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1. CONTEXTUALIZACAO

PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITACAO URBANA DO CENTRO URBANO DE ViLA NOVA DE FAMALICAO
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1 | Enquadramento legal

Quadro legal: Regime Juridico da Reabilitagdao Urbana [RJIRU] - Decreto-Lei 307/2009, alterado e republicado pela Lei
32/2012

O conceito de reabilitagao urbana (cf. RJIRU):

“a forma de intervengdo integrada sobre o tecido urbano existente, em que o patrimonio urbanistico e imobilidrio
é mantido, no todo ou em parte substancial, e modernizado através da realiza¢éo de obras de remodelacéo ou
beneficiacdo dos sistemas de infraestruturas urbanas, dos equipamentos e dos espacos urbanos ou verdes de
utilizagdo coletiva e de obras de construcdo, reconstrucéo, ampliacdo, alteragéo, conservacdo ou demolicdo dos

edificios”

O conceito de reabilitagdo de edificio:

“a forma de intervengdo destinada a conferir adequadas caracteristicas de desempenho e de seguran¢a
funcional, estrutural e construtiva a um ou a vdrios edificios, as construgcbes funcionalmente adjacentes
incorporadas no seu logradouro, bem como as fragoes eventualmente integradas nesse edificio, ou a conceder -lhes
novas aptiddes funcionais, determinadas em funcdo das opgbes de reabilitacdo urbana prosseguidas, com vista a

permitir novos usos ou 0 mesmo uso com padroes de desempenho mais elevados, podendo compreender uma ou
mais operagbes urbanisticas”
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Portugal 1 | Enquadramento legal

O mesmo diploma legal define uma Area de Reabilitagdo Urbana [ARU] como uma:

“drea territorialmente delimitada que, em virtude da insuficiéncia, degrada¢do ou obsolescéncia dos edificios, das
infraestruturas, dos equipamentos de utilizagdo coletiva e dos espagos urbanos e verdes de utilizacéo coletiva,
designadamente no que se refere as suas condicoes de uso, solidez, sequrancga, estética ou salubridade, justifique
uma intervengdo integrada através de uma operacdo de reabilitacdo urbana aprovada em instrumento proprio ou
em plano de pormenor de reabilita¢éo urbana”

E uma Operagao de Reabilitagao Urbana [ORU] como:

“o conjunto articulado de intervengoes visando, de forma integrada, a reabilitacdo urbana de uma determinada
drea”
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Portugal 1 | Enquadramento legal

Para além da delimitacdao de uma ARU, é igualmente importante que a entidade que promove a reabilitacdo urbana
defina o tipo de operagao de reabilitacao urbana (ORU) que entende mais adequada aos objetivos e metas que
pretende alcancar.

De acordo com o RJRU pode optar-se por dois tipos distintos de ORU:

= ORU simples, que visa apenas a reabilitacao do edificado de uma determinada area a ser levada a cabo,
preferencialmente, pelos respetivos proprietarios

= ORU sistematica, que “consiste numa intervencéo integrada de reabilitacéo urbana de uma drea, dirigida a
reabilitacdo do edificado e a qualificagdo das infraestruturas, dos equipamentos e dos espagos verdes e urbanos
de utilizagdo coletiva, visando a requalificagdo e revitalizacéo do tecido urbano, associada a um programa de
investimento publico” (Lei 32/2012)

Importa salientar que a aprovacao de uma operacao de reabilitacdo urbana sistematica “constitui causa de utilidade
publica para efeitos da expropriacéo ou da venda forcada dos imoveis” existentes na ARU, bem como da constituicao
sobre os mesmos das serviddes necessarias a execucao da operacao de reabilitacao urbana (Artigo 322 do RJRU).
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1 | Contextualizagdo

Programa Estratégico de Reabilitacdo Urbana elaborado de forma faseada e em linha com os pressupostos estabelecidos

no regime juridico da reabilitacao urbana (Lei 32/2012):

= 12 Fase — (re)Delimitacdo da ARU [Aviso n.2 3013/2018, de 6 de margo de 2018]

= 22 Fase — Definicdo da ORU [sistemdtica, a ser aprovada através de instrumento proprio, o PERU]

Em que fase do processo nos encontramos:

Elaboragdo
Proposta
Delimitacao
da ARU
Aprovacao
Camara
Municipal

Aprovacao
Assembleia
Municipal

Publicacéo
Diério da
Republica

Envio para o
IHRU

Definigdo da
ORU

Aprovacao
Camara
Municipal

j Discusséo |
jPublica (nog
1 termosdol
I RIGT) I

Publicacéo
Parecer Diario da
IHRU (n&o Republica e
vinculativo) divulgacéo
Aprovacao
Assembleia
Municipal
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2. DIAGNOSTICO SUMARIO DO TERRITORIO ABRANGIDO PELO PERU
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2 | Contexto historico e evolugdo da cidade de VNF

1971
\
\\ . "".
/r 5..'-.,'- .:.}'
// DO NE S 30

L 4
Modelo de ocupacao

singular do concelho,
em que se destacam
“cordbes urbanos de
dimensdes e cardter
variados sem que
exista uma
centralidade do ponto
de vista formal”



PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITACAO URBANA DO CENTRO URBANO DE ViLA NOVA DE FAMALICAO

Portugal 2 | AARU em numeros

A ARU em numeros:

10.643 residentes (32% da populacdo da cidade e 8% do total do concelho), distribuidos por 3.902 familias
Territorio em ligeira regressao demografica: - 2% entre 2001 e 2011 (a cidade cresce mais de 10%)
Estrutura etaria com tendéncia de aumento da populacao mais envelhecida (aumento de 31% da populacao idosa)

Niveis mais altos de escolaridade do que a nivel concelhio, com cerca de 20% dos residentes com curso superior
completo (apenas 8% de média concelhia)

Predominio do emprego no setor terciario (68%)

O parque edificado existente na ARU da cidade, no ano de 2011, era constituido por 1.132 edificios (quase 3% do
total do concelho)

A estrutura funcional do edificado em presenca evidencia uma preponderancia de edificios principalmente
residenciais (edificios de uso misto onde coexistem outras fungdes para além da funcao habitacional),
representando 32% do edificado da ARU em contraponto aos 6% do edificado do concelho
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Portugal 2 | AARU em numeros

A ARU em numeros:

Em termos das tipologias edificatdrias, o centro urbano da cidade inclui uma diversidade muito acentuada de
modelos residenciais e de tipologias de edificios unifamiliares e plurifamiliares

A informacao referente a cércea confirma esta diversidade morfoldgica do edificado, com predominio dos edificios
com 1 e 2 pisos (55% do total), enquanto os edificios com 3 ou 4 pisos representam 22% e os edificios com 5 ou
mais pisos somam 23%

Quanto a época de construcao dos edificios, os dados evidenciam que estamos perante um centro urbano recente,
uma vez que apenas 154 edificios foram construidos antes de 1945 (14%). Deste facto podera inferir-se que os
problemas de degradacao do edificado estardo menos relacionados com a sua vetustez, mas sim associados a
problemas de padrdes de constru¢cao menos qualificados

5.441 alojamentos (10% do total concelhio), dos quais 14% se encontravam vagos (778 alojamentos, quase
metade dos alojamentos vagos da cidade de VNF)

Maior dindmica do mercado de arrendamento (25% de alojamentos arrendados na ARU vs. 17% no concelho)
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Portugal 2 | Levantamento do estado de conservagdo do parque edificado

Pt gered B0 evtade du cormervechs s
Pargue ecticado ne AN 4o cerrtro uthena

O estado de conservacao do parque edificado: e e s i SR
= TRABALHO DE TERRENO (2016/18): 138 edificios em deficientes L s
condi¢Oes de conservagao (88 em mau estado de conservagao, 27 em e o '
péssimo estado de conservagao e 23 em ruina), o que corresponde a cerca ﬁh’ 25 it
de 12% do edificado em presenga na ARU. R 2 e
= Zonas de concentracdo de edificios com necessidades de intervengdo: : . ‘:'g'"b z7
> Wt
v/ Quarteirdes que constituem os eixos urbanos originais e 7 .ﬂ' A {:‘ ok
estruturadores da cidade e respetivas areas limitrofes: Rua Adriano ‘A 4 5
Pinto Basto, Rua Alves Rocadas, Praca D. Maria I, Rua Vasconcelos e i ‘A Vi
Castro e Praga D. Maria I v N ssf
.~ « . . ~ . :‘ » f:«,'-"‘ . Il l
v’ Quarteirdes de matriz industrial a poente da estacdo de caminho-de- L3 [ Ay £y
ferro o [ T2 di%

v’ Frentes urbanas da Rua Antdnio Santos Oliveira, da Rua da Liberdade
e da Rua Barao de Trovisqueira

v’ Frente urbana da Rua da Castela — P T
v/ Quarteirdo a norte a Avenida 9 de Julho (EN 204) 7
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Portugal 2 | Levantamento do estado de ocupagdo do parque edificado
O estado de ocupacéo do parque edificado: _
= TRABALHO DE TERRENO (2016/18): foi possivel identificar um universo de e - h
137 edificios ou fragdes devolutas e no mercado imobiliario (de venda e L ¥
de arrendamento). X

= Zonas de maior concentracao de devolutos:

]
v’ 0 centro antigo da cidade, nos quarteirdes compreendidos entre a B I
Rua Adriano Pinto Basto, Rua de Santo Antdnio, Rua Vasconcelos e

Castro e Praca Dona Maria |l s -.;- ‘ ” ;
. }
v’ 0 quadrante oeste da ARU, na envolvente a estacdo ferroviaria, '. .
fundamentalmente na Rua da Liberdade e na Rua de Castela ; 0
v no quadrante norte da ARU, aqui de forma mais dispersa
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Portugal 2 | Sistematizagdo de problemas

Sintese das principais patologias urbanas determinantes identificadas em sede de diagndstico:

Insuficiéncias ao nivel da coeréncia e do equilibrio da malha urbana, que resulta numa deficiente integracao de
alguns espacos limitrofes dentro da malha urbana consolidada do nucleo antigo

Falta de articulacdao entre as zonas centrais (homeadamente onde se localizam alguns dos principais equipamentos
coletivos) e os espacos limitrofes (ndo urbanizados) ou as areas de perfil marcadamente residencial, de que é
exemplo a deficiente qualificacdo das zonas envolventes ao caminho-de-ferro

Existéncia de espacos fisica ou funcionalmente dissonantes, resultantes de intervengdes de rutura na malha urbana
existente e/ ou da construcdo de tipologias de edificios com défice de integra¢do no tecido edificado existente

Presenca significativa de vazios urbanos, de diferentes dimensdes e impacto visual

Problemas de circulacao e de estacionamento, registados quer em artérias principais, quer na malha viaria
secundaria, a que se associam a evidente falta de hierarquia da rede de artérias secundaria

Falta de espacos urbanos abertos que contribuam para reforcar o sentido de urbanidade e/ou qualificar as
dindmicas de sociabilidade e de convivialidade, com destaque para a falta de qualificacdo do antigo espaco da feira

Presenca de um numero significativo de edificios com necessidades de reabilitacao e requalificagao fisica em areas
residenciais, em particular edificios de habitacdao unifamiliar de baixos recursos.
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3. OPCOES ESTRATEGICAS E PROGRAMATICAS EM MATERIA DE REABILITACAO URBANA



PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITACAO URBANA DO CENTRO URBANO DE ViLA NOVA DE FAMALICAO

Portugal 3 | Proposta de Visdo para o territério delimitado

Assuncao da estratégia de reabilitacdao urbana como instrumento fundamental para a implementacao de uma politica
municipal que va de encontro a um novo paradigma de urbanismo, que substitua o desejo de expansao pelo de
contengao. Incentivar a realizagao de obras de reabilitagao urbana € um meio de concretizar a consolidagdao e a ocupagao
do edificado existente e dos espacgos expectantes dentro da cidade.

A def

inicao de uma visao de médio prazo para este territério baseia-se num conjunto sélido e maturado de linhas de

intervencao de politica urbana municipal, provenientes de:

uma politica de planeamento espacial e de composicao urbana
uma politica de habitacdo inclusiva

uma politica social

uma politica de promoc¢ao da mobilidade urbana sustentavel
uma politica de valorizacao do patrimodnio

uma politica de valorizagao da economia urbana
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A A A Quaternaire
A A W Portugal 3 | Proposta de Visdo para o territério delimitado

Tendo consciéncia que a concretizacao de uma politica de promocao da reabilitacao urbana ndo pode se

responsabilidade Unica das entidades publicas, recai, contudo, sobre a sua alcada o estabelecimento de diretrizes
orientadoras do investimento dos diferentes agentes, tanto privados como publicos. O objetivo é garantir uma acao
concertada optimizadora da sua eficacia e impacto na renovacgao e na recuperacao do espaco urbano e na melhoria da
qualidade de vida dos utilizadores, assumindo o Municipio um papel dinamizador, regulador e facilitador da intervencao
do privado.

Tendo por base estes pressupostos de intervencao publica no que respeita ao desenvolvimento e a reabilitacdo urbana e
as principais patologias urbanas que urge resolver ou mitigar, é possivel formular uma VISAO de médio prazo (10/15
anos) para o territério delimitado como ARU do Centro Urbano de Vila Nova de Famalicdo e que pode ser sintetizada da
seguinte forma:

|

i UM TERRITORIO SUSTENTAVEL, INCLUSIVO E MULTIFUNCIONAL, EM QUE O PATRIMONIO EDIFICADO E
I Ve Ve

i URBANISTICO E PRESERVADO E VALORIZADO, CAPAZ DE ATRAIR E FIXAR RESIDENTES DE DIVERSOS

I Ve

I PERFIS SOCIOGRAFICOS, NUM AMBIENTE DE CRESCENTE URBANIDADE E CONVIVIALIDADE.
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Portugal 3 | Objetivos especificos a prosseguir com a estratégia de reabilitagdo urbana

Quadro dos objetivos especificos a prosseguir com a estratégia de reabilitacao urbana para o centro urbano de VNF:

A. Fomentar praticas de manutencao e reabilitacao sistematica do patrimonio edificado (publico, mas essencialmente
privado), com especial destaque para o edificado degradado e devoluto, de acordo com principios de atuacao que
visem a promoc¢ao da coesao soécio territorial e o rejuvenescimento da populacao residente

B. Integrar e consolidar a area central da cidade de Vila Nova de Famalicao, promovendo operagdes urbanisticas de
colmatacao de vazios urbanos e de refuncionalizacdo de edificios degradados e devolutos de maior escala,
contribuindo para a densificacdo e ordenamento da malha e da paisagem urbana

C. Valorizar o patrimdnio arquitetonico mais relevante e a identidade cultural como forma de afirmagao urbana,
garantindo a qualidade de vida e a sustentabilidade dos espacos urbanos e do edificado, definindo prioridades e
linhas de intervencdo ao nivel da valorizacdo e/ou reutilizacdo do patrimdénio com valor cultural (publico e privado),
como sao os casos do Hotel Garantia, do edificio da Caixa Geral de Depdsitos, do complexo industrial A Boa
Reguladora, do Mercado Municipal e as frentes urbana do século XIX e do primeiro quartel do século XX

D. Elaborar programas de requalificacao do espago publico e das redes de infraestruturas urbanas que abranjam,
designadamente, as dimensdes da rede e circulacao viaria, da sinalética, do estacionamento e da requalificacdo de
eixos viarios principais e de espacos publicos abertos e espacos verdes urbanos com elevado impacto na percecao
das qualidades paisagisticas da cidade
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Portugal 3 | Objetivos especificos a prosseguir com a estratégia de reabilitagdo urbana

Quadro dos objetivos especificos a prosseguir com a estratégia de reabilitacao urbana para o centro urbano de VNF:

E. Promover praticas de mobilidade e a acessibilidade sustentaveis, através de uma nova e eficiente politica de gestao
do estacionamento, de valorizacdo do transporte publico, de promocao da multimodalidade (com destaque para o
interface rodo-ferroviario), da implementacao de um sistema pedonal urbano confortavel e atrativo e da
concretizacdao da rede de ciclovias urbanas

F. Promover e atrair fungdes inovadoras e competitivas com incentivo a coexisténcia de varios usos no centro
urbano e em outras areas da cidade, privilegiando a instalacdao de servigos e de comércios de caracter criativo,
promovendo uma oferta hoteleira proporcional as necessidades de procura, identificando os edificios municipais
existentes, tendo em conta a sua ocupac¢ao e desenvolvimento dos respetivos planos de reconversao, apostando no
reforco do comércio tradicional no centro urbano e implementando medidas fiscais especiais (descriminacao
positiva e negativa)

G. Criar condi¢Oes para a melhoria da participagao e governance urbana no quadro das intervencdes de regeneracao
e reabilitacdo urbana promovidas pela autarquia.



PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITACAO URBANA DO CENTRO URBANO DE ViLA NOVA DE FAMALICAO

Portugal 3 | Subsistemas estratégicos e sua espacializag¢éo

De acordo com a metodologia proposta para o desenvolvimento deste PERU, as a¢des e projetos especificos (de natureza
publica e privada) que permitirao alcangar os objetivos agora enunciados deverdao estar ancorados num quadro
estratégico espacial, que resulte da leitura do territério em analise, mormente do cruzamento das principais conclusdes
de diagndstico e das orientagcdes prospetivas, em funcdo dos objetivos inerentes a estratégia de reabilitacao urbana.

Resulta deste exercicio a definicao de oito subsistemas estratégicos que compdem o quadro estratégico que servira de
referéncia para a construcao do programa de investimentos da ORU do Centro Urbano de VNF, a saber:

SUBSISTEMA 1 — Centro civico e comercial (tradicional) da cidade

SUBSISTEMA 2 — Nucleos residenciais consolidados (em tipologia de habitacéo plurifamiliar)
SUBSISTEMA 3 — Nucleos residenciais de tipologia predominantemente unifamiliar
SUBSISTEMA 4 — Rede de conjuntos residenciais de promogdo social

SUBSISTEMA 5 — Espacos de ocupacgdo diversa (residencial, tercidrio “pesado” e unidades industriais), com malha
desestruturada ou em fase de estruturagdo

SUBSISTEMA 6 — Rede de espacos e servicos coletivos a populagdo
SUBSISTEMA 7 — Sistema de acessibilidade e mobilidade

SUBSISTEMA 8 — Espacos e eixos estratégicos de conexdo urbana
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Portugal 3 | Subsistemas estratégicos e sua programagdo

O objetivo desta delimitagao é o de identificar diferentes vocag¢oes e tracos funcionais-identitarios que permitam balizar
diferentes tipos de intervengoes de regeneragao urbana dentro da ARU. Todavia, estes subsistemas nao devem ser
entendidos como areas isoladas, uma vez que existem pontos de sobreposicao e fortes relagdes entre as areas, e 0
sucesso das estratégias a desenvolver numa area deverao ter claro impacto nas outras e vice-versa. Por outras palavras, o
“todo” estratégico sera superior a soma das “partes”.

A abordagem aos subsistemas tem um suporte essencial no diagndstico estratégico da situacao e das dinamicas urbanas
associadas, mas simultaneamente, incorpora uma visao estratégia prospetiva sobre os desafios e perspetivas que se
colocam no futuro para cada um dos subsistemas no quadro da estratégia global de reabilitacao urbana da ARU.

A cada subsistema estratégico esta associado um quadro de investimentos publicos e privados que permitirao alcangar
os objetivos propostos, podendo funcionar como elementos de inducao de uma dinamica mais robusta de regeneragao
fisica, econémica e cultural.

Alguns destes investimentos assumem-se como acoes territoriais estruturantes de iniciativa publica e privada,
materializadas em projetos de intervencao fisica e funcional ao nivel das estruturas urbanas (edificado, espaco publico,
equipamentos coletivos, elementos naturais ou ambientais, etc.), planificados de acordo com as dimensdes estratégicas
do programa de reabilitacao de cada um dos subsistemas estratégicos, induzindo dinamicas de requalificacao e de
revitalizagao nao s6 na ARU, mas também na sua envolvente proxima.




PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITACAO URBANA DO CENTRO URBANO DE ViLA NOVA DE FAMALICAO

3 | SUBSISTEMA 1 - Centro civico e comercial (tradicional) da cidade

Sintese dos tragos que caracterizam atualmente este subsistema:

Malha urbana de perfil relativamente organica, estruturada por dois eixos que se
cruzam: Rua Adriano Pinto Basto e Av. 25 de Abril

Morfologia parcelar com ruturas evidentes num numero representativo de quarteiroes,
associadas a substituicao do cadastro e do edificado tradicionais por novos edificios
com tipologias diferentes (cérceas e volumetrias mais elevadas de funcdes mistas)

Diversidade acentuada das tipologias das frentes de parcelas em diversas artérias, com
consequéncias ao nivel da uniformidade do espago publico

Boa qualidade do espacgo publico em geral

Densidade de fungdes urbanas, com congestionamento acentuado de transito e
problemas de estacionamento

Presenca de galerias comerciais de primeira geracao que carecem de alguma
modernizacdo ou, em alguns casos, de refuncionalizacao

Presenca de alguns imdveis ou conjuntos de interesse patrimonial quer pelo valor
arquitetonico individual, quer pelo valor de conjunto

Rede de espacos publicos verdes e de lazer que dotam este centro da cidade de alguma
atratividade para atividades e praticas de sociabilidade e convivialidade: Praga 9 de
Abril, Praca D. Maria Il, Praca Alvaro Marques, Parque 12 de Maio e Rua Direita.
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DIMENSOES ESTRATEGICAS DO PROGRAMA DE REABILITACAO URBANA DO SUBSISTEMA 1

Fomentar projetos de reabilitacao de edificado orientado para o mercado de arrendamento
Promover a qualificacao do tecido comercial, incluindo atratividade de galerias comerciais de primeira geracao e algumas lojas ancora
Reforcar a dinamica de programacao e oferta cultural nos equipamentos localizados no centro da cidade

Aumentar as condi¢Oes de atratividade da populacdo para os principais espacos verdes urbanos localizados nesta zona, resolvendo
inclusive o impacto do estacionamento ou transito viario (em especial do caso do Praca D. Maria Il e do Parque 12 de Maio).

. 3 . Estimativa Enquadramento Calendarizagdo
Subsistema Cod. Agdo Promotor . )
orgamental financeiro 201920202021 ;2022 {2023 ; 2024 { 2025 { 2026 ; 2027 ; 2028 ; 2029 ; 2030 ; 2031 ; 2032 ; 2033
IFRRU 2020
Reabilitagdo do parque edificado privado (estimativa de Proprietarios e L
11 e e K ) 23041150 €| Casa Eficiente
reabilitagdo de 63 edificios) investidores
Outros IF
1.2 [Reabilitagdo/modernizagio do Mercado Municipal MVNF 3664738 € PEDU
. ~ . ~ . Orcamento
1.3 |Programa de comunicagdo e animag¢do do comércio local MVNF 75000 € L
Municipal
- e Orgcamento
Subsistema 1 | 1.4 |Reabilitagdo do Edificio Senador Sousa Fernandes MVNF 1000 000 € Municipal
Centro civico e Norte 2020
comercial 1.5 |Instalagdo da Loja do Cidad&do do centro da cidade de VNF MVNF 906 334 € Orgamento
tradicional da Municipal
cidade Estudo de caracterizagdo e plano de agdo para a modernizagdo Orcamento
1.6 |das galerias e centros comerciais de 12 geragdo da cidade de MVNF 50 000 € ¢ L
Municipal
VNF
R lificagdo d iblico da Ti L d (o] t
17 ggua ificagdo do espago publico da Travessa e Largo dos MVNE 280 000 € rgar'n'en o
Eixidos Municipal
Requalificagdo de espagos publicos da area central da cidade,
1.8 |melhorando as infraestruturas urbanas e reforgando as MVNF 2261272 € PEDU

condig¢des de conforto (Pl 6.5 PEDU — Reabilitagdo)

3 | SUBSISTEMA 1 - Centro civico e comercial (tradicional) da cidade

* |nduzir novas dinamicas de reabilitacao do edificado privado, com prioridade para os edificios com nivel de degradacdao muito elevado
ou devolutos e para os edificios com significado ou valor arquiteténico mais elevado
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Portugal 3 | SUBSISTEMA 2 - Nucleos residenciais consolidados (em tipologia de habitagdo plurifamiliar)

Sintese dos tracos que caracterizam atualmente este subsistema:

Malha urbana de perfil diferenciado, quer constituindo quarteirdes que mantém uma
linguagem préxima da malha original do centro antigo, quer espagos urbanizados em
que a ldgica do quarteirdo tradicional (mesmo que com alterag¢des do parcelado) é
substituida por uma légica de urbanizacao (grande parcela ou loteamento com
implantacao do edificio)

Elevada heterogeneidade nas tipologias do parcelar e do edificado com impactos ao
nivel da imagem urbana e da sua proporc¢ao (cérceas, empenas, etc.)

Presenca de tipologias de edificado tradicionais, quer de matriz urbana (arquitetura
tradicional urbana, mais ou menos abastada), quer de matriz rural (em areas de
expansao do aglomerado urbano de meados do século XX, conservaram-se alguns
imoveis de arquitetura rural)

Presenca de espacos exteriores (incluindo verdes) de convivialidade e sociabilidade
residencial, que, em certos casos, necessitam de uma requalificacdo em termos de
ambiente urbano

Problemas de circulacao e de escoamento de trafego em horas de ponta, causando
congestionamento, originado, muitas vezes, pela desorganizacao do estacionamento.
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PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITACAO URBANA DO CENTRO URBANO DE VILA NOVA DE FAMALICAO

DIMENSOES ESTRATEGICAS DO PROGRAMA DE REABILITACAO URBANA DO SUBSISTEMA 2

3 | SUBSISTEMA 2 - Nucleos residenciais consolidados (em tipologia de habitagdo plurifamiliar)

= Resolver problemas mais graves de articulagdo / transicao urbana, nomeadamente na relacdo destes nucleos com a cidade consolidada
ou com areas de expansao nao consolidadas (casos do nucleo da Av. de Franca e dos quarteirdes a norte da ARU)

Consolidacao e colmatacdo de alguns nucleos

Promover a reabilitacao de edificios em mau estado de conservacao e praticas de manutencao e conservacao regulares do edificado

Aumentar o nivel de qualificacdao do espaco publico sempre que necessario

Reorganizar solucdes de circulacdao e de estacionamento de modo a minimizar os congestionamentos de transito em horas de ponta

(deslocacdes pendulares casa-trabalho e casa-escola).

Subsistema

Céd.

Agdo

Promotor

Estimativa
orgamental

Enquadramento
financeiro

Calendarizagdo

2019

2020

2021

2022

2023

2024

20252026 ; 2027 { 2028

2029

2030

2031

2032

2033

Subsistema 2 |
Ncleos
residenciais
consolidados
(em tipologia de
habitacdo
plurifamiliar)

2.1

Reabilitagdo do parque edificado privado (estimativa de

reabilitagdo de 14 edificios)

Proprietarios e
investidores

24362250 €

IFRRU 2020
Casa Eficiente
Outros IF

2.2

Qualificagdo do espago publico e das infraestruturas urbanas
dos restantes nucleos residenciais consolidados

MVNF

1000000 €

Orgamento
Municipal
PT2030




PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITACAO URBANA DO CENTRO URBANO DE ViLA NOVA DE FAMALICAO

Portugal 3 | SUBSISTEMA 3 — Nucleos residenciais de tipologia predominantemente unifamiliar

Sintese dos tragos que caracterizam atualmente este subsistema:

= Malha urbana relativamente consolidada, embora no caso da frente norte, de ligacao
com a Av. 9 de Julho, ainda se mantém uma zona por consolidar (ligacao das ruas
Norton de Matos e Principe Real a Av. 9 de Julho)

* Tracado dos arruamentos com variagdes acentuadas de perfil (ruas arborizadas e com
passeios largos, ruas sem qualquer arborizacao, ou ainda ruas sem passeios que
desembocam no topo em arruamentos estreitos com perfil ainda de caminho rural)
com consequéncias acentuadas ao nivel da qualidade urbana destas areas residenciais

= Configuracao organica da malha, presenga de grandes vazios por ocupar e
irregularidade dos perfis dos arruamentos sem presenca de espacos urbanos de estar
ou os que existem, com fraca qualidade (caso do espaco no final da R. Vieira da Silva,
junto ao edificio da GNR)

= Problemas de transito associados a ruturas de perfil de arruamentos muito acentuadas.
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PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITACAO URBANA DO CENTRO URBANO DE VILA NOVA DE FAMALICAO

DIMENSOES ESTRATEGICAS DO PROGRAMA DE REABILITACAO URBANA DO SUBSISTEMA 3

3 | SUBSISTEMA 3 - Nucleos residenciais de tipologia predominantemente unifamiliar

Harmonizar os perfis dos arruamentos que mantém tracados com niveis de urbanidade mais baixos e resolver problemas de ruturas de
tracado (de circulacdo) junto a Av. 9 de Julho

Requalificar o espago publico nas dreas em que apresenta niveis de servicos menos qualificados e onde esta mais degradado

Incentivar a intervencao dos proprietarios privados ao nivel da reabilitacdao e requalificacao do edificado mais degradado e de menor
gualidade arquitetdnica

Aproveitar alguns vazios urbanos para colmatar problemas de estacionamento em areas contiguas de grande atratividade (caso do
guarteirao a norte Centro Hospitalar)

) X . Estimativa Enquadramento Calendarizagio
Subsistema Cod. Acdo Promotor . )
orcamental financeiro 20192020} 202120222023 2024 ; 2025 | 2026 ; 2027 | 2028 ; 2029 ; 2030 { 2031 ; 2032 { 2033 | 2034
IFRRU 2020
Reabilitagdo do parque edificado privado (estimativa de Proprietérios e
3.1 1 11acdo do parque ¢ P ( ropriet 6820100 €| Casa Eficiente
reabilitagdo de 34 edificios) investidores
Outros IF
Subsistema 3 | Orgamento
Nucleos 3.2 [Requalificagdo do espago publico da Urbanizagdo do Vinhal MVNF 250 000 € Municipal
residenciais de PT2030
tipologia Qualificagdo do espago publico e melhoria das condi¢Ges de Orgamento
predominantem | 3.3 |circulagdo e estacionamento nos quarteirdes envolventes ao MVNF 500 000 € Municipal
ente unifamiliar Centro Hospitalar PT2030
Orgamento
3.4 |Requalificagdo do espago publico e infraestruturagdo MVNF 550 000 € Municipal
PT2030
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Portugal 3 | SUBSISTEMA 4 — Rede de conjuntos residenciais de promogdo social

Sintese dos tracos que caracterizam atualmente este subsistema:

= Nucleos habitacionais de promoc¢ao publica, de épocas distintas, mas cujo regime de
propriedade se foi alterando, com alienagao de patrimdnio publico em favor dos
inquilinos. Atualmente, apenas o Bairro das Bétulas é totalmente publico

Edificio Rua
.\ [ Monsenh
Torres;Carnkiro

\

Edificio Rua
w8 Alvares
CastelGes

v

= Predominio dos pequenos nucleos de habitacao social (unidade do edificio
multifamiliar), com niveis diferenciados de integracao na malha e no tecido urbano,
localizados nos primeiros anéis da expansao da cidade. Apenas os conjuntos
habitacionais das Bétulas, do Rorigo e de Frederico Ulrich assumem a forma mais
convencional de bairro, com mais do que quatro blocos habitacionais

Bairro
Frederico

> . Ulrich = Distintos estados de conservacao dos imdveis, mas com registo de alguns problemas de
Ediicio da el I8 degradagdo ao nivel dos revestimentos exteriores (casos das Bétulas e do edificio

/ ‘Tnpewa ' Ed{ﬁdodo ' situado na Rua Alvares Casteldes) e problemas de condensac¢des nas habitacdes (casos
| l“""”““ wiw = de Frederico Ulrich, da Ex-Fundacao Salazar e do Poido)

Bétulas

= Espacos publicos envolventes com condicdes diversas ao nivel do grau de degradacao e
da necessidade de intervencdo, merecendo atengao particular o caso do Bairro das
Bétulas cujo espaco exterior se encontra em processo acelerado de degradacao

Bairro do
Rorigo

Bairro
‘multifa il
argos . ~ . . ..
: = Articulagdes funcionais e sociais com espacos envolventes com alguns problemas,
particularmente no caso do Bairro das Bétulas.
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3 | SUBSISTEMA 4 - Rede de conjuntos residenciais de promogdo social

DIMENSOES ESTRATEGICAS DO PROGRAMA DE REABILITACAO URBANA DO SUBSISTEMA 4

» |ntervencao prioritaria no Bairro das Bétulas, quer ao nivel dos edificios, quer ao nivel da qualificacdao do espaco publico envolvente
* Promocao da requalificacao do espaco publico envolvente dos restantes bairros
= Reabilitacdo dos edificios em regime de propriedade mista, com acesso aos instrumentos de financiamento disponiveis

. 3 . Estimativa Enquadramento Calendarizagdo
Subsistema Cod. Agdo Promotor ) )
orgamental financeiro 20192020 ;2021 {2022 20232024 ; 2025 { 2026 ; 2027 { 2028 ; 2029 | 2030 ; 2031 ; 2032 ; 2033 ; 2034
Orgamento
Reabilitagdo de espagos publicos e equipamentos de apoio do
41 [reavilitagao pagos publi quip pol MVNF 700000€|  Municipal
Bairro das Bétulas
Outros IF
o] t
Reabilitagdo do Edificio da Ex-Fundagdo Salazar (62,5% MVNF rgarf'\fen °
4.2 ropriedade publica) Proprietarios 50000 € Municipal
prop P P Outros IF
MVNE Orgamento
4.3 |Reabilitagdo do Edificio do Poido (50% propriedade publica) L 50 000 € Municipal
Proprietarios
Outros IF
MVNE Orgamento
4.4 |Reabilitagdo do Bairro Frederico Ulrich (3% propriedade publica) o 50 000 € Municipal
. Proprietarios
Subsistema 4 | QOutros IF
Rede de o N . . . . L Orgamento
. Reabilitagdo e de manutengdo do Bairro do Rorigo (estimativa Proprietarios e L
conjuntos 4.5 . . 600 000 € Municipal
. L. de custo de 100€/m?2) investidores
residenciais de Outros IF
romogao social Orgcamento
promog Reabilitagdo e manutengdo do Bairro multifamiliar de Bargos Proprietarios e ¢ L
4.6 . R . i 50 000 € Municipal
(estimativa de custo de 100€/m2) investidores
Outros IF
Orgcamento
.7 Reabilitagdo e manutengdo do edificio de matriz social da Rua Proprietarios e 40000 € Mfmici al
’ Alvares CastelBes (estimativa de custo de 100€/m2) investidores P
Outros IF
Orgamento
Reabilitagdo e manutengdo do edificio de matriz social da Proprietarios e ¢ L
4.8 L - . . . 1000 000 € Municipal
Tripeira (estimativa de custo de 100€/m2) investidores
Outros IF
Orgcamento
Reabilitagdo e manutengdo do edificio de matriz social da Rua Proprietarios e ¢ L
4.9 i X X i X 54 000 € Municipal
Monsenhor Torres Carneiro (estimativa de custo de 100€/m2) investidores Outros IF
u
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3 | SUBSISTEMA 5 — Espagos de ocupagdo diversa com malha desestruturada ou em fase de estruturagdo

.....

Sintese dos tragos que caracterizam atualmente este subsistema:

= Rutura acentuada entre modelos de ocupacao e tipologias do edificado (por exemplo
entre tipologias de habitacao unifamiliar e ocupacgdes de caracter industrial ou terciario
pesado)

= Falta de consolidacdao dos quarteirdes dando origem a espagos desqualificados com
défice de articulagdao entre lotes contiguos

= Auséncia de hierarquiza¢dao do espaco publico e viario, com caréncias ao nivel da
acessibilidade e pedonalizacao das vias

» Fortes dissonancias volumétricas com presenca de empenas por tratar (em chapa) e
falta de consolidacdo dos quarteirdes. .

=] (=] ) =] (] ]
o o MEEsEmEEmEsEEmEssEmEEEEsEEH o o o nEssssEEmEsEEmE l
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3 | SUBSISTEMA 5 — Espacos de ocupagdo diversa com malha desestruturada ou em fase de estruturagéo

DIMENSOES ESTRATEGICAS DO PROGRAMA DE REABILITACAO URBANA DO SUBSISTEMA 5

= Reabilitacao do parque edificado mais degradado, recorrendo aos instrumentos de politica publica disponiveis para a reabilitacao

urbana e promocao da eficiéncia energética (instrumentos de financiamento e incentivos fiscais)

= Refuncionalizacdo de alguns edificios de origem industrial, com especial relevo para a antiga “Fundicao Cegonheira”

®* Promocao da colmatacao urbana em alguns quarteirdes e vazios urbanos, numa légica de densificacdao e promocao da qualidade da

malha urbana da cidade

= Requalificacdao do espaco publico e da rede viaria em presenca, com a introducao de vias pedonais e ciclaveis.

. A . Estimativa Enquadramento Calendarizagdo
Subsistema Cod. Agdo Promotor . )
orcamental financeiro 20192020} 202120222023 ;2024 ; 2025 | 2026 ; 2027 | 2028 ; 2029 ; 2030 { 2031 ; 2032 { 2033 | 2034
IFRRU 2020
Reabilitagdo do parque edificado privado (estimativa de Proprietéarios e
5.1 ) 11acdo do parque ¢ P ( ropriet 9663400 €| Casa Eficiente
reabilitagdo de 23 edificios) investidores
Subei 5 Outros IF
L
Proprietdrios
Espagos de Reabilitagdo e refuncionalizagdo da antiga Unidade Industrial pri R I . ,/ IFRRU 2020
" 5.2 N L I Concessionario 1500000 €
ocupagdo da "Fundi¢do Cegonheira s Outros IF
diversa com - - - = .
Execuc¢do da Unidade de Execugdo da Estagdo Ferrovidria de Orgamento
malha 5.3 . MVNF 30000 € L
desestruturada Passageiros Municipal
Construgdo da ligagdo da Avenida de Franga a Rua Padre Orgamento
ouem 5.4 L. MVNF 177 200 € L
. Anténio Carvalho Municipal
estruturagdo
Qualificagdo pontual do espago publico envolvente aos Orcamento
5.5 o N K MVNF 500 000 € Municipal
quarteirdes desestruturados que compéem este subsistema PT2030




5 O O B O Y o o O Y o o o o I o o A e R o
D o o EEEI
D o o EEEI
ImmeE kkk EEEI
[N [
. A A A Quaternaire ‘
i
o}
o}
=

- 1 - 1 [ (S [EEE [EE [EE [EE [EE o N ] [E [EE [E [E
s o o o o o o o o o o o e o o o o o o e o o o oy o o o o o o e o o o s o o o o o o o v o e o [ o o o o s o o o

s s

PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITACAO URBANA DO CENTRO URBANO DE ViLA NOVA DE FAMALICAO -

IEEE kk.m@l

==l EEmE
[l EEmE
1IN ENNENENEEENENENEEEENEENEEEE
EEEm EEEm Em BEm BEm EEEE EEEm EEEm mEm mEm BEm BEm BEm EEEE EEEm EEEm mEm BEm BEm BEm

' ' e, ey
nom g A f.n._\..\ "

1mEmE f‘}
!

3 | SUBSISTEMA 6 — Rede de espacgos e servigos coletivos a populagdo
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Sintese dos tracos que caracterizam atualmente este subsistema:
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= Conjunto de equipamentos e espacos publicos essenciais a dinamica de centro urbano

= Necessidade de qualificacdao urbana de alguns espacos publicos (de forma mais
premente o Campo Mouzinho de Albuquerque e o campo da feira)

DE@oE

= Existéncia de equipamentos publicos com necessidade de reabilitacao.
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PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITACAO URBANA DO CENTRO URBANO DE VILA NOVA DE FAMALICAO

3 | SUBSISTEMA 6 — Rede de espacgos e servigos coletivos a populagdo

DIMENSOES ESTRATEGICAS DO PROGRAMA DE REABILITACAO URBANA DO SUBSISTEMA 6

®* Promocao da colmatacao urbana em alguns quarteirdes e vazios urbanos, numa légica de densificacao e promocao da qualidade da
malha urbana da cidade

= Reabilitacdo de alguns equipamentos e edificios publicos, com especial destaque para o Estadio Municipal

= Qualificacdo dos espacos publicos envolventes aos principais equipamentos, com destagque para a necessaria requalificacao da
envolvente a zona escolar

®* Promoc¢ao da mobilidade urbana sustentavel, com a introducao de modos suaves de circulacdo e capitalizando o envolvimento da
populacao escolar da cidade

= Qualificacdo da rede de espacos verdes de urbanos de menor dimensao, numa légica de rede e de criagdao de uma verdadeira estrutura
ecoldgica urbana, onde o Parque da Devesa (adjacente a ARU) assume especial protagonismo.

. 3 . Estimativa Enquadramento Calendarizagdo
Subsistema Cod. Acdo Promotor . )
orcamental financeiro 20192020} 202120222023 ;2024 ; 2025 | 2026 ; 2027 | 2028 ; 2029 ; 2030 { 2031 ; 2032 { 2033 | 2034
Orgamento
6.1 [Reabilitagdo do Parque 1.2 de Maio MNVF 250 000 € ¢ .
Municipal
Obras de reabilitagdo, manutengdo e valorizagdo da Escola Orgamento
6.2 .. MNVF 1042078 € L
Basica Conde S. Cosme Municipal
: ~ N - L Orcamento
Subsistema 6 | | 6.3 [Manutencdo e valorizagdo das Piscinas Municipais MNVF 96 659 € Mfmici al
Rede de espagos P
e servigos Requalificagdo do espaco da feira semanal e renaturalizagdo Orgamento
coletivos a 64 dazI drena :ns do riopPegIhe i MVNF 1000000 €|  Municipal
s g PT2030
populagdo
Orgamento
6.5 |Qualificagdo urbanistica e ambiental do Parque da Juventude MVNF 200 000 € Municipal
PT2030
Orcamento
6.6 [Reabilitagdo e valorizagdo do Estddio Municipal MVNF 8256 639 € ¢ .
Municipal




PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITACAO URBANA DO CENTRO URBANO DE ViLA NOVA DE FAMALICAO

Portugal 3 | SUBSISTEMA 7 — Sistema de acessibilidade e mobilidade

Sintese dos tracos que caracterizam atualmente este subsistema:

= Forte presenca e dependéncia do automadvel no centro da cidade, acompanhada de
areas com necessidade de estacionamento (em especial na proximidade do Centro
Hospitalar na area norte da ARU) e ocupacado de areas excessivas a superficie (praca D.
Maria Il e campo Mouzinho de Albuquerque) na area sul da ARU

= Hierarquia das vias mal definida e percecionada, resultando em constrangimentos de
trafego vidrio em alguns pontos

» Modos suaves pouco privilegiados e rede ciclavel inexpressiva ou inexistente

» Transportes publicos e intermodalidade nao favorecidos no modelo atual, com o
distanciamento e desarticulacao entre as varias plataformas de transportes (ferroviario
e rodovidrio)

= Barreira fisica entre a drea compreendida ARU e a drea a nascente (parque da Devesa,
Complexo das Lameiras, Instituto Politécnico de Saude do Norte, entre outros) devido
ao perfil viario das avenidas Marechal Humberto Delgado e Carlos Bacelar, que
privilegia o trafego rdpido e intenso (presenca de tuneis e dificuldade de
atravessamento pedonal), afastando-se do que seria desejavel para uma avenida
urbana.




PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITACAO URBANA DO CENTRO URBANO DE VILA NOVA DE FAMALICAO

DIMENSOES ESTRATEGICAS DO PROGRAMA DE REABILITACAO URBANA DO SUBSISTEMA 7

= Implementacdao de uma rede pedonal em toda a cidade, onde o territorio delimitado como ARU assume especial destaque

= Implementacao de uma rede de ciclovias da cidade de Vila Nova de Famalicao

3 | SUBSISTEMA 7 - Sistema de acessibilidade e mobilidade

= |mplementacao e organizacdao do SEPE - Sistema de Encaminhamento para os Parques Estratégicos, concretizando uma nova politica de
estacionamento na cidade, passando-se de uma situacao de preponderancia automovel no que respeita a afetacdo de espaco para as
circulacbes/ paragem/estacionamento, para um cenario de claro abaixamento da quota desse espaco

. , . Estimativa Enquadramento Calendarizagéo
Subsistema Cod. Acdo Promotor . )
orcamental financeiro 20192020} 202120222023 2024 ; 2025} 2026 ; 2027 | 2028 ; 2029 ; 2030 { 2031 ; 2032 { 2033 | 2034
Impl tagdo da rede urb donal e cicldvel da cidade -
71 mp emeh acdo da rede urbana pedonal e ciclavel da cidade MVNE 1806 290 € PEDU
Etapa 1 (intraurbana)fase 1
(o] t
Implementagdo da rede urbana pedonal e ciclavel da cidade - rgar-m-an °
7.2 R MVNF 2 457 009 € Municipal
Etapa 1 (intraurbana) fase 2
Outros IF
Orgamento
Subsistema 7 | | 7.3 [Interface 1- Estagdo Ferroviaria de Passageiros MVNF 4523 000 € Municipal
Sistema de PT2030
acessibilidade e Orgamento
mobilidade 7.4 [Reforgo de espagos e canais de circulagdo pedonal MVNF 1500 000 € Municipal
Outros IF
Requalificagdo de espagos publicos da cidade, reforgando as
7.5 |condigdes de circulagdo pedonal e ciclavel (PI 4.5 PEDU — MVNF 3271572 € PEDU
Mobilidade)
. L. Orgamento
7.6 |[Plano de sinalética urbana MVNF 70000 € L.
Municipal




PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITACAO URBANA DO CENTRO URBANO DE ViLA NOVA DE FAMALICAO

3 | SUBSISTEMA 8 — Espacos e eixos estratégicos de conexdo urbana

Sintese dos tragos que caracterizam atualmente este subsistema:

= Centro urbano condicionado pelas barreiras das infraestruturas ferroviarias (a poente) e
rodoviarias (forte impacto das avenidas Marechal Humberto Delgado e Carlos Bacelar),
gue dificultam a permeabilidade entre as varias areas urbanas

» Transi¢cdes acentuadas entre diferentes modelos de ocupagao da cidade consolidada e
nao consolidada.
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PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITACAO URBANA DO CENTRO URBANO DE VILA NOVA DE FAMALICAO

DIMENSOES ESTRATEGICAS DO PROGRAMA DE REABILITACAO URBANA DO SUBSISTEMA 8

3 | SUBSISTEMA 8 — Espacos e eixos estratégicos de conexdo urbana

= Qualificacdo da rede viaria principal e estruturadora do territério abarcado pela ARU, com aposta clara na hierarquizagao viaria, na
seguranca pedonal e condi¢bes de conforto, com destaque para o eixo composto pela antiga EN14 (Av. Carlos Bacelar e Av. Marechal
Humberto Delgado, no limite nascente), pelo eixo da N204 (Av. 9 de Julho), no quadrante norte da ARU e pelo eixo da antiga N309 (Av.
José Manuel Marques e Av. de Franca, com prolongamento para poente, através da Rua Alberto Sampaio), no quadrante sul da ARU

= Qualificacdo e melhoria da sinalética dos pontos nodais que interligam a principal rede viaria da cidade e a conectam com a ARU

= Aposta na “permeabilizacao” da barreira que é constituida pela linha do caminho-de-ferro, com destaque para a valorizacao e

refuncionalizacao do complexo industrial da Boa Reguladora.

) i . Estimativa Enquadramento Calendarizagdo
Subsistema Cod. Agdo Promotor . )
orcamental financeiro 20192020} 202120222023 2024 ; 2025 | 2026 ; 2027 | 2028 ; 2029 ; 2030 { 2031 ; 2032 { 2033 | 2034
Passagem superior (R. Ana Placido — Av. Marechal Humberto Orgcamento
8.1 [Delgado - Parque de Singdes) e inferior (Parque de Singdes - Av. MVNF 1279249 € Municipal
Brasil - Parque da Devesa) entre setores urbanos PT2030
(o] t
Subsistema 8 | Requalificagdo e desenho urbano da Av. Marechal Humberto rgar-m-an °
Espacos e eixos 8.2 Delgado MVNF 3000 000 € Municipal
es:ragtégicos de : PT2030
R ilitagd i i iai Boa R | P ietdri IFRRU 202
conexdo urbana | 8.3 eabilitagdo das unidades industriais da Boa Reguladora e |_'opr|e1_:ar|os e 18 000 000 € U 2020
envolventes investidores Outros IF
Orgamento
Articulagdo da Avenida 9 de julho com a Urbanizagdo de Talvai e
8.4 §a0 ! ¢ MVNF 1000000€|  Municipal
o quarteirdo do Centro Hospitalar Outros IF
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. WA H Portugal S 3 | Sintese dos subsistemas estratégicos
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A espacializagao destes oitos subsistemas abarca a totalidade do territério
delimitado pela ARU do Centro Urbano de VNF, apesar de sobreposi¢ao
espacial que se regista entre alguns dos subsistemas estratégicos.

Este facto reforga a ideia de que este passo metodoldgico ndao corresponde a o
um zonamento da estratégia, mas antes a uma leitura espacial que permite
cruzar aspetos de diagndstico com grandes linhas de intervengao para esta
Area de Reabilitagdo Urbana.
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PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITACAO URBANA DO CENTRO URBANO DE ViLA NOVA DE FAMALICAO

4. INSTRUMENTOS E MEDIDAS DE POLITICA COMPLEMENTARES DE INCENTIVO A REABILITACAO
URBANA



PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITACAO URBANA DO CENTRO URBANO DE ViLA NOVA DE FAMALICAO

Portugal 4 | Instrumentos e medidas de politica complementares de incentivo a reabilita¢éo urbana

A segunda linha programatica fundamental deste PERU, assenta num conjunto de instrumentos e medidas de politica
complementares de incentivo a reabilitacao urbana, fundamentalmente centradas em dimensdes nao materiais de
intervengao, materializadas:

= em a¢oes de dinamizagao e de promog¢ao da reabilitacao urbana, abrangendo dominios diversos, como o mercado
de venda e arrendamento de habitacao e espacos para as atividades econdmicas, a sustentabilidade ambiental, e
outras dimensdes relacionadas diretamente com o processo de reabilitacao, incluindo a divulgacdao, monitorizacao
e reorientacdo da estratégia, as boas praticas, a agilizacao de procedimentos de controlo prévio, etc.

" no quadro dos apoios e incentivos a reabilitagao urbana, como a fiscalidade associada a processos de reabilitacao,
a desburocratizagao dos processos, o financiamento e, para além desses, para os modelos organizativos, de
governagao, comunicacao e divulgacdao da estratégia de reabilitacao urbana.
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4 | Instrumentos e medidas de politica complementares de incentivo a reabilitagdo urbana

PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITACAO URBANA DO CENTRO URBANO DE VILA NOVA DE FAMALICAO

. 3 . Estimativa Enquadramento Calendarizagdo
Subsistema Cod. Agdo Promotor ) )
or¢amental financeiro 201920202021 ;2022:2023 ;2024 ; 2025 ; 2026 ; 2027 ; 2028 ; 2029 ; 2030 ; 2031 ; 2032 ; 2033 { 2034
Orgamento
Disponibilizagdo e divulgagdo de incentivos fiscais que . Municipal
MC.01 L. . i MVNF Aferir ano a ano
decorrem do Estatuto dos Beneficios Fiscais Orgamento de
Estado
MC.02 Disponibilizagdo e divulgag¢do de incentivos fiscais que MVNF Aferir ano a ano Orgamento de
. (]
Instrumentos de decorrem do Cédigo do IVA (aplicacdo da taxa reduzida de 6%) Estado
natureza fiscal Implementacdo e divulgacdo das penalizagdes fiscais em Orcamento
MC.03 p, ) & J g ¢ P ¢ ; MVNF Aferir ano a ano & L.
matéria de IMl em prédios urbanos degradados e em ruina Municipal
Implementacdo e divulgacdo da redugdo fiscal em matéria de Orgamento
MC.04 P A 9 gac ¢ MVNF Aferir ano a ano ¢ L.
IMI de incentivo ao mercado de arrendamento Municipal
Implementacdo e divulgagdo do pacote fiscal de promogédo do Orgamento de
MC.05 P ¢ gac - P P ¢ B} MVNF Aferir ano a ano ¢
arrendamento de longa duragdo e do arrendamento acessivel Estado
Instrumentos de | \c o6 Divulgacdo do RERU - Regime Excecional e Temporério para a MVNE na. na.
natureza Reabilitacdo Urbana (D-L 53/2014, de 8 de abril)
regulamentar |MC.07 |Adogdo de um Regime Especial de Taxas Municipais MVNF n.a. na.
. . . . Or¢amento
MC.08 |Agdes de promogdo e divulgagdo do IFRRU 2020 MVNF 5000 € L
Municipal
Identificagdo e diagndstico de possiveis edificios publicos a Orcamento
MC.09 |incluir no FNRE e a¢Bes de promogdo do FNRE junto dos agentes MVNF 1000 € Mtgmici al
Instrumentos de do 32setor P
natureza Orgamento
. . MC.10 |A¢des de promogdo do programa Casa Eficiente MVNF 1000 € ¢ L.
financeira Municipal
Elab do da Estratégia Local de Habitagdo de Vila N d
me.11 | oré(iao a Estratégia Local de Habitagdo de Vila Nova de MVNE 75 000 € IHRU
Famalicdo
Disponibilizagdo e promogdo da Plataforma de Arrendamento Orgamento
MC.12 R R . L MVNF 2500 € L
Apoiado (EAA), no ambito do programa 12 Direito Municipal
Constituicdo do Servico de P 3o da Reabilitagdo Urb
mc.13|censt }u;ao o herylgo e, romogdo da Reabilitagdo Urbana MVNE na. na
(subunidade organica flexivel)
MC.14 Eftudoedivulgagég d~o patrimdnio arquiteténico da cidade de MVNE 50000 € Orgaménto
Vila Nova de Famalicdo Municipal
- . Elaboragdo de um guia/ manual de boas praticas de Orgamento
Agdes imateriais| MC.15 - ¢ . g X / P MNVF 25000 € ¢ L
- reabilitacdo de edificios Municipal
de iniciativa e — - - - - -
- Prémio Januario Godinho (bienal) a melhorintervengdo em Orgamento
municipal MC.16 o . MVNF 60 000 € L.
reabilitacdo de edificio Municipal
Acd ivul £l omunicag¢do do PERU d ntro urban rcament
MC.17 ¢oes de divulgagdo e comunicagdo d U do centro urbano MVNF 30000 € Oca. g 0
de VNF Municipal
Criagdo do Sistema de Monitorizagdo, Acompanhamento e Orgamento
mcag| 3¢ ¢ P MVNF 20000 € ¢

Avaliacdo do PERU do Centro Urbano de VNF (SMAA PERU)

Municipal
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5. PROGRAMACAO FINANCEIRA E TEMPORAL DA ORU DO CENTRO URBANO DE VNF
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PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITACAO URBANA DO CENTRO URBANO DE VILA NOVA DE FAMALICAO

Portugal 5 | Sintese do programa de investimento e de financiamento da ORU do centro urbano de VNF

O investimento global previsto para o PERU do Centro Urbano de Vila Nova de Famalicao é de 127.247.439 Euros, dos

quais 33,1% sao investimento de natureza publica (correspondendo a cerca de 42 Milhdes de Euros), sendo os restantes

66,9% da responsabilidade da iniciativa privada (cerca de 85 Milhdes de Euros).

Deste investimento, o grosso fica a cargo das denominadas a¢des territoriais estruturantes, distribuidas pelos oito
subsistemas estratégicos anteriormente apresentados, assumindo as a¢des de natureza mais imaterial apenas 0,2% do

investimento total.

Investimento total no Subsistema Estratégico 1 31278494 € 24,6%

Investimento total no Subsistema Estratégico 2 25362 250 € 19,9%

Investimento total no Subsistema Estratégico 3 8120100 € 6,4%

Investimento total no Subsistema Estratégico 4 2594 000 € 2,0%

Investimento total no Subsistema Estratégico 5 11 870 600 € 9,3%

Investimento total no Subsistema Estratégico 6 10 845 376 € 8,5%

Investimento total no Subsistema Estratégico 7 13 627 870 € 10,7%

Investimento total no Subsistema Estratégico 8 23279249 € 18,3%

Total do investimento em Agdes Territoriais Estruturantes| 126 977 939 € 99,8%
Investimento em instrumentos e medidas de politica complementares | 269 500 €| 0,2%

INVESTIMENTO TOTAL DO PERU DO CENTRO URBANO DE VNF 127 247439 €

Investimento PUBLICO total

42116539 €

33,1%

Investimento PRIVADO total

85130900 €

66,9%




PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITACAO URBANA DO CENTRO URBANO DE ViLA NOVA DE FAMALICAO

Portugal 5 | Ambito temporal da ORU do centro urbano de VNF

A luz do RIRU, é contetdo obrigatdrio do Programa Estratégico de Reabilitacdo Urbana a definicio do ambito temporal da
Operacdo de Reabilitacdo Urbana. O artigo 20.2 da Lei n? 32/2012, de 14 de agosto, estabelece quinze anos como prazo
maximo para vigorar uma ORU.

Deste modo, e tendo em consideracao a vontade expressa pelo atual executivo municipal, enquanto entidade gestora das
ORU, em levar a cabo uma politica eficaz e duradoura de reabilitacao urbana no concelho de Vila Nova de Famalicdao, mas
também o atual contexto de forte restricdo econdmica e financeira das instituicdes publicas e agentes privados, propode-
se que a ORU do Centro Urbano de Vila Nova de Famalicao vigore por um periodo de quinze anos, decorrendo entre
2019 e 2034.

A prorrogacao do prazo de vigéncia de uma ou mais ORU tera que ser sempre aprovada pela Assembleia Municipal, sob
proposta da Camara Municipal. No entanto, a estipulacao desta meta ndao obsta a que, findo o prazo maximo dos 15 anos,
possa ser aprovada nova Operacao de Reabilitacdao Urbana que abranja a mesma area.
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QP Lisboa

Rua Duque de Palmela
Ne 25 — 22 andar
1250-097 Lisboa Portugal

Tel: (+351) 213 513 200
Fax: (+351) 213 513 201
lisboa@quaternaire.pt
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