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PROPOSTA DE DELIMITACAO

1. INTRODUCAO E ENQUADRAMENTO LEGAL

Deacordo com a estratégia e os objetivos estabelecidos no artigo 2.° do Regulamento do Plano
Diretor Municipal (RPDM) o Plano visa concretizar um modelo de desenvolvimento territorial
sustentavel, assente nos seguintes vetores estratégicos, designadamente:

a) Protecdo, valorizacéo e exploracdo sustentavel dos recursos naturais;

b) Reorganizacédo do sistema urbano, através do reforco da concentrac@o nas polaridades
urbanas existentes e na consolidagdo do espaco urbano e promocdo da reabilitacdo
urbana;

c) Pleno aproveitamento dos sistemas de infraestruturas viarias e das restantes
infraestruturas basicas;

d) Reorganizacdo dos sistemas de mobilidade e acessibilidades em fung&o dos niveis de
servico desejados e do sistema urbano municipal e regional;

Considerando que:

O Regulamento do PDM estabelece, que a execucdo nas UOPG é realizada através de Planos de
Pormenor, ou de Unidades de Execucdo (artigo 106.°) e que, em solo urbanizavel, a execucao do Plano
se processa no ambito de Unidades de Execug@im, recurso aos sistemas de execucao que a lei
prevé, nomeadamente compensacao e cooperacao (n.° 1 do artigo 108.9).

A delimitagdo de unidades de execuc¢do consiste na fixacdo em planta cadastral dos limites
fisicos da area a sujeitar a intervencao urbacéstacompanhada da identificacdo de todos os prédios
abrangidos nos termos do artigo 148.° do regime juridico dos instrumentos de gestao territorial, DL.
N.° 80/2015 de 14 de maio (RJIGT).

As unidades de execucao, sdo delimitadas pela cAmara municipahi@ativa propria ou a
requerimento dos proprietariomteressados, conforme estabelecido no n.° 2 do artigo 147.° do RJIGT,
devendo iniciar o procedimento e, no caso da area ndo se encontrar abrangida por um Plano de
Pormenor, promover previamente a mgvacdo, um periodo de discusséo publica nos termos do
disposto no n.° 4 do mesmo artigo, devidamente anunciado com a antecedéncia minima de 5 dias e
nao inferior a 20 dias Uteis (n.° 2 do artigo 89.° do RJIGT)

A requerente Abili€unha- Sociedade de Catrucdes, LDA, através do registo n.° 5816/2018
requereu a Camara Municipal, nos termos do artigo 149.° do RJIGT e para efeito do disposto no n.° 2
do artigo 147.° deste diploma, a delimitacdo de uma unidade de execucao para um terreno de que é
proprietaria, constituido por trés unidades cadastrais, as quais em conjunto totalizam uma area de
50.94927m2, aferida no levantamento topografico.

A proposta para delimitacéo desta Unidade de Execu@dcide sobre uma area de 45.911,60
m? e visa o reparcelamente a infraestruturagdo de um espacgo urbanizavel destinado a construcéo
de edificiosunifamiliares enultifamiliaresdestinados aos usos de habitagidabitacdocomércio e
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servicos respetivamente, conforme o disposto PDM Gs limites fisicos da area a sujeitar
intervencdo urbanisticancontramse definidosio desenho 01 a escala 1:1000, onde consta também
a identificacdo e os limites cadastrais dos prédios abrangidos.

A delimitacdo da Unidade de Execucdo esta de acordo @mrinstrumentos de Gestéo
Territorial em vigor, permitindo a prossecucéo dos obfetiprogramaticos da UOPG 2.1. A operacgéo
urbanisticadevera assegurar um desenvolvimento urbano harmonioso e a justatigjmarde
beneficios e encargqeelos proprietarie abrangidos, integrando as areas afetas a espacos puelicos
equipamentos, previstos no Plano.

De acordo com ormncipio gerakelativo a Programagéo e sistemas de execud@® planogartigo

146.° do RJIGQT o municipio promove a execucdo coordenadgpmgramada do planeamento
territorial, com a colaboracdo das entidades publicas e privadas, procedendo a realizacdo das
infraestruturas e dos equipamentos de acordo com o interesse publico, os objetivos e as prioridades

estabelecidas nos planos intermuipigis € municipais, recorrendo aos meios previstos na lei.

A coordenacgdo e a execucao programada dos planos municipais determinam para os particulares o
dever de concretizarem e de adequarem as suas pretensdes aos objetivos e as prioridades neles
estabelecidas e nos respetivos instrumentos de programacéao.

A execgdo dos sistemas gerais de infraestruturas e de equipamentos publicos municipais e
intermunicipais determina para os particulares o dever de participar no seu financiamento.

O artigo 110.° do regulamento do PDM defiros critérios jara a delimitagdo das ridades de
Execucapnao sendo condicao impeditiva da delimitacdo de uma unidade de execucdo o facto de ela
abranger um Unico prédio ou unidade cadastral, desde que sejam estritamente cumpridas as
condicoes:

- Abranger uma area suficientemente vasta paomatituir um perimetro com caracteristicas de
unidade e autonomia urbanisticas, de modo a assegurar um desenvolvimento urbano harmonioso, a
correta articulagéo funcional e formal com o espago envolvente e ainda a justa reparticdo de beneficios
e encargos elos proprietarios abrangidos, devendo integrar as areas a afetar a espacos publicos ou
equipamentos previstos;

- Garantir a possibilidade, no caso da Unidade de Execucado ndo abranger a totalidade de um poligono
autonomo de solo urbanizavel, destas areagasnstituirem numa ou mais unidades de execugéo que
cumpram individualmente as condicfes estabelecidas na alimesiar.

2. DELIMITAGAO DA UNIDADE DE EXECUGAO

Nasequéncia d requerimenton.® 5816/2018 apresentadgela sociedade Abilio Cunk&ociedade
de Construcdes, LDAg abrigo dadisposto non.° 2 do arigo 147.° do RJIGEdado ndo existir um
Plano de Pormenor para o local Camara Municipainiciou o procedimentode delimitacdo da
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unidade de exeagfioe promoveu a abertura deum perbdo de discusséo publica nos termos no n.° 4
do mesmo artigo

Os limites da proposta abrangem unmaa total de terreno cord5.911,60m2, sendo limitada a s&
a nascente pela Avenida dos Correi@goente pela linha deaminho de ferro (Linha Ferroviaria do
Minho), ea norte por terrenos aindpor urbanizar

De acordo com o PDM o terrersta qualificado com&spacgo Residentidrbanizavel e integrado na
UOPG 2 - Centro Urbano de Nine.

A presente proposta de Unidadee dExecucdo estd de acordo com os Instrumentos de Gestédo
Territorial em vigor (PDM).

¢ Planta de Ordenamenta;lQualificacao Funcional e Operativa do Solo
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- Planta deCondicionante§erais

A area integrada nesta proposta abrange um conjunttr@eprédios com uma area total de terreno
apurada porlevantamento topograficale 45911,60mz?, a seguir identificados no quadro com o
resumo do cadastro, sendo todos pertentes ao mesmproprietario @Abilio Cunha Sociedade de
ConstrucdesLda).

Area total das parcelas - 5094927 n?

Area total da unidade de execugdo - 45.911,60m?

A totalidade da area dos prédios abaixo descritos integram a Unidade de Execucao, cegdia dac
prédio 1 em que apena&024,46mz2 fazem parte da referida Unidade de Execucéo.
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Inscrigdo Area total de Area total
Predio n.2 .g. Registo predial 3 2 medida em Confrontagoes
matricial registo(m?) N
planta (m?)
Norte: Abilio Cunha Sociedade de
Construgdes, LDA. e Diana Isabel Arantes
L Pinheiro
. Freguesia Nine
1 Artigo g no 13.08000 13.06227 Sul:Abilio Cunha Sociedade de
0832 ; ' ' Constructes, LDA
n 1757/20170222 coes, LDA.
NascenteAvenida dos Correios
Poente:Caminho ferro
Norte:: Abilio Cunha Sociedade de
Freguesia Nine Construcdes, LDA.
2% Artigo n.o 27.49300 21.98900 Sul:Rua Adriano Sampaio
n.2879 | 194/19900801 NascenteAvenida dos Correios
Poente:Refer
Norte: Rua Adriano Sampaio
. Freguesia Nine : - -
3 Aorté%% n.o 15.27600 15.89800 Sul:Avenida dos Correios
n. 1737/20160728 NascenteAvenida dos Correios
Poente:: Refer

3. PROGRAMA /SOLUCAO URBANISTICA

ESTRUTURA VIARIA

Avia proposta na Unidade deéxecucéo d& continuidade a situacdo de impassAv. Dos Correios,

junto da linha de caminhos de ferro tal e qual o tracado da via local prevista na Planta de Ordenamento
I. O tracado apenas difere do que esta previsto na referida planta quando inflexiona no sentida poente
Na Unidade de Execucdogelgdo a Av. dos Correios é realizads a sul do local indicado Réanta

de Ordenamento INo entanto, este tracado concretiza a mestagica urbanistica pelo que nao
contraria os objetivos programaticos da UOP@. solucdo concebida teveem consiéracdo a
topografia do terreno, a relagdo com a envolvente e 0s objetivos programatctd®PG em que se
insere,de modo a permitira estruturacdo da area a urbanizauma adequada articulagdo com a
malha viariaexistente nomeadamente com a Av. Dos Ceigs.

O perfil transversadlavia € constituido, conforme propostiesenhada, por faixa de rodagem de 6.50
m, estacionamentale 2.25 me passeios d&.20m. Ao longo das faixas de estacionament@v@-se
a execucdo de caldeiras devores, ocupando toda a largurda respetiva faixa.

O numero de lugares de estacionamento publico a cdevgra respeitar osparametros aplicaveis
nos termos do Regulamento dRDMem funcdoda capacidade construtiva admitida para a area da
intervengao urbanigca e dacaratrizagéo do tipo de ocupacao dogiécios(artigos 65.° e 66.9)
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Deve ser dotado das infraestruturas de Abastecimento de Agua, de Sistemas de Drenagem de Aguas
Residuais e AgséPluviais, de Infraestruturas Elétricas e de &aslecomunicacoes.

9

PROGRAMASOLUGAO URBANISTICA

CAPACIDADE CONSTRATMIPOLOGIAUSOS

Na parte norte da Unidadde Execucéo a proposta garant®a transicdo adequada para o espago
confrontante que se encontra qualificado pela Planta de Ordenamestmo Espaco Urbano de Baixa
Densidade, com uma ocupacgédo de génese mais rural. Assim, a norte do eixo viario peoijpsiagia
de ocupacaagealizaseatravés de edificios de habitacdo unifamiliar.
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Quantoao restante espaco urbano da Unidade de execucéo, considerando que com esta UOPG se
pretende o reforco da centralidade para constituicdo de um centro urbano intermédio, através da
reestruturacdo e requalificacdo urbana com a localizacdo de fungbes serdraicupacdo deve
privilegiar edificios multifamiliaresm que arés-do-chdo permita os usos de comércio e servicos.

Assolucbes de implantacao e volumetdaverao seadequadas a topografe ocupacao envolvente,
e aindapermitir uma transicao pedonabatinua entre os varios volumes de edificissignadamente
através devazamentos ao nivel do ré®-chdo.

A area de construcadmaximapara a unidade de execuc@ode 27.546,96n2 correspondendo a um
indicede Uilizac&o ded,6 (al. b do n.° 2 do ar72.° do RPDM).

AREAS DEEDENCIAS

De acordo com os pametros e os critériosdefinidos no RPDMartigos 59.° e 60.°) devem ser
previstas areas para espacos verdes e equipamentos.

Considerando que com HOPG 2.1- Centro Urbano de Nine se pretende criama zona de
equipamento junto da Av. dos Correiegjue sepretende promoverespaco publico qualificado, as
areas de cedéncisfo previstasom esta finalidade, bem conue promover a integragéo paisagistica
da proposta. Os parametros de dimensionameastio definidos o art.° 59.° do RPDM.

Estas areas devem ser vistas e concebidas como potenciadoras da criagcao de servigos ambientais, pelo
que, na sua concretizacdo deverdeer adotados modelos ambientalmente sustentaveis
designadamente com recurso a ptacdo de espécies vegetais apragds, bem como, de
implementacdo de sistemas de drenagem e aproveitamento de aguas pluviais que propiciem a

infiltrac&o /utilizagéo local
INDICE DE OCUPAGACSDRO

O indicede ocupacao do solege-seem harmonia com adisposi¢feslo artigo 55.° do RPDMendo
observado o indice maximo de impermeabilizag@®0%com referéncia a@rea total ddJE

INDICADORES URBANISE DA PROPOSTA

Areadelimitada na UE 45.911,50m?
indice de utilizac&o 0,6
Area deconstrucdoméaxima 27546,96m?
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Area de infraestruturas do pjeto dentro dos limites da UEcedéncia) 6.778,48m 2

Areas de cedéncia de espacos verdes e equipam@nénistas 12.769,112

Nota: O somatério das parcelapara apuramento da areada UEfoi realizada através dos
levantamentos topograficos.

PEREQUACAO

A aplicacdo dos mecanismos de perequacdo compensatoria ocorre em qualquer das Unidades de
Execucdo delimitadas pelo Plano, sendo que os mecanismos de perequacdo a utilizéndide o

Médio de Utilizac&o, a Area de Cedéncia Média e a Reparticdo dos Custos de Urbanizag&o, definidos
nos termos do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestéo Territorial.

No caso desta unidade de execucdo, verificagglque ha um proprietario apenass custos inerentes

a urbanizacdo serdo da sua responsabilidade, nomeadamente quanto a execucdo dadeobras
urbanizacéo e a todos os demais encargos com taxas municipais ou compensagdes nos termos do RJUE
e do Cdadigo Regulamentar da Urbanizacao e Edific&spaco Publico e Atividades Privadas.

4. CONCLUSAO

A solucédo urbanistica adotadampre as disposic@edo PDMVNF, do RJUE e assenta programa
ou solugéo urbanistica base que pode assumir uma figura de reparcelamento ou de loteamento a
decidir oportunanente nos termos do RPDM e outros regimes legais em vigor.

A operacdo urbanistica deve ser concretizada através de uma operacdo de transformacéo
fundiaria/reparcelamento decoente de uma operacgdo de obras ddificacdo,urbanizacdo ou de
loteamento estruturada com base na infraestrutura viaria proposta conforme consta no desenho 02.

Todos 0s encargos inerentes ao processo e execucdo das obras de urbanad@&aicias ao dominio
municipal,taxas e demais encargogcesséos a concretizacadas operacdes urbanisticas serdo da
responsabilidade do proprietario/promotor e assumidos como investimento do promotor.

Ap6s aprovacao da Unidade de Execucéo pela Camara Municipal, as operagfes urbanisticas a realizar
no terreno, sera apresentadas a controlo préyidesignadamente sob a forma derasde edificagéo,

de urbantacaoou de loteamento, nos termos do regime juridico de urbanizacao e edificacdo em vigor,
emfuncao do interesse do promotor.
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5. ANEXO0S

DESENHOS

Desenha.®1 - Planta cadastral, eata1/1 000.

Desenha.°2 —Planta do programaolucéo urbanisticaes@ala1/1 000.

Desenha.°3 —Enquadramento na envolventeOrtofotomapa, escala 1/10 000.

Desenha.® 4—Enquadramento n®lanta deOrdenamentol — Qualificacad-uncional e Operativa do
Solg es@la1/10000.

Desenhm.® 5—Enquadramentd’lanta de ordenamento I¥Zonamento acustices@la1/10 000.

Desenha.® 6 —Enquadramento na Planta de Condicionantes I, escala 1/10 000.

Vila Nova de Famalicdb4 de outubro de 2019
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