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REUNIAO

PROPOSTA @ | 10l s
DELIBERACAD

Assunto: Procedimento de Delimitag¢io e Discussiio piblica da Unidade de Execucio I
(EU) da Unidade Operativa de Planeamento e Gestdo 2.1 (UOPG 2.1) — Centro
Urbano de Nine

De acordo com a estratégia e os objetivos estabelecidos no artigo 2.° do Regulamento do
Plano Diretor Municipal (RPDM) o Plano visa concretizar um modelo de desenvolvimento

territorial sustentavel, assente nos seguintes vetores estratégicos, designadamente:
a) Protegdo, valorizagéio e exploragio sustentivel dos recursos naturais;

b) Reorganizagdo do sistema urbano, através do refor¢o da concentragdo nas
polaridades urbanas existentes e na consolidagdo do espago urbano e promogéo da

reabilitagfo urbana;

¢) Pleno aproveitamento dos sistemas de infraestruturas viarias e das restantes

infraestruturas basicas;

d) Reorganizagdo dos sistemas de mobilidade e acessibilidades em fungéo dos niveis

de servico desejados e do sistema urbano municipal e regional;
Considerando que:

O Regulamento do PDM estabelece, que a execugdo nas UOPG ¢ realizada através de
Planos de Pormenor, ou de Unidades de Execugdo (artigo 106.°) e que, em solo urbanizavel, a
execucio do Plano se processa no Ambito de Unidades de Execugéio, com recurso aos sistemas de

execugdo que a lei prevé, nomeadamente compensagéo e cooperagéo (n.° 1 do artigo 108.°).
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A delimitagdo de unidades de execugio consiste na fixago em planta cadastral dos limites

fisicos da 4rea a sujeitar a intervengfo urbanistica, acompanhada da identificagfio de todos os
prédios abrangidos nos termos do artigo 148.° do regime juridico dos instrumentos de gestdo

territorial, DL. N.° 80/2015 de 14 de maio (RJIGT).

As unidades de execugdo, sdo delimitadas pela cdmara municipal, por iniciativa prépria ou
a requerimento dos proprietarios interessados, conforme estabelecido no n.° 2 do artigo 147.° do
RJIGT, devendo iniciar o procedimento e, no caso da area ndo se encontrar abrangida por um
Plano de Pormenor, promover previamente & aprovagéo, um periodo de discussio piblica nos
termos do disposto no n.° 4 do mesmo artigo, devidamente anunciado com a antecedéncia minima

de 5 dias e ndo inferior a 20 dias tteis (n.° 2 do artigo 89.° do RJIGT)

A requerente Abilio Cunha — Sociedade de Construgdes, LDA, através do registo n.°
5816/2018 requereu a Cdmara Municipal, nos termos do artigo 149.° do RJIGT e para efeito do
disposto no n.° 2 do artigo 147.° deste diploma, a delimitagdo de uma unidade de execugéo para
um terreno de que ¢ proprietéria, constituido por trés unidades cadastrais, as quais em conjunto

totalizam uma area de 45.911,60 m?, aferida no levantamento topografico.

A proposta de delimitagdo desta Unidade de Execugfio, visa o reparcelamento ¢ a
infraestruturagdo de um espago urbanizivel destinado a construgéio de edificios multifamiliares
destinados aos usos de habitagdo, comércio e servigos, conforme preconizado no PDM e abrange
os limites fisicos da area a sujeitar a intervengéo urbanistica, tal como constam no desenho 01 a

escala 1:1000, onde consta também a identificagfo e os limites cadastrais dos prédios abrangidos.

A delimitagdo da Unidade de Execugfo estd de acordo com os Instrumentos de Gestdo
Territorial em vigor, permitindo a prossecugéo dos objetivos programaticos da UOPG 2.1 e devera
assegurar um desenvolvimento urbano harmonioso e a justa reparti¢édo de beneficios e encargos,
pelos proprietrios abrangidos, integrando as areas afetas a espagos publicos ou equipamentos,

previstos no Plano.
Propde-se que a Cimara Municipal delibere:

1 — Aprovar o inicio do procedimento de delimita¢io da Unidade de Execucéio I da

UOPG 2.1 — Centro Urbano de Nine e proceder a abertura de um periodo de
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Discussido Piblica da proposta de Unidade de Execugiio constante do documento em

anexo, que se da como reproduzido, nos termos nos termos do n.° 1 do n° 2 do artigo

89° ¢ do n.° 4 do artigo 148.° RJIGT, por um periodo de 20 dias.

2 - Tornar piblico que o mencionado periodo de discussdo publica tera inicio no 5.°
dia, apos a publica¢do do Aviso no Diario da Republica, 2." série nos termos do n.’ 1

en.” 2 do artigo 89.° do RJIGT.

3 - Aprovar em minuta de ata a presente deliberag¢io.

Vila Nova de Famalicio, 10 de dezembro de 2018

O Presidente da Camara Municipal

Chrle (AL

r—

(Paulo Cunha, Dr.)

DELIBERADO POR UNANIMIDADE, APROVAR.

-CONFORME DECISAO TOMADA EM DEZANOVE DE OUTUBRO DE 2017, A
ATA E APROVADA EM MINUTA.

GOSTO DE VIVER AQUI

MUNICIPIO DE VILA NOVA DE FAMALICAO

PRACA ALVARO MARQUES | 4764-502 VILA NOVADE FAMALICAO | TELEFONE 252320900 | FAX 252323751 | NIF 506663264
E-MAIL camaramunicipal@vilanovadefamalicao.org | INTERNET www.vilanovadefamalicao.org



Nl a
Ve

Legenda:

E Limite da Unidade de Execugio

Esc.: 1/10000

Unidade de Execu¢do da "UOPG 2.1 - Centro Urbano de Nine" dezembro.2018

Enquadramento na Envolvente - Ortofotomapa 03
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PROPOSTA DE DELIMITAGAO

1. INTRODUCAO E ENQUADRAMENTO LEGAL

De acordo com a estratégia e os objetivos estabelecidos no artigo 2.2 do Regulamento do Plano
Diretor Municipal (RPDM) o Plano visa concretizar um modelo de desenvolvimento territorial
sustentdvel, assente nos seguintes vetores estratégicos, designadamente:

a) Protecio, valorizacdo e exploragdo sustentdvel dos recursos naturais;

b) Reorganizacio do sistema urbano, através do refor¢o da concentragdo nas polaridades
urhanas existentes e na consolidacdo do espago urbano e promogdo da reabilitagdo
urbana;

c) Pleno aproveitamento dos sistemas de infraestruturas vidrias e das restantes
infraestruturas basicas;

d) Reorganizacdo dos sistemas de mobilidade e acessibilidades em fungdo dos niveis de
servico desejados e do sistema urbano municipal e regional;

Considerando que:

O Regulamento do PDM estabelece, que a execugdo nas UOPG é realizada através de Planos de
Pormenor, ou de Unidades de Execugiio (artigo 106.2) e que, em solo urbanizdvel, a execugdo do Plano
se processa no ambito de Unidades de Execu¢do, com recurso aos sistemas de execugdo que a lei
prevé, nomeadamente compensagdo e cooperagdo (n.2 1 do artigo 108.2).

A delimitacio de unidades de execugdo consiste na fixagdo em planta cadastral dos limites
fisicos da area a sujeitar a intervengdo urbanistica, acompanhada da identificacdo de todos os prédios
abrangidos nos termos do artigo 148.2 do regime juridico dos instrumentos de gestdo territorial, DL.
N.2 80/2015 de 14 de maio (RJIGT).

As unidades de execugiio, sdo delimitadas pela cdmara municipal, por iniciativa prdpria ou a
requerimento dos proprietarios interessados, conforme estabelecidono n.? 2 do artigo 147.2 do RJIGT,
devendo iniciar o procedimento e, no caso da drea ndo se encontrar abrangida por um Plano de
Pormenor, promover previamente & aprovagdo, um periodo de discussdo publica nos termos do
disposto no n.2 4 do mesmo artigo, devidamente anunciado com a antecedéncia minima de 5 dias e
ndo inferior a 20 dias uteis (n.2 2 do artigo 89.2 do RJIGT).

A requerente Abilio Cunha — Sociedade de Construgdes, LDA, através do registo n.2 5816/2018
requereu a Cdmara Municipal, nos termos do artigo 149.2 do RJIGT e para efeito do disposto ho n.2 2
do artigo 147.° deste diploma, a delimita¢do de uma unidade de execugdo para um terreno de que é
proprietaria, constituido por trés unidades cadastrais, as quais em conjunto totalizam uma drea de
50.949,27 m?, aferida no levantamento topogréfico.

A proposta para a delimitagdo desta Unidade de Execug8o incide sobre uma drea de 45.911,60
m? e visa o reparcelamento e a infraestruturagdo de um espago urbanizavel destinado a construgdo
de edificios unifamiliares e multifamiliares destinados aos usos de habitagdo e habitagdo, comércio e
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servicos respetivamente, conforme o disposto no PDM. Os limites fisicos da drea a sujeitar a
intervencgdo urbanistica encontram-se definidos no desenho 01 & escala 1:1000, onde consta tambhém
a identificagdo e os limites cadastrais dos prédios abrangidos.

A delimitagdo da Unidade de Execugdo estd de acordo com os Instrumentos de Gestdo
Territorial em vigor, permitindo a prossecugdo dos objetivos programdticos da UOPG 2.1. A operagio
urbanistica deverd assegurar um desenvolvimento urbano harmonioso e a justa repartigio de
beneficios e encargos pelos proprietdrios abrangidos, integrando as dreas afetas a espagos publicos e
equipamentos, previstos no Plano.

De acordo com o principio geral relativo a Programacéo e sistemas de execucdio dos planos (artigo
146.2 do RIIGT), o municipio promove a execugdo coordenada e programada do planeamento
territorial, com a colaboragdo das entidades publicas e privadas, procedendo 3 realizacdo das
infraestruturas e dos equipamentos de acordo com o interesse publico, os objetivos e as prioridades
estabelecidas nos planos intermunicipais e municipais, recorrendo aos meios previstos na lei.

A coordenacdo e a execugdo programada dos planos municipais determinam para os particulares o
dever de concretizarem e de adequarem as suas pretensdes aos objetivos e as prioridades neles
estabelecidas e nos respetivos instrumentos de programacao.

A execucdo dos sistemas gerais de infraestruturas e de equipamentos publicos municipais e
intermunicipais determina para os particulares o dever de participar no seu financiamento.

O artigo 110.2 do regulamento do PDM define os critérios para a delimitacio das Unidades de
Execugdo, ndo sendo condicdo impeditiva da delimitagdo de uma unidade de execuciio o facto de ela
abranger um Unico prédio ou unidade cadastral, desde que sejam estritamente cumpridas as
condicdes:

- Abranger uma drea suficientemente vasta para constituir um perimetro com caracteristicas de
unidade e autonomia urbanisticas, de modo a assegurar um desenvolvimento urbano harmonioso, a
correta articulacdo funcional e formal com o espago envolvente e ainda a justa reparticiio de beneficios
e encargos pelos proprietarios abrangidos, devendo integrar as dreas a afetar a espacos publicos ou
equipamentos previstos;

- Garantir a possibilidade, no caso da Unidade de Execug¢do n3o abranger a totalidade de um poligono
auténomo de solo urbanizavel, destas areas se constituirem numa ou mais unidades de execugio que
cumpram individualmente as condigtes estabelecidas na alinea anterior.

2. DELIMITACAQ DA UNIDADE DE EXECUGCAO

Na sequéncia do requerimento n.2 5816/2018 apresentado pela sociedade Abilio Cunha — Sociedade
de Construgdes, LDA, ao abrigo do disposto no n.2 2 do artigo 147.2 do RIIGT e dado nio existir um
Plano de Pormenor para o local, a Camara Municipal iniciou o procedimento de delimitagdo da
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unidade de execucdo e promovera previamente a aprovagio, um periodo de discussdo publica nos
termos no n.2 4 do mesmo artigo.

Os limites da proposta abrangem uma drea total de terreno com 45.911,60 m?, sendo limitada a sul e
a nascente pela Avenida dos Correios, a poente pela linha de caminho de ferro (Linha Ferrovidria do
Minho), e a norte por terrenos ainda por urbanizar.

De acordo com o PDM o terreno estd qualificado como Espago Residencial Urbanizavel e integrado na
UOPG 2.1 — Centro Urbano de Nine.

A presente proposta de Unidade de Execugdo estd de acordo com os Instrumentos de Gestdo
Territorial em vigor (PDM).

\ "”Lt'" ‘ﬂ!.

— Planta de Ordenamento | — Qualificagéio Funcional e Operativa do Solo
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- Planta de Condicionantes Gerais

A drea integrada nesta proposta abrange um conjunto de trés prédios, com uma drea total de terreno
apurada por levantamento topografico de 45.911,60 m?, a seguir identificados no quadro com o
resumo do cadastro, sendo todos pertencentes ao mesmo proprietario (Abilio Cunha — Sociedade de
Construgdes, Lda.).

Area total das parcelas- 50.949,27 m?

Area total da unidade de execugdo- 45.911,60 m?

A totalidade da drea dos prédios abaixo descritos integram a Unidade de Execugdo, com a excecdo do
prédio 1 em que apenas 8.024,46 m? fazem parte da referida Unidade de Execucio.
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Inscrigdo Area total de Area total
Predio n.2 1690 | Registo predial : 5 medida em ConfrontacBes
matricial registo(m?) 3
planta (m?)
Norte: Abilio Cunha Sociedade de
Construgdes, LDA. e Diana Isabel Arantes
By | DEEESBRE gull-h,ig?r Cunha Sociedade d
1 N4 n. 13.080,00 13.062,27 | s et
: 1757/20170222 DEGEUSO0S,d 2 oo
Nascente: Avenida dos Correios
Poente: Caminho ferro
Norte: : Abilio Cunha Sociedade de
— Construgdes, LDA.
Freguesia Nine S—— p
2% Artigo n.e 27.493,00 21.989,00 ul: Rua Adriano Sampaio
n.° 879 | 194/19900801 Nascente: Avenida dos Correios
Poente: Refer
Norte: Rua Adriano Sampaio
i Freguesia Nine . .
: d y
3% ,C‘\Drt;gggczJ e 15.276,00 15.898,00 Sul: Avenida dos Correios
n-= 1737/20160728 Nascente: Avenida dos Correios
Poente: : Refer

3. PROGRAMA /SOLUCAO URBANISTICA

ESTRUTURA VIARIA

A via proposta na Unidade de Execugdo da continuidade a situacdo de impasse da Av. Dos Correios,
junto da linha de caminhos de ferro tal e qual o tragado da via local prevista na Planta de Ordenamento
|. O tracado apenas difere do que est4 previsto na referida planta quando inflexiona no sentido poente.
Na Unidade de Execucio a ligagdo a Av. dos Correios é realizada mais a sul do local indicado NA Planta
de Ordenamento I. No entanto, este tracado concretiza a mesma ldgica urbanistica pelo que ndo
contraria os objetivos programaticos da UOPG. A solugdo concebida teve em consideragdo a
topografia do terreno, a relagdo com a envolvente e os objetivos programdticos da UOPG em que se
insere, de modo a permitir a estruturac¢io da drea a urbanizar e uma adequada articulagdo com a
malha vidria existente, nomeadamente com a Av. Dos Correios.

O perfil transversal da via é constituido, conforme proposta desenhada, por faixa de rodagem de 6.50
m, estacionamento de 2.25 m e passeios de 2.20 m. Ao longo das faixas de estacionamento, prevé-se
a execugdo de caldeiras de arvores, ocupando toda a largura da respetiva faixa.

O nimero de lugares de estacionamento publico a criar, deve respeitar os parametros aplicaveis nos
termos do Regulamento do PDM em fungdo da capacidade construtiva admitida para a drea da
intervengio urbanistica e da carateriza¢do do tipo de ocupagdo dos edificios (artigos 65.2 e 66.9).
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Deve ser dotado das infraestruturas de Abastecimento de Agua, de Sistemas de Drenagem de Aguas
Residuais e Aguas Pluviais, de Infraestruturas Elétricas e de Gés e Telecomunicagoes.

PROGRAMA/SOLUCAOQ URBANISTICA

CAPACIDADE CONSTRUTIVA / TIPOLOGIA/ UsOs

Na parte norte da Unidade de Execugdo a proposta devera ser garantida uma transigio adequada para
0 espago confrontante que se encontra qualificado pela Planta de Ordenamento | como Espago Urbano
de Baixa Densidade, com uma ocupagdo de génese mais rural. Assim, a norte do eixo vidrio proposto
a tipologia de ocupacdo deverd realizar-se através de edificios de habitagdo unifamiliar.
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Quanto ao restante espaco urbano da Unidade de execugdo, considerando que com esta UOPG se
pretende o reforgo da centralidade para constituigdo de um centro urbano intermédio, através da
reestruturacio e requalificacdo urbana com a localizagdo de fungdes centrais, a ocupagdo deve
privilegiar edificios multifamiliares em que o rés do chdo permita os usos de comércio e servicos.

As solugdes de implantacdo e volumetria deverdo ser adequadas a topografia e ocupacdo envolvente,
e ainda permitir uma transi¢do pedonal continua entre os vdrios volumes de edificios, designadamente
através de vazamentos ao nivel do rés-do-chdo.

A drea de construcdo maxima para a unidade de execugio é de 27.546,96 m* correspondendo a um
[ndice de Utilizagdo de 0,6 (al. b do n.2 2 do art. 72.2 do RPDM).

AREAS DE CEDENCIAS

De acordo com os pardmetros e os critérios definidos no RPDM (artigos 59.2 e 60.2) devem ser
previstas dreas para espagos verdes e equipamentos.

Considerando que com a UOPG 2.1 — Centro Urbano de Nine se pretende criar uma zona de
equipamento junto da Av. dos Correios e que se pretende promover espago publico qualificado, as
areas de cedéncia deverdo ser previstas com esta finalidade, bem como promover a integragao
paisagistica da proposta. Os parametros de dimensionamento estdo definidos no art.2 59.2 do RPDM.

Estas dreas devem ser vistas e concebidas como potenciadoras da criagdo de servigos ambientais, pelo
que, na sua concretizagdo devem ser adotados modelos ambientalmente sustentdveis,
designadamente com recurso a plantagio de espécies vegetais apropriadas, bem como, de
implementagdo de sistemas de drenagem e aproveitamento de dguas pluviais que propiciem a
infiltra¢do /utilizagdo local.

{NDICE DE OCUPACAO DO SOLO

O indice de ocupagio do solo rege-se em harmonia com as disposigdes do artigo 55.2 do RPDM, sendo
observado o indice maximo de impermeabilizagdo de 60%, com referéncia a drea total da EU.

INDICADORES URBANISTICOS DA PROPOSTA

Area delimitada na UE 45.911,50 m?
indice de utilizagio 0,6
Area de construgdo maxima 27.546,96 m?
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Area de infraestruturas do projeto dentro dos limites da UE (cedéncia) 6.325,02m?

Areas de cedéncia de espagos verdes e equipamentos previstas 12.764,37 m?

Nota: O somatdrio das parcelas para apuramento da drea da EU foi realizada através dos
levantamentos topogrdficos.

PEREQUACAO

A aplicagdo dos mecanismos de perequagdo compensatdria ocorre em qualquer das Unidades de
Execucdo delimitadas pelo Plano, sendo que os mecanismos de perequacio a utilizar sdo o indice
Médio de Utilizagdo, a Area de Cedéncia Média e a Reparticdo dos Custos de Urbanizacdo, definidos
nos termos do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestio Territorial.

No caso desta unidade de execugdo, verificando-se que ha um proprietario apenas, os custos inerentes
a urbaniza¢do serdo da sua responsabilidade, nomeadamente quanto a execu¢do das obras de
urbanizacdo e a todos os demais encargos com taxas municipais ou compensag&es nos termos do RJUE
e do Cddigo Regulamentar da Urbanizagdo e Edificacdo, Espaco Publico e Atividades Privadas.

4. CONCLUSAO

A solugdo urbanistica adotada cumpre as disposigdes do PDMVNF, do RJUE e assentard num programa
ou solugdo urbanistica base que pode assumir uma figura de reparcelamento ou de loteamento a
decidir oportunamente nos termos do RPDM e outros regimes legais em vigor.

A operagdo urbanistica deve ser concretizada através de uma operagio de transformacio
fundidria/reparcelamento decorrente de uma operag¢io de obras de urbanizacdo ou de loteamento
estruturada com base na infraestrutura vidria proposta conforme consta no desenho 02.

Todos os encargos inerentes ao processo e execugio das obras de urbanizacdo, cedéncias ao dominio
municipal, taxas e demais encargos necessarios a concretizacdo das operacdes urbanisticas serdo da
responsabilidade do proprietario/promotor e assumidos como investimento do promotor.

Apds aprovagdo da Unidade de Execugdo pela Cimara Municipal, as operacdes urbanisticas a realizar
no terreno, serdo apresentadas a controlo prévio, designadamente sob a forma de obras de
urbanizacdo, de reparcelamento urbano ou de loteamento, nos termos do regime juridico de
urbanizacdo e edificagdo em vigor, em fungdo do interesse do promotor e de acordo com contrato de
urbanizacdo a celebrar entre o proprietdrio, o Municipio e outras entidades legitimamente
interessadas.
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5. ANEXO0S

DESENHOS

Desenho n.21 - Planta cadastral, escala 1/1 000.

Desenho n.22 — Planta do programa/solugdo urbanistica, escala 1/1 000.
Desenho n.23 — Enquadramento na envolvente — Ortofotomapa, escala 1/10 000.

Desenho n.2 4 - Enquadramento na Planta de Ordenamento | — Qualificagdo Funcional e Operativa do
Solo, escala 1/10 000.

Desenho n.2 5 - Enquadramento Planta de ordenamento IV — Zonamento acUstico, escala 1/10 000.

Desenho n.2 6 — Enquadramento na Planta de Condicionantes |, escala 1/10 000.

Vila Nova de Famalic3o, 10 de dezembro de 2018.
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