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Assuntos Juridicos e Patriménio
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www.famalicao.pt CONTRATO DE URBANIZAGAO

camaramunicipal@famalicao.pt

MUNICIPIO DE VILA NOVA DE FAMALICAO Unidade de Execug¢do da UOPG 1.16 - Lagarinhos
Pragca Alvaro Marques

4764-502 V.N. de Famalicdo

tel. +351 252 320 900

NIF 506 663 264

Entre:

MUNICIPIO DE VILA NOVA DE FAMALICAOQ, Pessoa Coletiva de Direito Publico n.° 506
663 264, com sede no Edificio dos Pacos do Concelho, na Praca Alvaro Marques, cidade
de Vila Nova de Famalicdo (C.P. 4764-502 Vila Nova de Famalic8o), neste ato representado
pelo Presidente da Cdmara Municipal, Mdario de Sousa Passos, Prof., com poderes para o
ato concedidos por deliberagéo aprovada pela Cadmara Municipal na sua reuni@do de
, adiante designado por MUNICIPIO;

e
PLANICOSTA-CONSTRUCOES UNIPESSOAL LDA, Pessoa Coletiva de Direito Privado n.°
507409167, com sede na Avenida General Humberto Delgado N.° 8, 1.° andar, Fra¢do Q,
da freguesia de Antas, do concelho de Vila Nova de Famalicdo (C.P. 4760-012 Vila Nova
de Famalic@o), neste ato representado pelo seu socio-gerente, com poderes para o ato,
Manuel Fernando Machado da Costa, Pessoa Singular, NIF n.° , portador do Cartédo
de Cidaddo n° __ , residente na _ , da freguesia de _  , do concelho de
Guimardes (C.P. 4805-494 Guimardes), na qualidade de proprietdria, adiante designada

por PROMOTOR;

Conjuntamente designados por Partes:

E celebrado o presente Contrato de Urbanizacdio, ao abrigo do n° 2 do artigo 149.° do
Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, na sua atual redacdo, o qual tem por base a
deliberagcdo camardria supramencionada e o teor da Unidade de Execu¢cdo da UOPG 116

- Lagarinhos, aprovada pela referida delibera¢do camardria.
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Esta Unidade de Execuc@do compreende a delimitacdo de uma drea de terreno propriedade
do PROMOTOR, constituida por duas unidades cadastrais, com a drea total de 23.131,72m?,
dos quais 23.131,72 m? se encontram dentro dos limites da Unidade de Execucdo, aferida
por levantamento topogrdfico, acrescida de uma parcela de terreno do dominio publico
com a drea de 292,80 m? que constitui o Anexo Il (desenho 01) do presente contrato.

A delimitacdo desta Unidade de Execucdo visa o reparcelamento e a infraestruturacdo de
um espago urbanizavel destinado & construgcdo de edificios unifamiliares e multifamiliares
destinados ao uso de habita¢do, conforme preconizado no PDM e abrange os limites fisicos
da drea a sujeitar a intervengdo urbanistica, tal como constam no desenho 01 e 02 &
escala 1:500, onde consta também a identificagdo e o limite cadastral do prédio abrangido,
e que constitui o Anexo Il do presente Contrato.

A delimitacdo da Unidade de Execucdo estd de acordo com os Instrumentos de Gestdo
Territorial em vigor, permitindo a prossecucéo dos objetivos estabelecidos no artigo 2.° do
Regulamento do PDM, e deverd assegurar um desenvolvimento urbano harmonioso,
integrando as dreas afetas a espagos publicos ou equipamentos previstos nos planos de
ordenamento.

Deste modo, as partes aceitam e reciprocamente acordam o presente Contrato de
Urbanizac@o, que com 0os Anexos que o integram, se regerd pelo disposto nas cldusulas

seguintes e a cujo integral cumprimento os contraentes reciprocamente se obrigam:

Cl@usula Primeira
Objeto
O presente contrato tem por objeto a definicdo dos direitos e das obrigagdes reciprocas
que as Partes assumem quanto as operagdes urbanisticas e respetivas obras de
urbanizagdo a efetuar na Unidade de Execugdo da UOPG 116 - Lagarinhos, a qual foi
requerida através do registo de entrada n.° 56489/2022 e abrange os prédios melhor

identificados na Clausula seguinte.

Clausula Segunda
Identificacdo do Prédio
O PROMOTOR é proprietario, dono e legitimo possuidor de dois prédios rusticos, os quais

se encontram descritos na Conservatéria do Registo Predial de Vila Nova de Famalicdo
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sob os numeros 215 - Brufe e 489 - Louro, da freguesia de Brufe e Louro, respetivamente,
e inscritos na matriz predial rustica sob os artigos 61 e 631, das referidas freguesias,
respetivamente, que totalizam a darea de 2313172 m? conferida através de levantamento

topogrdafico.

Cldausula Terceira
Delimitacdo da Unidade de Execug¢do

1 - A proposta de delimitacdo desta Unidade de Execuc¢do, visa o reparcelamento e a
infraestruturacdo de um espaco urbanizavel, destinado & construcdo de edificios
unifamiliares e multifamiliares destinados ao uso de habitacdo, e a execucdo de obras de
urbaniza¢do, as quais estdo sujeitas a controlo prévio nos termos gerais de direito.
2 - As pecas escritas e desenhadas correspondentes & proposta de delimitagcdo da Unidade
de Execucdo de Lagarinhos - Brufe (UOPG 116) foram submetidas & Camara Municipal que
por deliberacdo tomada na reunido ordindria de 9 de outubro de 2025, aprovou a respetiva
proposta para efeito de Discussdo Publica, a qual decorreu de 05 de novembro a 3 de
dezembro de 2025.
3 - Na sequéncia das participacdes recebidas durante a fase de discuss@o publica, foi
realizado o Relatério de Ponderacdo da Discuss@o Publica, do qual resultou alteracdo das
pecas desenhadas e escritas conforme a Planta do Programa/Solu¢do Urbanistica, que
constitui o Anexo lll do presente contrato.
4 - As alteragdes traduzem-se nos seguintes aspetos:

- Aumentar o n.° de lugares de estacionamento publico;

- Alteracdo do entroncamento com a rua Nossa Senhora de Fatima e a Rua Manuel

Moreira Maig;

- Alteracdo da largura do passeio na Rua Manuel Moreira Maia.

Clausula Quarta
Adequabilidade do PDM
1 - Em termos de Ordenamento do PDM, os prédios sujeitos & presente Unidade de
Execucdo, melhor identificado na Cldausula Segundg, estdo abrangidos pela categoria de

Espaco Residencial Urbanizavel.
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2 - Para a drea dos prédios (melhor identificados na Cldusula Segunda) inserida na drea
de intervencdo da presente Unidade de Execucdo (com uma drea de 23.131,72 m?) aplica-
se o {ndice maximo de utilizagdo de 0.6, de acordo com o Regulamento do PDM, sendo a
area maxima de construcdo admitida dentro dos limites desta Unidade de Execuc&o de

13.879,03 m?, destinada a habitacdo nos termos do Regulamento do PDM.

Clausula Quinta
Operag¢des Urbanisticas
1 - As operagdes urbanisticas a realizar nas parcelas identificadas na Unidade de Execugdo
estdo sujeitas aos procedimentos de controlo prévio previstos no Decreto-Lei n.° 555/99,
de 16 de dezembro, ou diploma que lhe suceder, e sGo da responsabilidade do PROMOTOR
ou de quem & data vier a demonstrar legitimidade urbanistica sobre o prédio.
2 - A aprovagd@o das operagdes urbanisticas encontra-se sujeita a parecer favordavel por
parte das entidades que legal, regulamentar e vinculativamente tenham de se pronunciar
sobre as operagdes urbanisticas e respetivas obras de urbanizacdo, tal como se encontram

projetadas na presente Unidade de Execucdo.

Clausula Sexta
Obras de Urbaniza¢do

1 - O PROMOTOR obriga-se a executar e a suportar os respetivos encargos das obras de
urbanizacdo, incluindo todas as infraestruturas, previstas na Unidade de Execucdo e
identificadas na Planta do Programa/Solu¢do Urbanistica, que constitui o Anexo Il do
presente contrato, as quais esté&o sujeitas a procedimento de controlo prévio da Camara
Municipal e as quais se aplicam as normas legais e regulamentares em vigor, em particular,
as disposi¢coes legais constantes do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na sua
atual redacdo, ou diploma que lhe suceder.

2 - As obras de urbanizagéo e respetivos encargos a cargo do PROMOTOR tém de ser
executadas num prazo maximo de 3 (trés) anos a contar da data da assinatura do presente
contrato.

3 - Os encargos suportados pelo PROMOTOR com a execu¢@o das obras de beneficiagcdo
da rede de drenagem de dguas pluviais, saneamento bdsico existentes e de estabilizacdo

de taludes e/ou macicos (suportes de terreno) adjacentes & denominada “Ecopista”, que o
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MUNICIPIO considera necessdrias para a salvaguarda do interesse publico e da correta
infraestruturacdo, serdo assumidos pelo Municipio através da compensacdo do valor
devido pelo pagamento de taxas administrativas, licengcas, autorizagdes, compensagdes de
cedéncias e outros custos que sejam devidos pelo PROMOTOR ao MUNICIPIO pela
concretizacdo dos processos de controlo prévio das operacdes urbanisticas que o
PROMOTOR vai executar dentro dos limites da Unidade de Execucdo, dentro do prazo de
10 (dez) anos a contar da data da assinatura do presente contrato, ao abrigo do previsto
no n° 3 do artigo 60.° do RPDM e nos termos dos numeros 1 e 2 do artigo 29.° do RMUE,
no valor maximo de 123.000,00€ (cento e vinte e trés mil euros).

4 - O valor final dos projetos e obras de urbanizagdo relativas obras de beneficiagdo da
rede de drenagem de dguas pluviais, saneamento bdsico existentes e de estabiliza¢do de
taludes e/ou macicos (suportes de terreno) adjacentes & denominada “Ecopista”, melhor
identificadas no Anexo |V, deverd ser aprovado pelo Municipio apds a aprovacdo dos
correspondentes projetos de especialidade com base na estimativa do respetivo custo, o
qual ndo poderd ultrapassar o montante de 123.000,00€ (cento e vinte e trés mil euros).
No caso de o valor dos encargos ultrapassar o montante de 123.000,00€, o PROMOTOR
ndo tém direito a qualquer indemnizacdo ou outro pagamento devido pela execu¢do das
obras identificadas no Anexo IV.

5 - O PROMOTOR prestard caucéo para garantir a boa e regular execu¢do das obras de
urbanizacdo mediante hipoteca sobre bens imdveis propriedade da requerente, depdsito
em dinheiro, garantia bancdria ou seguro-cau¢do, nos termos da legislagdo aplicavel.

6 - O MUNICIPIO procederd & reducdo e cancelamento da caucdo nos termos da
legislacdo aplicavel.

7 - O MUNICIPIO dispord, quanto & realizacdo pelo PROMOTOR das obras previstas no
presente contrato, dos poderes de fiscalizagdo que legalmente lhe assistem em matéria de
realizacdo das obras de urbanizacdo, nomeadamente os constantes do Decreto-Lei n.°
555/99, de 16 de dezembro, com a atual redagdo.

8 - O MUNICIPIO poderd designadamente, sempre que em acéo de fiscalizacdo, se detete
que a realizagéo das obras de urbaniza¢cdo aprovadas ndo estdo a obedecer aos projetos
aprovados e condi¢des fixadas, ordenar ao PROMOTOR que proceda & regulariza¢cdo da

situacdo, fixando-lhe o respetivo prazo.
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9 - O MUNICIPIO sempre que se verifique uma situac@o de incumprimento por parte do
PROMOTOR, designadamente ndo acatamento das instru¢des dadas nos termos do numero
anterior, suspensdo ndo autorizada ou abandono injustificado das obras, pode promover
a respetiva realizagdo por conta do PROMOTOR.

10 - Na situag@o prevista no numero anterior as despesas serdo pagas por for¢a da

caucdo prestada.

Clausula Sétima

Cedéncias e Compensagdes
1 - O PROMOTOR fica obrigado a ceder ao Dominio Municipal dreas para Espagos
Verdes e Equipamentos, calculadas de acordo com o disposto no artigo 59.° do RPDM,
as quais serdo cedidas com a emissé@o do alvard de loteamento, ou através de instrumento
notarial proprio, a realizar antes da emissdo do alvard das obras de urbanizagcdo.
2 - Na solucdo urbanistica da presente Unidade de Execucdo estd prevista a cedéncia
de 5.048,00m? para espacos verdes e equipamentos, conforme apresentado na Planta de
Cedéncias, que constitui o anexo V.
3 - E devido ao Municipio o pagamento correspondente & ndo cedéncia de espacos
verdes e equipamentos, calculado na proporcéo das operacdes urbanisticas de edificagcdo
licenciadas para os predios.
4 - Por forca do presente contrato e da presente Unidade de Execucdo, o PROMOTOR,
compromete-se a ceder ao MUNICIPIO, mediante a emisséo do respetivo alvard de
loteamento ou atraves de instrumento notarial préprio a realizar antes da emissGo do
alvard das obras de urbanizacdio, as parcelas de terreno devidamente identificadas na
Unidade de Execucdo, na planta que constitui o Anexo Il do presente contrato, que
perfazem a drea total de 4.372,00 m? para infraestruturas vidrias a integrar o dominio
publico do MUNICIPIO.
5 - As despesas com a formalizacdo das dreas de cedéncia ao MUNICIPIO,

nomeadamente escrituras e registos, sdo da responsabilidade do PROMOTOR.

Cldausula Oitava

Prazo e Vigéncia
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1 - O presente contrato entra em vigor na data da sua assinatura e vigorard pelo prazo
de 3 (trés) anos, correspondente ao prazo definido para execucdo das obras de
urbaniza¢do a cargo do PROMOTOR.

2 - A ndo execucdo das obras de urbanizacdo, assim como a ndo
concretizac@o/formalizacdo das areas a ceder ao Municipio, melhor identificadas na planta
que constitui o Anexo Il do presente contrato, no prazo fixado no ponto anterior determina
automaticamente a caducidade, total ou parcial, da classificacdo do solo como solo
urbano, integrando o solo rural, devendo a Cadmara Municipal iniciar o procedimento de

alteracdo do PDM, nos termos da programacdo do PDM em vigor a data.

Cldausula Nona
Cess@o da Posicdo Contratual a Terceiros

1 - Todos os direitos e obriga¢cdes fixados no presente contrato sGo assumidos pelo
PROMOTOR na qualidade de proprietdario dos prédios rusticos identificados na Clausula

Segunda.

2 - O PROMOTOR pode ceder a terceiros a sua posicdo contratual sem necessidade de
autorizacdo prévia do MUNICIPIO desde que transmita, nos negdcios juridicos que
eventualmente sejam celebrados, além da propriedade do prédio ou prédios inseridos na
drea de intervengdo da presente Unidade de Execucdo, todos os direitos e obrigag¢des
assumidos pelos mesmos no presente contrato e o cessiondrio por escrito aceite sem

reservas essas obrigagdes.

3 - Para efeitos do disposto no niumero anterior, o PROMOTOR obriga-se a informar os
futuros adquirentes do prédio, ou dos prédios resultantes da sua divisdo, inserido na drea
de intervencéo da presente Unidade de Execugdo das obrigacdes que sobre estas

impendem.

4 - A cessdo da posicdo contratual a terceiros tem de respeitar as condicdes estabelecidas
na presente Clausula e ser comunicada ao MUNICIPIO sob pena de né&o ser eficaz

relativamente ao mesmo.
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Cldusula Décima
Altera¢des ao Contrato
Todas as alteracdes e/ou aditamentos ao presente contrato sé serdo vdlidos e eficazes se
realizados por escrito e assinados por todas as partes com a expressa indicacdo da
clausula ou clausulas modificadas, aditadas e suprimidas, passando a constituir adenda e

parte integrante do mesmo.

Clausula Décima Primeira
Resolu¢do de Divergéncias e Foro
1 - Quaisquer duvidas suscitadas, lacunas e conflitos emergentes da aplicagdo do presente
contrato seré&o resolvidas por acordo das Partes.
2 - Na impossibilidade de resolu¢cdo dos litigios por acordo das Partes serd material e
territorialmente competente o Tribunal Administrativo e Fiscal da drea do concelho de Vila
Nova de FamalicGo, com expressa renuncia a qualquer outro, para apreciacdo e decisdo

de qualquer questdo emergente da interpretacdo ou execucdo do presente contrato.

Cldusula Décima Segunda
Comunicag¢des e Notificacdes
As comunicacdes ou notificacdes formuladas no dmbito do presente contrato séo remetidas
por carta registadag, enviada para a morada melhor identificada no introito do presente
contrato, sem prejuizo de se lhe aplicar o regime legal previsto no Cédigo do Procedimento

Administrativo.

Clausula Décima Terceira
Obriga¢do Comum
As Partes obrigam-se a tomar as medidas adequadas e necessdrias a estrita observancia
do presente Contrato de Urbanizacdo e & concretizagdo dos objetivos definidos para a

Unidade de Execucgdo.

Clausula Décima Quarta

Anexos
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Os anexos ao presente Contrato de Urbanizag¢do, cujas pdaginas, & exce¢cdo das que
constituem o Anexo |, s@o todas rubricadas pelos representantes das Partes, fazem parte
integrante deste para todos os devidos e efeitos legais e contratuais, e s@o os que se
passam a indicar:

Anexo | - Certiddo do registo predial e caderneta predial do prédio abrangido;

Anexo Il - Levantamento Topogrdfico/Planta Cadastral da Unidade de Execugdo;
Anexo Il - Planta do Programa/Solu¢do Urbanistica e Cedéncias;
Anexo IV - Planta de Obras de Beneficiagdo de Infraestruturas Pluviais

Anexo V - Programa Urbanistico/Relatério de Fundamentagdo.

Celebrado em Vila Nova de Famalicdo, aos , em

dois exemplares com valor original, ficando um deles em poder do Municipio e outro em

poder do Promotor.

Pelo Municipio de Vila Nova de Famalicdo

(Mdrio Passos, Prof. Doutor)

Pelo Planicosta-Constru¢des Unipessoal Lda.

(Manuel Fernando Machado da Costa)



