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1. DESCRICAO DO PLANO URBANISTICO

O presente Relatério e fundamentacdo, refere-se a um pedido de
delimitacdo de uma unidade de execugdo, destinados a Habitagao
Unifamiliar, localizada no Rua Dom Rodrigo de Moura Teles, freguesia de
Calenddrio, concelho de Vila Nova de Famalicdo, a pedido de Distancia
Primordial Lda, com o NIPC 517288680, com Sede na Rua Papa Jodo Paulo

Il, n° 768, freguesia de Lemenhe, concelho de Vila Nova de Famalicdo.

2. CARACTERIZAGAO DO TERRENO

De acordo com as plantas do PDM da Cé&mara Municipal de Vila Nova
de Famalicdo, o local da pretensdo estd inserido em duas zonas: zona de
espaco residencial urbanizdvel e uma parte reduzida em zona de Espaco

Florestal de recreio.

Fig. 1 - Planta de Ordenamento — Qualificagdo Funcional e Operativa do Solo



Fig. 2 - Extrato de Planta de Condicionantes

E confrontante a Norte e a Poente com o caminho puUblico, a sul com
Adelino Adélio dos Santos e outro e a nascente com Herdeiros de Adelino

Adélio dos Santos.

No que toca & sua extensdo, este terreno apresenta uma drea de
12832,00m2e um declive de 9,00 m desde a sua cota mais alta até a sua

cota mais baixa.
O terreno insere-se na UOPG1.13 - SGo Miguel-o-Anjo
1 — Objetivos programaticos:

a) Pretende-se promover a protecdo do imdével de Interesse Publico —

Castro Sdo Miguel-o-Anjo;
b) Propde-se ainda a expansdo do aglomerado a sul, até d EN14;

c) Deverd ser respeitada a estrutura vidria prevista na Planta de

Ordenamento | — Qualificacdo Funcional e Operativa do Solo.

2 — Indicadores e par@dmetros urbanisticos:



Os pardmetros urbanisticos a adotar para esta drea sdo os constantes na
Planta de Ordenamento | — Qualificacdo Funcional e Operativa do Solo e

no Regulamento.
3 - Forma de execucdo:

A execucdo deverd ser readlizada através de operacdes urbanisticas
enquadradas por uma ou mais Unidades de Execucdo ou Plano de

Pormenor.

3. CRITERIOS DE IMPLANTACAO

A implantacdo deste loteamento foi pensada de forma a tirar melhor
aproveitamento e valorizagcdo do plano urbanistico, propondo integrar os
volumes habitacionais com a sua envolvente, implantando-se de acordo
com a morfologia do terreno. Cumpre desta forma com todos os requisitos
legislativos, procurando estabelecer a melhor relacdo possivel com a Rua

Dom Rodrigo de Moura Teles.

4. SOLUCAO URBANISTICA PROPOSTA

O desenvolvimento desta solucdo urbanistica proposta partiv da
vontade do requerente em projetar um loteamento, com recurso a varias
andlises, estudos perspéticos e volumétricos foi-nos possivel chegar a uma
solucdo que foi amplamente debatida de forma correta e sauddvel com o

cliente.

A concecdo desta composicdo teve em atencdo as condicionantes
relativamente as normas legais e regulamentares aplicdveis, sempre em
concorddncia com os afastamentos co limite do terreno e ds suas
consfrucoes vizinhas, bem como com a concecdo do espaco interior. Com
esta implantacdo procuramos ainda tirar o maximo proveito da exposicdo

solar.



Caminho Publico a infraestruturar
Area; 306,00m*

Area afeta a construgdo de habitagao
unifamiliar: 6426,18m?
A 2467,71m?
B: 395847m?
Area a integrar no dominio ptiblico:
* Infraestruturas viarias:
_ Baias de estacionamento 15 lugares
(2,50x5,00)
Area: 187,42m?

Faixas de rodagem cf perfil de 4,00m
Area: 585 30m?

Passeios com perfil de 2,20m
Area: 1088,79m>

_ Caldeiras de arvéres (2,50mx1,92m)
Area: 67 49m?

e« Espagos verdes e equipamentos:

Area de cedéncia
4476 50m?

Area total a ceder ao dominio publico : 64()5,50m2

Fig. 3 — Solucdo urbanistica proposta



A proposta de unidade de execucdo insere-se apenas na zona do
terreno de espaco residencial urbanizdvel e prevé duas parcelas de
loteamento com destino a habitagoes unifamiliares, com uma drea total de
6426,18m2, Prevé ainda novos arruamentos, passeios e estacionamentos

com arborizagdo, com um indice maximo de utilizagdo de 7 699,20m2.

Uma vez que ainda ndo foram construidos os arruamentos, como
proposta do planeamento urbano de infraestruturas rodovidrias, propomos
a confinvidade e alargamento do arruamento existente, rua Canico da
Mata a Norte sem interferir com a Z.P. do Castro de SGo Miguel-o-Anjo. A
continuacdo da rua Duque do Terceiro a Sul. E de forma a ligar estas duas
propomos a criacdo de um novo arruamento de um Unico sentido entre as
parcelas do loteamento de acesso aos lotes, com 4,00m de largura. A area

cedida para arruamentos é de 585,30mz2.

Relativamente aos estacionamentos, d&d cumprimento aos critérios
previstos no Artigo 37° do RMUE de Vila Nova de FamalicGo, com as
seguintes dimensdes livres minimas: profundidade de 5,00 metros e 2,50
metros de largura, cedendo a via publica cerca de 187,42 m? para 15
lugares de estacionamento. Estd aqinda prevista nas baias de
estacionamento, zona de arborizagdo com caldeiras de drvores, de acordo
com o capitulo 5 do Regulamento Municipal de Gestdo de Arvoredo

cedendo assim cerca de 67,49mz2.

Os passeios propostos respeitam o Artigo 101° do RMUE, com a medida
minima de passagem, livre de qualquer obstdculo de 2,20m, com uma drea
de cedéncia de 1088,79 m2.

Sobre as dreas de cedéncia prevista no Art® 43 do Decreto-Lei n.° 555/99
de 16 de dezembro, propde-se a cedéncia para infraestruturas vidrias de
1929,00 m2, e espacgos verdes e equipamentos de 4476,50 m2. Resultando de
um total de 6405,50m?2.

A solucdo urbanistica a implementar deverd cumprir o indice de
impermeabilizacdo do solo estipulado no artigo 55° do RPDM, o regime de
edificabilidade no que se refere ao indice de utilizacdo estipulado no artigo

73° do RPDM, e nos afastamentos constantes do artigo 34° do RMUE.



5. ASPETOS GERAIS DA CONSTRUCAO

5.1. ATERROS/ ESCAVACOES

Tendo em conta a cota de implantacdo da solucdo urbanistica proposta
e o perfil natural deste terreno, serdo necessdrias algumas movimentacoes
de terras, nomeadamente alguns aterros e algumas escavacoes, para que
o resultado final seja igual ao previsto no Plano Urbanistico de forma a ter o

melhor enquadramento na envolvente.
5.2 MUROS

Relativamente aos muros, serdo todos construidos de raiz, com altura

mdaxima de 2 metros.

6. FOTOGRAFIAS DO LOCAL







7. CONSIDERACOES FINAIS

De um modo geral, o presente Relatério e fundamentacdo tem
por objetivo apresentar de forma sucinta os principais aspetos e
caracteristicas do Plano Urbanistico bem como o seu enquadramento

em todos os aspetos legais.

Ricardo Pontes, arquiteto

04 de julho 2024
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