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PROPOSTA

Assunto: Delimitac¢éo da Unidade de Execugdio 1 da UOPG 113 - SGo Miguel-o-Anjo.

A delimitacdo da presente Unidade de Execugdo, denominada por “Unidade de Execugdo
1 da UOPG 113 - S&o Miguel-o-Anjo”, foi requerida através do registo n.° 31961/2024 Ext,
por Disténcia Primordial Lda, nos termos do artigo 149° do Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestd@o Territorial (RIIGT) - Decreto-lei n.° 80/2015, de 14 de maio, na sua
redacdo atual, e para efeito do disposto no n® 2 do artigo 147° deste diplomaq,

relativamente a um prédio, com drea total de 12.832,00 m?2.

De acordo com o PDM em vigor, publicado através do Aviso n.° 10268/2015 no Didrio da
Republica, 22 Série, n.° 175, a 8 de setembro, a drea delimitada estd qualificada na Planta
de Ordenamento | - Qualificacdo Funcional e Operativa do Solo como Espago Residencial

Urbanizdavel.

De acordo com a estratégia e os objetivos estabelecidos no artigo 2.° do Regulamento do
Plano Diretor Municipal (RPDM), o Plano visa concretizar um modelo de desenvolvimento
territorial sustentdvel, assente nos seguintes vetores estratégicos com incidéncia na drea
objeto desta UE:

- Salvaguarda e valorizacdo do patrimoénio cultural, edificado e arqueologico;

- Reorganizac@o do sistema urbano, através do refor¢o da concentragcdo nas polaridades
urbanas existentes e na consolidacdo do espaco urbano e promog¢do da reabilitagdo

urbana;

- Pleno aproveitamento dos sistemas de infraestruturas vidrias e das restantes infraestruturas

bdsicas;
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- Reorganizagcéo dos sistemas de mobilidade e acessibilidades em fungcdo dos niveis de

servico desejados e do sistema urbano municipal e regional.
Considerando que:

De acordo com o Regulamento do PDM, artigos 106° e 108°, nas UOPG e em solo
urbanizavel a execugdo é realizada através de Planos de Pormenor ou Unidades de
Execugdo, com recurso aos sistemas de execucdo que a lei prevé, nomeadamente de

iniciativa dos interessados, de cooperac@o e de imposicdo administrativa.

A delimitagéo de unidades de execug@o consiste na fixacdo em planta cadastral dos
limites fisicos da darea a sujeitar a intervencdo urbanistica, acompanhada da identificacd&o

de todos os prédios abrangidos, nos termos do artigo 148.° do RIGT.

As unidades de execugdo, sGo delimitadas pela Camara Municipal, por iniciativa propria
ou a requerimento dos proprietdrios interessados, (n.° 2 do artigo 147.° do RIIGT) e no
ambito do procedimento, caso a drea ndo se encontre abrangida por um Plano de
Pormenor, previaomente & sua aprovagdo, deve ser promovido um periodo de discuss@o
pubtica, nos termos do disposto no n° 4 do citado artigo 148° anunciado com a
antecedéncia minima de 5 dias e por um periodo ndo inferior a 20 dias Uteis (n.° 2 do
artigo 89.° do RIIGT).

De acordo com o principio geral relativo & programagdo e sistemas de execucdo dos
planos (artigo 146.° do RIIGT), o municipio promove a execucdo coordenada e programada
do planeamento territorial, com a colaboragdo das entidades publicas e privadas,
procedendo & realizacdo das infraestruturas e dos equipamentos de acordo com o
interesse publico, os objetivos e as prioridades estabelecidas nos planos, recorrendo aos

meios previstos na lei.

A coordenagdo e a execug@o programada dos planos municipais determinam para os
particulares o dever de concretizarem e de adequarem as suas pretensées aos objetivos e

as prioridades neles estabelecidas e nos respetivos instrumentos de programagéo.

A execucdo dos sistemas gerais de infraestruturas e de equipamentos publicos municipais

e intermunicipais determina para os particulares o dever de participar no seu financiamento.

O artigo 110.° do regulamento do PDM define os critérios para a delimita¢do das Unidades
de Execucdo, devendo abranger uma drea suficientemente vasta para constituir um
perimetro com caracteristicas de unidade e autonomia urbanisticas, de modo a assegurar

um desenvolvimento urbano harmonioso, a correta articulagdo funcional e formal com o
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espaco envolvente e ainda a justa reparticdo de beneficios e encargos pelos proprietarios
abrangidos, devendo integrar as dreas a afetar a espagos publicos ou equipamentos

previstos.

A presente Unidade de Execugdo localiza-se entre a Rua Dom Rodrigo de Moura Teles
(limite poente) e a Rua Canico da Mata (limite norte), da unido de freguesias de Vila Nova
de Famalic@o e Calenddrio, e apresenta a drea de 12.832,00 m?, conforme consta na Planta
Cadastral & escala 1/1000 em anexo. Cumpre os requisitos legais, designadamente os
estabelecidos no artigo 110.° do RPDM guanto aos critérios de delimitagdo das unidades
de execucdo, e visa a estruturacdo e planeamento territorial de forma a consolidar o
tecido urbano e a tirar pleno aproveitamento dos sistemas de infraestruturas viarias e das

restantes infraestruturas bdsicas.

A aprovacdo desta proposta permitird o fracionamento e a infraestruturacdo de um espago
urbano tendo em vista a constru¢do de edificios destinados ao uso de habitagdo, conforme
preconizado no PDM, promovendo a expansdo da drea habitacional, a requalificacdo da
infraestrutura vidria existente e uma nova ligacdo vidria entre a Rua Dom Rodrigo de

Moura Teles e a Rua Canico da Mata.

A concretizagdo da unidade de execucdo constitui uma oportunidade crescimento urbano
de forma planeada, na uni@o de freguesias de Vila Nova de Famalicdo e Calenddrio, e o
aumento da drea de usufruicdo associada ao Castro de Sdo Miguel-o-Anjo, de acordo

com as pegas em anexo & presente proposta.

Pelo exposto, atentos os fundamentos invocados no corpo da presente proposta,

tenho a honra de propor que a Camara Municipal delibere:

1. Aprovar o inicio do procedimento de delimita¢éio da Unidade de Execugdo 1 da
UOPG 113 - Sdo Miguel-o-Anjo e proceder & abertura de um periodo de discusséo

publica da proposta de Unidade de Execug¢éo constante do documento em anexo,
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que se da como reproduzido, nos termos do n.° 1 e n° 2 do artigo 89° e do n.° 4

do artigo 148.° RIIGT, por um periodo de 20 dias.

2. Tornar publico que o mencionado periodo de discusséo publica terd inicio no 5.°
dia, apés a publicacdo do Aviso no Didrio da Republica, 2.2 série nos termos do

n°1en° 2 do artigo 89.° do RIGT.

O Presidente da Camara Municipal,

O Presidente  Assinado de forma
daCdmara  digital por
Municipal, [Assinatura

7 Qualificada] Mario
3124 de Sousa Passos
Dados: 2025.07.03

15:24:23 +01'00'

(Mario Passos, Prof.)

DELIBERADO POR MAIORIA, APROVAR.

-ABSTIVERAM-SE OS SENHORES VEREADORES ELEITOS PELO PARTIDO
SOCIALISTA.

-CONFORME DELIBERACAO TOMADA EM CATORZE DE OUTUBRO DE
2021, A PROPOSTA FOI APROVADA EM MINUTA.
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Relatério e fundamentacdo do Plano urbanistico
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1. DESCRICAO DO PLANO URBANISTICO

O presente Relatério e fundamentacdo, refere-se a um pedido de
delimitagdo de uma unidade de execug¢do, destinados a Habitagdo
Unifamiliar, localizada no Rua Dom Rodrigo de Moura Teles, freguesia de
Calenddrio, concelho de Vila Nova de FamalicGo, a pedido de Disténcia
Primordial Lda, com o NIPC 517288680, com Sede na Rua Papa Jodo Paulo

Il, n° 768, freguesia de Lemenhe, concelho de Vila Nova de Famalicdo.

2. CARACTERIZACAO DO TERRENO

De acordo com as plantas do PDM da Cédmara Municipal de Vila Nova
de Famalicdo, o local da pretensdo estd inserido em duas zonas: zona de
espaco residencial urbanizdvel e uma parte reduzida em zona de Espago

Florestal de recreio.

Fig. 1 - Planta de Ordenamento — Qualificagdo Funcional e Operativa do Solo




Fig. 2 - Extrato de Planta de Condicionantes

E confrontante a Norte e a Poente com o caminho publico, a sul com

Adelino Adélio dos Santos e outro e a nascente com Herdeiros de Adelino
Adélio dos Santos. ‘

No que toca & sua extensdo, este terreno apresenta uma drea de i
!

12832,00m2 e um declive de 9,00 m desde a sua cota mais alta até a sua
cota mais baixa. '!

O terreno insere-se na UOPG1.13 - SGo Miguel-o-Anjo

1 — Objetivos programdticos:

a) Pretende-se promover a protecdo do imével de Interesse PUblico -
Castro Sdo Miguel-o-Anjo;

b) Propde-se ainda a expansdo do aglomerado a sul, até & EN14;

c) Deverd ser respeitada a estrutura vidria prevista na Planta de

Ordenamento | - Qualificagcdo Funcional e Operativa do Solo.

2 - Indicadores e pardmetros urbanisticos:




Os par@metros urbanisticos a adotar para esta drea sdo os constantes na
Planta de Ordenamento | — Qualificacdo Funcional e Operativa do Solo e

no Regulamento.
3 - Forma de execugdo:

A execucdo deverd ser redlizada através de operagdes urbanisticas
enquadradas por uma ou mais Unidades de Execugdo ou Plano de

Pormenor.

3. CRITERIOS DE IMPLANTACAO

A implantac@o deste loteamento foi pensada de forma a firar melhor
aproveitamento e valorizagdo do plano urbanistico, propondo integrar os
volumes habitacionais com a sua envolvente, implantando-se de acordo
com a morfologia do terreno. Cumpre desta forma com todos os requisitos
legislativos, procurando estabelecer a melhor relagdo possivel com a Rua

Dom Rodrigo de Moura Teles.

4. SOLUCAO URBANISTICA PROPOSTA

O desenvolvimento desta soluc&o urbanistica proposta partiv da
vontade do requerente em projetar um loteamento, com recurso a varias
andlises, estudos perspéticos e volumétricos foi-nos possivel chegar a uma
soluc@o que foi amplamente debatida de forma correta e sauddavel com o

cliente.

A concecdo desta composicdo teve em atengdo as condicionantes
relativamente as normas legais e regulamentares aplicAveis, sempre em
concordancia com os afastamentos ao limite do terreno e as suas
construcdes vizinhas, bem como com a concegdo do espago interior. Com
esta implantacdo procuramos ainda tirar o méximo proveito da exposicdo

solar.




sonp

\L
-

o
o

"| Caminho Publico a infraestruturar
~ Area: 306,00m?

Area afeta 4 construg3o de habitagso
unifamiliar: 6426,18m?
A 2467,71m?
B: 3958,47m?
Area a integrar no dominio ptiblico:
e [nfraestruturas viarias:
- Baias de estacionamento 15 lugares

(2,50x5,00)
Area: 187 42m?

:| Faixas de rodagem c/ perfil de 4,00m
Area: 585,30m?

e Passeios com perfil de 2,20m
Area: 1088,79m?

_ Caldeiras de arvéres (2,50mx1,93m)
Area: 67,49m?

e Espagos verdes e equipamentos:

Area de cedéncia
4476,50m?

Area total a ceder ao dominio priblico : 6405,50m2

Fig. 3 — Solucdo urbanistica proposta




A proposta de unidade de execucdo insere-se apenas na zona do
terreno de espacgo residencial urbanizGvel e prevé duas parcelas de
loteamento com destino a habitacoes unifamiliares, com uma drea total de
6426,18m2. Prevé ainda novos arruamentos, passeios e estacionamentos

com arborizagc&o, com um indice mdaximo de utilizag@o de 7 499,20m2.

Uma vez gue ainda ndo foram construidos os arruamentos, como
proposta do planeamento urbano de infraestruturas rodovidrias, propomos
a continuidade e alargamento do arruamento existente, rua Canico da
Mata a Norte sem interferir com a Z.P. do Castro de Sdo Miguel-o-Anjo. A
continuacdo da rua Dugue do Terceiro a Sul. E de forma a ligar estas duas
propomaos a criacdo de um novo arruamento de um Unico sentido entre as
parcelas do loteamento de acesso aos lotes, com 4,00m de largura. A drea

cedida para arruamentos é de 585,30m?2.

Relativamente cos estacionamentos, dd cumprimento acos critérios
previstos no Artigo 37° do RMUE de Vila Nova de FamalicGo, com as
seguintes dimensdes livres minimas: profundidade de 5,00 metros e 2,50
metros de largura, cedendo a via publica cerca de 187,42 m2 para 15
lugares de estacionamento. Estd ainda prevista nas baias de
estacionamento, zona de arboriza¢cdo com caldeiras de drvores, de acordo
com o capitulo 5 do Regulamento Municipal de Gestdo de Arvoredo

cedendo assim cerca de 67,49mz2.

Os passeios propostos respeitam o Artigo 101° do RMUE, com a medida
minima de passagem, livre de qualquer obstdculo de 2,20m, com uma drea
de cedéncia de 1088,79 m2.

Sobre as dreas de cedéncia prevista no Art® 43 do Decreto-Lei n.° 555/99
de 16 de dezembro, propde-se a cedéncia para infraestruturas vidrias de
1929,00 m?, e espacos verdes e equipamentos de 4476,50 m2. Resultando de
um total de 6405,50m?2.

A solucdo urbanistica a implementar deverd cumprir o indice de
impermeabilizacdo do solo estipulado no artigo 55° do RPDM, o regime de
edificabilidade no que se refere ao indice de utilizacdo estipulado no artigo

73° do RPDM, e nos afastamentos constantes do artigo 34° do RMUE.




5. ASPETOS GERAIS DA CONSTRUCAO

5.1. ATERROS/ ESCAVACOES

Tendo em conta a cota de implantacdo da solu¢do urbanistica proposta
e o perfil natural deste terreno, serdo necessdrias algumas movimentagdes
de terras, nomeadamente alguns aterros e algumas escavagdes, para que

o resultado final seja igual ao previsto no Plano Urbanistico de forma a ter o

melhor enquadramento na envolvente.
5.2 MUROS

Relativamente aos muros, serdo todos construidos de raiz, com altura

mdaxima de 2 metros.

6. FOTOGRAFIAS DO LOCAL







7. CONSIDERACOES FINAIS

De um modo geral, o presente Relatdrio e fundamentacdo tem
por objetivo apresentar de forma sucinta os principais aspetos e
caracteristicas do Plano Urbanistico bem como o seu enquadramento

em todos os aspetos legais.

Ricardo Pontes, arquiteto

04 de julho 2024
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Levantamento topografico / Planta cadastral
Legenda:
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Objeto

Plenta de sohugdo ubanistica

Legenda:

===Limite da unidade de execuco/ Tereno

Matizn®. 482
Predial n* 3793720131209

Conservata do Registo

Area do terreno: 12832,00m*
Residenciel Urbenizével:
12832,00m%0.6-7 699.20m°
Ricardo Pontes, Arquislo
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