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Famalicdo

CAMARA MUNICIPAL

Ordenamento e Gestdo
Urbanistica

www.famalicao.pt
camaramunicipal@famalicao.pt

Processo:

LAL - 114/2024

MUNICIPIO DE VILA NOVA DE FAMALICAC
Praca Alvaro Marques

4764-502 V.N. de Famalicdo

tel. +351 252 320 900

NIF 506 663 264

Data de Abertura:
Motivo da Obra:

Localizagcdo da Obra:

20-11-2024
Loteamento Habitacional

Rua Fldvia Estefénia Guimardes, Lotes 1 e 2 - Vila Nova de
Famalic&o e Calenddrio

Despacho

Proceda-se em conformidade.

O Presidente da Camara Municipal

Mdrio Passos, Prof.

Parecer

Deverd proceder-se em conformidade com as informagdes.

A Diretora do Departamento

Francisca Magalhdes, Arg.2

O SEU LUGAR - YOUR PLACE
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CAMARA MUNICIPAL

Parecer

Deverd proceder-se em conformidade com a informacdo do Gestor de Procedimento.
Deverd comunicar-se as informacdes dos Servicos de Apreciacdo Arquitetéonica e Urbana de 25-02-2025, dos

Servicos de Ordenamento do Territorio de 05-03-2025 e do Gestor de Procedimento de 06-03-2025.

A Chefe de Diviséo de Gestdo Urbanistica

Cristiana Caldas, Arg.2

O SEU LUGAR - YOUR PLACE
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Aplicagédo desenvolvida por SIG2000
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Informagao Geografica
Vila Nova de Famalicao
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O fornecimento desta planta ndo implica qualquer compromisso quanto ao deferimento do pedido que vier a ser requerido ou a concessao da respectiva licenga.
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O fornecimento desta plant: mplica qualquer com| so quanto ao deferimento do pedido que vier a ser requ

Il de 12/08/2009
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LEGENDA:
QUALIFICAGAO FUNCIONAL E OPERATIVA DO SOLO

SOLO RURAL
Aglomerado Rural
Espago Agricola
Espago Florestal de Protegédo

Espago Florestal de Produgéo

Espago Florestal de Recreio e
Enquadramento e Estética de Paisagem

Espago de Exploragéo e Recursos Geoldgicos

1 1L

Espago de Exploragdo Consolidada

3 BRRERIAILRA
Espago de Exploragdo Complementar BRI

SOLO URBANO
Urbanizavel

Espago Atividade Econémica

C1-Nivel 1
C2- Nivel 2
C3- Nivel 3

Espago Central

1

Espago Residencial
Espago Urbano de Baixa Densidade
Espago de Uso Especial - Equipamento

Espago Verde Pblico

TN

Espago Verde de Enquadramento

=== Limites Administrativos (CAOP 2014)

E Edificios construidos apés outubro de 2010

REDE VIARIA

Nivel 1
Rede Suprarregional

Nivel 2
Rede Intermunicipal

Nivel 3
Rede Municipal

Duplicagdo de via existente

Rede Nacional
Fundamental (IP)-IP1/A3

Rede Nacional Complementar

(IC)-IC5/AT

Rede Nacional
Complementar (EN’s)

Outras vias

Vias Distribuidoras
Principais

Vias Distribuidoras
Secunddrias

Vias Locais

Linha Férrea

Via simples Proposta

Via duplicada
—— ——
— —] =
— ] - -
— —] -——

Requalificagdo de via existente = & m—

Espago Canal / Area Técnica

Limite das UOPC

Limite dos PU / PP

Limite das ARU

L

Al

PLANTA DE ORDENAMENTO I - Qualificagdao Funcional e Operativa do Solo

CAMARA MUNICIPAL DE
VILA NOVA DE FAMALICAO

DOGU/DOTPU

ESCALA 1/10.000 DATA

] L 1
0 100 200 500m

BASE CARTOGRAFICA
Entidade Proprietaria: Camara Municipal de Vila Nova
de Famalicdo

Gestéo Integrada de Projectos e Planeamento, Lda

setembro 2015

Sistema de Referéncia Altimétrico: Datum Altrimétrico -

Entidade Produtora: E: foto - G genharia, S.A.
Data de Edigéio: 2011 | Data do voo: Outubro de 2010

Processo N°|Data de Homologagéo : n°134, 14 de
Fevereiro de 2013

Entidade Responsével pela H
Geogréfico Portugués

Série Cartografica Nacional 10k
Sistema de Projegdo: Transversa Mercator
Precis#o Posicional da Saida Gréfica: 1,83m

logagdo: Instituto

Marégrafo de Cascais

Sistema de Coordenadas: PT-TM08/ETRS88
Elipséide de Referéncia: GRS80

Equidistincia das Curvas de Nivel: 8 metros
Preciso Planimétrica: (E.M.Q.) < 1,60m
Preciséo Altimétrica: (E.M.Q.) < 2,60m

Exactiddo Posicional e Temética: 98% da amostra
Origem das Coordenadas R gul

38°40'08". 78N 08°07'59".19W
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QUALIFICAGAO DO
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VILA NOVA DE FAMALICAO
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Aplicagédo desenvolvida por SIG2000
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CAMARA MUNICIPAL

Informagéo Geografica
Vila Nova de Famalicao

YO0: 194224.23
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O fornecimento desta planta ndo implica

quanto ao imento do pedido que vier a ser requerido ou a concessao da respectiva licenga.

Aviso n° 14327/2009 DR n° 155, Serie Il de 12/08/2009
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LEGENDA:

1- RECURSOS NATURAIS

1.1- RECURSOS HIDRICOS

—

1.2- RECURSOS GEOLOGICOS

OOOOOOC

1.3- RECURSOS AGRICOLAS E FLORESTAIS

7

5707077

1.4- RECURSOS ECOLOGICOS

Leitos dos cursos de 4gua
que integram a REN

Exclusdes da REN (ver quadro de exclusdes de REN)

Exclusdo de areas ocupadas ou comprometidas

Leitos dos cursos de agua

Extracgdo massas minerais

Zona intermédia de protegdo

Reserva Agricola Nacional

Zona Inundavel

Concessdo Mineira de Caulino
(DL. 88/90, de 16 de margo)

Zonas de protegdo para a concessdo da d4gua mineral, denominada "Caldas da Satude". DL 90/90 de 16 de margo

Zona alargada de protegdo

@ Arvores de Interesse Piiblico (Aviso n° 4 de 10 de margo de 2010)

\
\

-

Reserva Ecolégica Nacional

Exclusdo de areas para satisfagdo de caréncias

CAMARA MUNICIPAL DE
VILA NOVA DE FAMALICAO  DMPGU/DMPU

ESCALA 1/10.000
[ | I 1
0 100 200 500m

BASE CARTOGRAFICA

Entidade Proprietaria: Camara Municipal de Vila Nova

de Famalicdo

Entidade Produtora: Estereofoto - Geoengenharia, S.A.
Data de Edigdo: 2011 | Data do voo: Outubro de 2010

Processo N°|Data de Homologagéo : n°134, 14 de
Fevereiro de 2013

Entidade Responsavel pela Homologagdo: Instituto

Geografico Portugués

Série Cartografica Nacional 10k

Sistema de Projecédo: Transversa Mercator
Precisdo Posicional da Saida Graéfica: 1,83m

Gestao Integrada de Projectos e Planeamento, Lda

PLANTA DE CONDICIONANTES 1

DATA N

setembro 2015

Sistema de Referéncia Altimétrico: Datum Altimétrico -
Marégrafo de Cascais

Sistema de Coordenadas: PT-TM06/ETRS89

Elipsoéide de Referéncia: GRS80

Equidistancia das Curvas de Nivel: 8 metros

Precisdo Planimétrica: (E.M.Q.) < 1,50m

Precisdo Altimétrica: (E.M.Q.) < 2,50m

Exatidado Posicional e Tematica: 98% da amostra
Origem das Coordenadas Retangulares:

39°40'05".73N 08°07'59".19W

C)NDICIONANTES

VILA NOVA DE FAMALICAO

Legendal
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MEMORIA DESCRITIVA E JUSTIFICATIVA

Requerente: BEA BE — ENVIRONMENTAL, APPLICATIONS, S.A.

Rua Flavia Estefania Guimaraes — U. Freg. de V. N. de Famalicdo e Calendario

INTRODUCAO

Na sequéncia do pedido de alteracédo ao Alvara de Loteamento n°1/2019, onde se
pretendia a alteracdo em simultaneo para ambos os lotes que compdem o referido
alvara, pretende-se agora que a proposta de alteragao vise unicamente o lote 2, nesse
sentido apresentam-se novos elementos com a devida retificagao.

Assim, a presente memoria descritiva e justificativa refere-se a alteragdo que a firma
Bea Be - Enviromental, Applicatons, SA., pretendem introduzir no Lote 2, a que se
refere o Alvara de Loteamento n.° 1/2019, sito na Rua Flavia Estefania Guimaraes,
Unidao de Freguesias de Vila Nova de Famalicido e Calendario, concelho de Vila Nova
de Famalicao.

A firma Bea Be - Enviromental, Applicatons, SA, tem a decorrer neste momento a
construcao do edificio situado no lote 2, cujo processo tem o numero LOE 425/2022.
Pretende a referida empresa proceder a alteracdo dos parametros urbanisticos que
estdo incorporados ao lote 2, os quais tratam essencialmente da incorporacdo de um
piso recuado, solicitando o seu enquadramento no n°1 do artigo 70° do RPDM, uma
vez que a proposta garante a altura da fachada e uma adequada articulacdo com o
edificio previsto para a parcela adjacente.

A morfologia do terreno da proposta (lotes) e os terrenos contiguos, conjugada com a
volumetria da construgdo e a altura das construcdes existentes na envolvente,

possibilita que a proposta garanta uma adequada integracao urbanistica.

R. Conselheiro Santos Viegas 134, 1 andar ; 4760-129 V. N. Famalicao ; T. 252 105 462
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PROPOSTA

A proposta trata no essencial, da alteragdo aos parametros urbanisticos previsto no
alvara de loteamento de acordo com o quadro sinéptico que consta do mesmao.

Assim, esta alteracao incide no aumento da area de habitacdo do lote 2 através da
inclusdo de um piso recuado e do aumento do numero de fogos, razao pela qual se
mostra necessario um acréscimo no numero de lugares de estacionamento, situagéo
que origina a ampliacdo de uma pequena area ao nivel da subcave. A ampliacdo da
area de implantacao surge pela necessidade de dotar cada uma das fragdes que vao
compor o conjunto a edificar com mais de que um lugar de estacionamento, razao pela
qual o estacionamento previsto supera largamente o imposto em termos
regulamentares.

No lote 2, estdo a decorrer obras de construgao, acontece que durante a escavacgao
para a execucgao das fundacdes, foi verificado que o nivel freatico impossibilitava a
construcao dos pisos em cave nos moldes que constava da proposta, razdo pela qual
se procedeu a sua correcao, tendo sido a mesma elevada em cerca de 1,55m.

Esta alteracdo incidiu somente sobre os pisos de subcave e cave, mantendo-se
inalterada a cota relativamente ao arruamento.

A alteracdo (diminuicao) do pé direito impossibilitou desde logo a constru¢ao da area
afeta a comercio nos moldes constantes da proposta de licenciamento, razéo pela qual
se propde que a mesma passe a constar agora de uma pequena ampliacao a area de
implantacao, de acordo com alteragao pretendida, esta area ja constava da planta de
sintese do loteamento de 2019.

E de salientar que muito embora a proposta trate da criagdo de um piso recuado, o
parametro urbanistico referente a cércea mantem-se inalterado, pelo facto de o quadro
sinoptico ja contemplar a altura da casa das maquinas e o piso pretendido assumir a

mesma altura.

R. Conselheiro Santos Viegas 134, 1 andar ; 4760-129 V. N. Famalicao ; T. 252 105 462
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PARAMETROS URBANISTICOS DA ALTERACAO

Lote 2

Alteracao do numero de fogos de 39 para 45.

Alteracao da area de implantagao de 1.402m2 para 1.609m?2.

Alteragcao da area de aparcamento e arrumos de 1.347m2 para 2.804m2
Alteracao da area de comércio de 335m2 para 130m2.

Alteragcao da area de construcio para habitagcado de 4.473m2 para 5.699m2

Alteragao do numero de pisos acima da cota de soleira de 6 para 7.

PARAMETROS DE DIMENSIONAMENTO PARA ESTACIONAMENTO

A proposta implica a reformulagdo dos parametros de dotagdo e dimensionamento
para estacionamento, razdo pela qual se apresenta a sua quantificagao e justificagcéo,
enquadrada no artigo 66° do RPDM.

Lote 2 - Habitagao Multifamiliar e Comercio

Habitacao

Critério de Dimensionamento Est. Privado - 1,5 lugares ligeiros por 120m2 area de
construcao

Calculo de N° de Lugares Privado - Area de construcéo habitagdo 5.699m2:120 = 47
lugares

Critério de Dimensionamento Estacionamento Publico - 20% do numero de lugares
privados

Calculo de N° de Lugares Publico - 47 lugares x 0.2 = 9,4 lugares

Comercio

Critério de Dimensionamento Est. Privado - 1 lugar ligeiro por 50m2 area de
construcao

Calculo de N° de Lugares Privado - Area de construgdo comércio 130m2:50 = 3
lugares

Critério de Dimensionamento Estacionamento Publico - 30% do numero de lugares

privados

R. Conselheiro Santos Viegas 134, 1 andar ; 4760-129 V. N. Famalicao ; T. 252 105 462
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Calculo de N° de Lugares Publico - 3 Lugares x 0.3 = 1 lugar

Estacionamento Previsto - 80 lugares de estacionamento ligeiros

Relativamente ao estacionamento, as necessidades regulamentares sao de 10 lugares

(9,4+1), no entanto estao previstos no loteamento 35 lugares de estacionamento.

Através da quantificagdo regulamentar do numero lugares privados e publicos,
necessarios para a alteragéo, verifica-se que o numero de lugares propostos excede

as exigéncias, razao pela qual se justifica o cumprimento do artigo 66° do RPDM.

AREA PARA ESPAGCOS VERDES E DE UTILIZAGAO COLETIVA,
INFRAESTRUTURAS E EQUIPAMENTOS

Dado que estamos perante uma operacao de alteracdo a um loteamento, a area de
cedéncia deve ser calculada de acordo com o estipulado no artigo 59° e 60 do RPDM.

Para o calculo da area de cedéncia (ponto 1 alinea b) do artigo 59° do RPDM), que
estabelece 0,50m2 de terreno por metro quadrado de area de construcao, obtemos o

seguinte valor:

Lote 2

Area ampliada de construgdo (piso recuado) ...........ccccccoeeueuennnn... 641,00m2
Area F= 0 0] 0] F=To F= T oo ] 1 41T o o TR 130,00m2
Area total de (70 E511 ¥ o7 Lo J 641,00+130,00=771,00m2

Calculo da area de cedéncia
Area total de CONSEIUGAO0......covviiieeeeeeeeeeeiecee e, 771,00x0.50= 385,50m2
A requerente propde que a area regulamentar de cedéncias seja descontada na area

de cedéncia efetuada por escritura publica ao Municipio de Vila Nova de Famalicao
em 26 de Janeiro de 1996.

R. Conselheiro Santos Viegas 134, 1 andar ; 4760-129 V. N. Famalicao ; T. 252 105 462
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Perante as justificagbes e enquadramentos regulamentares apresentados, julga-se

que a proposta reune condi¢des para a sua aprovagao

Vila Nova de Famalicdo, Janeiro de 2025

O Técnico

R. Conselheiro Santos Viegas 134, 1 andar ; 4760-129 V. N. Famalicao ; T. 252 105 462
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Famalicdo

CAMARA MUNICIPAL

Ordenamento e Gestéio Urbanistica AVISO N° 91/2025

planning and urban management

www.famalicao.pt
camaramunicipal@famalicao.pt

MUNICIPIO DE VILA NOVA DE FAMALICAO
Praca Alvaro Marques

4764-502 V.N. de FamalicGo

tel. +351 252 320 900

NIF 506 663 264

MARIO DE SOUSA PASSOS, PRESIDENTE DA CAMARA
MUNICIPAL DE VILA NOVA DE FAMALICAO:

Torna publico, que a C&dmara Municipal, na reunido ordindria de quinze de maio de dois
mil e vinte e cinco, deliberou proceder & abertura do periodo de discuss@o publica da
proposta de aumento da altura da fachada de uma construgdo destinada a um edificio
multifamiliar, sito na rua Flavia Estefania Guimardes, na Unido de Freguesias de Vila Nova
de Famalico e Calenddrio, nos termos previstos no n.° 2 do art® 89.° e no n° 4 do art®
148° do Regime lJuridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial. A discuss@o publica
ocorrerd por um periodo de 20 dias, decorrido que seja o prazo de 5 dias, contado desde
a publicagdo do presente Aviso no Didrio da Republica. Durante este periodo os
interessados poderdo, por escrito, formular reclamagcdes, sugestdes ou observacdes, através

do correio eletrénico camaramunicipal@famalicao.pt ou por via postal.

Os interessados poderdo consultar a proposta na pdgina eletronica do Municipio em

www.famalicao.pt.

Vila Nova de Famalicdo, ? de junho de 2025

s

e O PresHé”ﬁt gia»@ﬁma;a Municipal

- o

QRﬁ«J@ﬁe yaur plocs




A Reunido de Camara
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Famalicdo

CAMARA MUNICIPAL

Planeamento e Gestdo

www.famallcao.pt
camaramunicipal@famalicao.pt

MUNICIPIO DE VILA NOVA DE FAMALICAO
Praga Alvaro Marques

4764-502 V.N. de Famaticdo DELIBE RA CAO

tel. +351 252 320 900
NIF 506 663 264

PROPOSTA

Assunto: Proposta de aumento da altura da fachada de uma construcéio

destinada a um edificio multifamiliar.

Considerando que:

A requerente, BEA BE - Environmental, Applications, S.A. apresentou o pedido de
licenciamento para a alteracdio ao loteamento com o alvard n.® 1/2019, relativamente aos
lotes 1 e 2, através do procedimento LAL 114/2024, sito na rua Flavia Estefénia Guimardes,
na Unido de Freguesias de Vila Nova de FamdlicGo e Calenddrio, deste concelho,
compostos por subcave, cave, r/c e 6 pisos acima da cota de soleirg, sendo o ultimo piso

recuado;

A pretensdo localiza-se em espago central urbanizado - nivel c¢l, sendo que, para
esta categoria de solo, as regras e os pardmetros urbanisticos sdo estabelecidos nos artigos
68.° a 70.° do RPDM, sem prejuizo do cumprimento das demais disposicdes, designadamente
as relativas a condi¢bes gerais de edificabilidade (artigos 25.° a 28.9), a impermeabilizacéo

do solo (artigo 55.°) e a estacionamento (artigo 66.9);

De acordo com a alinea ¢) do artigo 28° do Regulamento do Plano Diretor
Municipal (RPDM) a proposta poderd ser aceite, desde que se verifiqgue uma adequada
integracdo no espago urbano em que se insere e desde que a solucéo seja objeto de
discuss@o publica e aprovacdo nos termos idénticos aos estabelecidos para as Unidades

de Execucdo;

Os objetivos propostos centram-se nos principais fatores e elementos que estruturam
o tecido urbano local, permitindo determinar a morfologia resultante, para além de

identificar as suas permanéncias e varidveis morfoldgicas;

DI n.° 21527/2025 INT
FM - DOGU - Dire¢Go de Departamento

O SEU LUGAR « YOUR PLACE
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Famalicdo

CAMARA MUNICIPAL

Localiza-se numa zona de expansdo urbang, dominada pela existéncia de edificios

multifamiliares que variam entre 5 a 9 pisos;

A morfologia do terreno da proposta e os terrenos contiguos, assim como o volume
de constru¢do e alturas das construgdes existentes e previstas na envolvente, a constru¢c&o

consegue garantir uma adequada integragéo com a envolvente;

Por despacho do Sr. Presidente da Camara Municipal de 20 de marco de 2025,
que se anexq, fol proposto proceder-se a discussdo publica para efeitos do disposto na a

alinea ¢) do artigo 28.° do Regulamento do Plano Diretor Municipal (RPDM).
Pelo exposto, tenho a honra de propor que a Camara Municipal delibere:

1 - Nos termos e para efeitos da alinea ¢) do artigo 28.° do RPDM, submeter
a discussdo publica a proposta de aumento da darea de construgdo

habitacional, melhor identificada no corpo da presente proposta.

2 - O periodo de discusséo publica deverd ser anunciado com a antecedéncia
de 5 (cinco) dias, devendo ocorrer pelo periodo de 20 (vinte) dias, mediante
aviso a publicar no Didrio da Republica e a divulgar através da comunicag¢éo
social e no sitio da internet do Municipio, de acordo com o previsto no artigo
89.° e n.° 4 do artigo 148.° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, na sua

atual redacdo, ex vi alinea c) do artigo 28.° do RPDM.

O Presidente da Camara Municipal,
A ’o Assinado de forma digital por
! [Assinatura Qualificada} Mério de
Sousa Passos
Dados: 2025.05.09 10:33:45 +01'00"

(Mdario Passos, Prof)

DELIBERADO POR UNANIMIDADE, APROVAR.
-CONFORME DELIBERACAO TOMADA EM CATORZE DE OUTUBRO DE 2021, A
PROPOSTA FOI APROVADA EM MINUTA.

O SEU LUGAR - YOUR PLACE
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