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Legenda I

CÂMARA   MUNICIPAL   DE

VILA NOVA DE FAMALICÃO

0 100 200 500m

Gestão Integrada de Projectos e Planeamento, Lda

C
VILA NOVA DE FAMALICÃO

ONDICIONANTES

LEGENDA:

Leitos dos cursos de água

1- RECURSOS NATURAIS

Zona intermédia de proteção

Zonas de proteção para a concessão da água mineral, denominada "Caldas da Saúde". DL 90/90 de 16 de março

Zona alargada de proteção

N Árvores de Interesse Público (Aviso nº 4 de 10 de março de 2010)

Reserva Ecológica Nacional

Reserva Agrícola Nacional

Zona Inundável

Leitos dos cursos de água
que integram a REN

1.1- RECURSOS HÍDRICOS

Extracção massas minerais
Concessão Mineira de Caulino
(DL. 88/90, de 16 de março)

1.2- RECURSOS GEOLÓGICOS

1.3- RECURSOS AGRÍCOLAS E FLORESTAIS

1.4- RECURSOS ECOLÓGICOS

Exclusões da REN (ver quadro de exclusões de REN)

Exclusão de áreas ocupadas ou comprometidas Exclusão de áreas para satisfação de carências
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MEMÓRIA DESCRITIVA E JUSTIFICATIVA                                          

 

Requerente: BEA BE – ENVIRONMENTAL, APPLICATIONS, S.A.    

Rua Flávia Estefânia Guimarães – U. Freg. de V. N. de Famalicão e Calendário 

 

INTRODUÇÃO 

Na sequência do pedido de alteração ao Alvará de Loteamento nº1/2019, onde se 

pretendia a alteração em simultâneo para ambos os lotes que compõem o referido 

alvará, pretende-se agora que a proposta de alteração vise unicamente o lote 2, nesse 

sentido apresentam-se novos elementos com a devida retificação. 

Assim, a presente memória descritiva e justificativa refere-se à alteração que a firma 

Bea Be - Enviromental, Applicatons, SA., pretendem introduzir no Lote 2, a que se 

refere o Alvará de Loteamento n.º 1/2019, sito na Rua Flávia Estefânia Guimarães, 

União de Freguesias de Vila Nova de Famalicão e Calendário, concelho de Vila Nova 

de Famalicão.  

A firma Bea Be - Enviromental, Applicatons, SA, tem a decorrer neste momento a 

construção do edifício situado no lote 2, cujo processo tem o número LOE 425/2022. 

Pretende a referida empresa proceder à alteração dos parâmetros urbanísticos que 

estão incorporados ao lote 2, os quais tratam essencialmente da incorporação de um 

piso recuado, solicitando o seu enquadramento no nº1 do artigo 70º do RPDM, uma 

vez que a proposta garante a altura da fachada e uma adequada articulação com o 

edifício previsto para a parcela adjacente.  

A morfologia do terreno da proposta (lotes) e os terrenos contíguos, conjugada com a 

volumetria da construção e a altura das construções existentes na envolvente, 

possibilita que a proposta garanta uma adequada integração urbanística.  
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PROPOSTA 

A proposta trata no essencial, da alteração aos parâmetros urbanísticos previsto no 

alvará de loteamento de acordo com o quadro sinóptico que consta do mesmo.  

Assim, esta alteração incide no aumento da área de habitação do lote 2 através da 

inclusão de um piso recuado e do aumento do número de fogos, razão pela qual se 

mostra necessário um acréscimo no número de lugares de estacionamento, situação 

que origina a ampliação de uma pequena área ao nível da subcave. A ampliação da 

área de implantação surge pela necessidade de dotar cada uma das frações que vão 

compor o conjunto a edificar com mais de que um lugar de estacionamento, razão pela 

qual o estacionamento previsto supera largamente o imposto em termos 

regulamentares.  

No lote 2, estão a decorrer obras de construção, acontece que durante a escavação 

para a execução das fundações, foi verificado que o nível freático impossibilitava a 

construção dos pisos em cave nos moldes que constava da proposta, razão pela qual 

se procedeu à sua correção, tendo sido a mesma elevada em cerca de 1,55m. 

Esta alteração incidiu somente sobre os pisos de subcave e cave, mantendo-se 

inalterada a cota relativamente ao arruamento. 

A alteração (diminuição) do pé direito impossibilitou desde logo a construção da área 

afeta a comercio nos moldes constantes da proposta de licenciamento, razão pela qual 

se propõe que a mesma passe a constar agora de uma pequena ampliação à área de 

implantação, de acordo com alteração pretendida, esta área já constava da planta de 

síntese do loteamento de 2019.  

É de salientar que muito embora a proposta trate da criação de um piso recuado, o 

parâmetro urbanístico referente á cércea mantem-se inalterado, pelo facto de o quadro 

sinóptico já contemplar a altura da casa das máquinas e o piso pretendido assumir a 

mesma altura. 
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PARÂMETROS URBANISTICOS DA ALTERAÇÃO 

 

Lote 2 

Alteração do número de fogos de 39 para 45. 

Alteração da área de implantação de 1.402m2 para 1.609m2. 

Alteração da área de aparcamento e arrumos de 1.347m2 para 2.804m2 

Alteração da área de comércio de 335m2 para 130m2. 

Alteração da área de construção para habitação de 4.473m2 para 5.699m2 

Alteração do número de pisos acima da cota de soleira de 6 para 7. 

 

PARÂMETROS DE DIMENSIONAMENTO PARA ESTACIONAMENTO 

 

A proposta implica a reformulação dos parâmetros de dotação e dimensionamento 

para estacionamento, razão pela qual se apresenta a sua quantificação e justificação, 

enquadrada no artigo 66º do RPDM. 

 

Lote 2 - Habitação Multifamiliar e Comercio 

Habitação 

Critério de Dimensionamento Est. Privado - 1,5 lugares ligeiros por 120m2 área de 

construção 

Cálculo de Nº de Lugares Privado - Área de construção habitação 5.699m2:120 = 47 

lugares 

Critério de Dimensionamento Estacionamento Publico - 20% do número de lugares 

privados 

Cálculo de Nº de Lugares Publico - 47 lugares x 0.2 = 9,4 lugares 

 

Comercio 

Critério de Dimensionamento Est. Privado – 1 lugar ligeiro por 50m2 área de 

construção 

Cálculo de Nº de Lugares Privado - Área de construção comércio 130m2:50 = 3 

lugares 

Critério de Dimensionamento Estacionamento Publico - 30% do número de lugares 

privados 
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Cálculo de Nº de Lugares Publico - 3 Lugares x 0.3 = 1 lugar 

Estacionamento Previsto - 80 lugares de estacionamento ligeiros  

 

Relativamente ao estacionamento, as necessidades regulamentares são de 10 lugares 

(9,4+1), no entanto estão previstos no loteamento 35 lugares de estacionamento.  

 

Através da quantificação regulamentar do número lugares privados e públicos, 

necessários para a alteração, verifica-se que o número de lugares propostos excede 

as exigências, razão pela qual se justifica o cumprimento do artigo 66º do RPDM.  

 

ÁREA PARA ESPAÇOS VERDES E DE UTILIZAÇÃO COLETIVA, 

INFRAESTRUTURAS E EQUIPAMENTOS 

 

Dado que estamos perante uma operação de alteração a um loteamento, a área de 

cedência deve ser calculada de acordo com o estipulado no artigo 59º e 60 do RPDM. 

Para o cálculo da área de cedência (ponto 1 alínea b) do artigo 59º do RPDM), que 

estabelece 0,50m2 de terreno por metro quadrado de área de construção, obtemos o 

seguinte valor:  

 

Lote 2 

Área ampliada de construção (piso recuado) ................................ 641,00m2 

Área ampliada comercio..................................................................130,00m2 

 

Área total de construção....................................... 641,00+130,00= 771,00m2 

 

Cálculo da área de cedência  

 

Área total de construção............................................ 771,00x0.50= 385,50m2 

 

A requerente propõe que a área regulamentar de cedências seja descontada na área 

de cedência efetuada por escritura publica ao Município de Vila Nova de Famalicão 

em 26 de Janeiro de 1996.    
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Perante as justificações e enquadramentos regulamentares apresentados, julga-se 

que a proposta reúne condições para a sua aprovação 

  

                                                 Vila Nova de Famalicão, Janeiro de 2025 

O Técnico 

 

_______________________________________________________ 
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