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Sumario executivo

O presente documento apresenta a proposta para

o Programa Estratégico de Reabilitacio Urbana
(PERU) para a area de Riba d’Ave e Oliveira S.
Mateus. Com este programa visa-se dinamizar

e dirigir o processo de reactivagio deste nucleo
urbano, reafirmando a sua centralidade, dando assim
seguimento a estratégia estabelecida pelo PDM.

Depois de se ter afirmado como um dos principais
e mais activos polos urbanos a escala regional, o
nucleo de Riba d’Ave e Oliveira Sio Mateus vem
atravessando, nas ultimas décadas, um acentuado
processo de perda, que acompanha a dinamica mais
alargada de desindustrializacao e despovoamento
da regido na qual se insere. Este processo tem
efeitos profundos no territdrio, assim como nos
imaginarios colectivamente partilhados acerca desse
territorio, os quais influenciam nio s6 a relagao

que os residentes estabelecem com os lugares que
habitam, mas também a capacidade deste territorio
atrair populacgdo e investimento.

A acc¢do que o municipio pretende agora

fomentar visa inverter esta dindmica de perda,
dando continuidade a um conjunto relevante

de intervencdes recentes, publicas e privadas.
Entende-se que esta ¢ uma ac¢do necessaria, tendo
em consideracio que, na sua auséncia, podet-

se-4 assistir a um processo de despovoamento
irreversivel, resultando no agravamento das
vulnerabilidades socioeconémicas da populacao
local. Contudo, tendo em conta o cenario instalado,
este ¢ um objectivo ambicioso que obriga a uma
acgio publica robusta.

Considera-se que a area de Riba d’Ave e Oliveira
Sdo Mateus tem valores e potencial que lhe
permitem perseguir esse objectivo: histéria e valores
patrimoniais {impares, uma identidade marcada,
concentracao e ambiente urbano que o destacam

da envolvente, um notavel conjunto de servigos de
nivel superior, uma dindmica associativa relevante.

No entanto, para que seja possivel inverter a
dinamica instalada, sera necessario assegurar
elementos basicos, desaparecidos ao longo dos
ultimos anos — nomeadamente no que toca ao
ensino a mobilidade.

Sera igualmente necessario promover um processo
de reactivagdo da actividade econémica capaz de
criar emprego, e de requalificagdo do ambiente
urbano. Para este processo, sera particularmente
relevante concentrar o investimento na
reabilitagio e reocupagio do edificado
existente, tendo em consideragao que os espacos
hoje devolutos deverdo ser suficientes para albergar
o crescimento previsivel no melhor dos cenarios.

O PERU devera ser um instrumento central na
promocao deste processo, que assenta em trés
linhas de actuacdo complementares:

1. Promogdo de um programa de activagdo das
dindmicas econémicas e socio-culturais.
Para além de um mecanismo especifico de
apoio as actividades econémicas, este programa
serd activado por duas ac¢des especificas:

a revitalizagdo das margens do Ave ¢ a
reabilitagdo da Fabrica Sampaio Ferreira,
tendo por ancora a instalacdo do Museu da
Industria Téxtil da Bacia do Ave.

2. Definicio de um modelo territorial,
baseado nas estruturas e valores proprios
daquele territorio, que se devera estabelecer
como base para a requalificagdo do seu
ambiente urbano, aumentando a atraccdo de
residentes e investimento. Tendo em vista a
concretizacio deste modelo, define-se um
programa detalhado de investimento no
espago publico, bem como um sistema de
gestdo urbanistica capaz de acompanhar as
iniciativas privadas integrando-as na estratégia
de conjunto.

3. Criacio de um conjunto de mecanismos
de natureza fiscal, regulamentar e
administrativa que visam mobilizar e apoiar
o investimento privado de reabilitacio e
reocupacio do edificado, bem como incentivar
o mercado de habitacio a custos acessiveis.









Enquadramento

O presente documento apresenta o Programa
Hstratégico de Reabilitacdo Urbana (PERU) que
visa otientar a Operacdo de Reabilitacio Urbana
(ORU) sistematica da area de Riba d’Ave e Oliveira
S. Mateus.

Hste PERU da seguimento a ac¢ao do municipio
com vista a concretizagao da estratégia territorial
estabelecida pelo Plano Director Municipal (PDM)
aprovado em 2015 (Aviso n® 10268/2015, de 8 de
Setembro) que prevé o reforco da centralidade deste
nucleo urbano. Nesse sentido, foi delimitada em
2015 uma Area de Reabilitacio Urbana (ARU) para
o nucleo de Riba d’Ave e Oliveira S. Mateus (Aviso
n°® 11362/2015, de 5 de Outubro), posteriormente
revista em 2017 (Aviso n.° 8883/2017, de 7

de Agosto) e 2021 (Aviso 3780/2021, de 1 de
Marco). No quadro do actual Regime Juridico

da Reabilitagao Urbana (RJRU, Decreto-Lei n.°
307/2009, de 23 de Outubro), o PERU visa
aprofundar os objectivos previstos na delimitacdo
da ARU e apresentar a estratégia e os instrumentos
com vista 4 sua concretizagao.

O PERU que aqui se apresenta institui legalmente a
ORU que se pretende levar a cabo, por um petiodo
de até 15 anos; tendo, para tal, seguido todos os
tramites processuais previstos no RJRU.

A proposta técnica que deu origem a este
documento foi desenvolvida no quadro do Contrato
de Cooperaciao estabelecido entre o Municipio

de Vila Nova de Famalicdo e a Faculdade de
Arquitectura da Universidade do Porto. O trabalho
decorreu em estreito contacto com o terreno e
actores locais, tendo sido precedido pela producio
de dois documentos de diagnostico.

No primeiro — Diagndstico Preliminar — procurou-se
coligir, analisar e organizar um amplo conjunto

de informacoes, com vista a uma leitura critica da
situacio actual do nucleo urbano e circunstancias da
sua transformacio — identificando as suas principais
necessidades, valores, dinamicas, oportunidades,
actores, compromissos e objectivos — e que serviu
como suporte para a proposta dos objectivos
estratégicos a perseguir.
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No segundo — Caracterizagdo Prospectiva —
desenvolveu-se uma andlise morfoldgica detalhada
da area de estudo, que serviu de base ao modelo
territorial que aqui se propde.

O presente documento organiza-se em trés partes:

Na primeira parte apresentam-se as principais
conclusoes resultantes da fase de diagnostico e as
opgodes estratégicas que daf decorrem, bem como o
papel que o PERU devera desempenhar com vista a
prossecucio desses objectivos.

Na segunda parte, apresenta-se o modelo territorial
que guia a proposta e que ¢, de seguida, detalhado e
concretizado nas varias unidades de gestio em que
a ARU ¢ dividida. Para tal, a cada unidade de gestdo
correspondem trés instrumentos que visam apoiar
a ac¢do da gestdo urbanistica na materializa¢ao

do modelo territorial: um esquema de estrutura,
um mapa de gestdo, e um mapa de ac¢les que é
acompanhado pela listagem e descri¢do de cada
uma das acgdes a promover. Estas ac¢des sdo, no
final, compiladas, hierarquizadas, calendarizadas e
or¢camentadas, como meio de apoiat a programacio
da execuc¢io do PERU.

A terceira parte foca-se nos mecanismos de
execucdo, detalhando, primeiro, os instrumentos de
caracter regulamentar e fiscal que visam mobilizar
a iniciativa privada de reabilitacdo e reocupacao do
edificado e, de seguida, o modelo de governanca
destinado a promover e gerir o processo de
reabilitacio que se pretende mobilizar.
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Figura 1 - Evolugdo demografica nas freguesias de Oliveira S. Mateus e Riba d’Ave e no Municipio de Vila Nova de Famalicdo
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Sintese do diagnostico

O PERU de Riba d’Ave e Oliveira S. Mateus assenta
num diagnéstico que € apresentado em detalhe no
volume Diagndstico Preliminar e cujas conclusbes mais
relevantes sdo aqui sintetizadas.

Depois de se ter afirmado como um dos principais
e mais activos polos urbanos a escala regional,

a area de Riba d’Ave e Oliveira Sao Mateus vem
atravessando, nas ultimas décadas, um acentuado
processo de perda, motivado, primeiro, pelo
encerramento das fabricas que eram o motor da
sua economia e, depois, pelo desinvestimento a
que se assistiu na sequéncia da crise econémica
internacional e do programa de assisténcia externa.
Neste petiodo, a accdo com maior impacto negativo
terd sido o fim dos contratos de associaciao que
conduziu ao encerramento do Externato Delfim
Ferreira e subita reducio de actividade da Didaxis.

A dinamica de perda instalada expressa-se pela
reducio das actividades econémicas e, sobretudo,
pela perda demografica que, em Oliveira S. Mateus
¢ patente desde a década de 1990 e em Riba d’Ave
se tornou evidente no dltimo intervalo censitario.
Mas mais do que a diminui¢io da populacio em
si mesma, aquilo a que se assiste é a um acelerado
envelhecimento (dada a dificuldade de atrair e
fixar a populagio mais jovem) o que traz consigo
o acentuar de vulnerabilidades socioecondémicas,
bem como maior dificuldade de mobilizacio de
dinamicas de reactivacio.

Hsta situagio é ainda agravada pelo facto de

nao se tratar de um problema circunscrito a este
nucleo urbano. A drea de Riba d’Ave e Oliveira

Sdo Mateus insere-se numa regiao mais alargada
marcada por um processo de desindustrializacao,
desinvestimento e perda demogtrafica que se vem
instalando ha décadas. E este é um processo que
tem efeitos profundos no territdtio, assim como nos
imaginarios colectivamente partilhados acerca desse
territério, os quais influenciam nao so a relagdo

que os residentes estabelecem com os lugares que
habitam, mas também a capacidade desse territério
atrair populagdo e investimento.

A accido que o municipio pretende agora fomentar
visa travar essa dindmica de perda. Entende-se que
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esta ¢ uma ac¢do necessaria, tendo em consideragio
que, na falta de intervencao, podera assistir-se

a um processo de despovoamento irreversivel,
resultando no agravamento das vulnerabilidades
socioeconémicas da populacio local. Contudo,
tendo em conta o cenatio de perda instalado, e o
contexto que se adivinha para os préximos anos,
este é um objectivo ambicioso, que obriga a uma
acc¢do publica robusta.

Considera-se que a area de Riba d’Ave e Oliveira
Sdo Mateus tem valores e potencial que lhe
permitem perseguir esse objectivo: historia e

valores patrimoniais impares, identidade marcada,
concentracdo e ambiente urbano que o destacam

da envolvente, notavel conjunto de servicos de

nivel superior (hospital, teatro, piscina, biblioteca,
etc.), dindmica associativa relevante, bem como um
passado recente de significativa actividade urbana
cujas bases ainda nio terdo desaparecido totalmente.

Ha ainda dois elementos que merecem referéncia
pelo seu potencial de transformacio. O primeiro

¢ o rio Ave, estrutura central de toda a regiao, de
excepcional valor patrimonial, que comega a ver
agora as suas margens reabilitadas e reapropriadas,
na progressiva criagdo de um percurso continuo e
ordenador do territério a grande escala, do qual se
espera que Riba d’Ave e Oliveira S. Mateus possam
vir a fazer parte. O segundo é a Fabrica Sampaio
Ferreira — razdo de ser do nicleo urbano e elemento
fundamental da hist6ria da induastria em Portugal
—, que oferece o lugar privilegiado para uma acc¢do
de activacao das dinamicas econdmicas, culturais

e sociais deste polo urbano, tendo por dncora o
Museu da Industria Téxtil da Bacia do Ave.

A isto acresce um conjunto de investimentos
relevantes, publicos e privados, uns recém-
terminados ou em fase adiantada de execucio,
outros apenas previstos, que podem contribuir para
alavancar a activagio do territério. A significativa
concentracdo da propriedade pode também revelar-
se um factor de facilitagao de tal processo.

No entanto, para que seja possivel inverter
a dindmica instalada e conseguir aumentar a
atractividade desta area, serd necessario assegurar
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elementos basicos, desaparecidos ao longo dos
ultimos anos, e cuja auséncia dificulta o quotidiano
dos residentes locais e inviabiliza a fixacdo de
populacio — nomeadamente no que toca ao ensino,
a oferta de emprego e a mobilidade.

Importa também actuar na qualificagdo do espago
urbano, com vista a reforcar a sua centralidade

e a qualidade do ambiente urbano. Actualmente,

o sistema de espagos colectivos apresenta sérias
caréncias que se prendem nio s6 com a escassez de
areas de reunido, encontro e lazer (largos, pracas,
parques, parques infantis), mas também com a falta
de continuidade e coeréncia no tratamento desses
espacos, inviabilizando a sua leitura como um
sistema estruturante capaz de qualificar o nucleo
urbano no seu conjunto. A isto acresce o elevado
numero de edificios devolutos e degradados, em
grande medida concentrados numa faixa central

do nucleo urbano, que reforgam a imagem de
progressivo abandono.

A estratégia de reactivagio da area de Riba d’Ave e
Oliveira Sao Mateus deve, por isso, passar por uma
intervencao qualificadora do sistema de espagos
colectivos, e pela mobilizacio de uma dinamica de
reabilitacdo e reocupacio do seu edificado. Esta
ultima deve ter em atencio a evolu¢do demografica
expectavel. De facto, o edificado devoluto existente
permitiria absorver um aumento populacional na
ordem dos 16%, claramente superior ao previsto
nos melhores cenarios para as proximas décadas.
Isto obriga a questionar a pertinéncia de construgao
nova, ou, pelo menos, a promover a concentracio
da construcdo nova que possa vir a existir em areas
onde ela seja instrumento de reactivacio e reforco
da centralidade do nucleo urbano, limitando novas
areas de expansao.
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Mesmo numa estratégia que procure atrair nova
populac¢ao e investimento, e que envolva a criacio
de novos equipamentos de referéncia, nao sera
possivel descurar a resposta as evidentes caréncias
presentes num territério marcado pela auséncia
de servigos bésicos e por acentuada fragilidade
social, resultado da queda do tecido econémico
que formou e sustentou este nicleo por tantos
anos. Sobretudo, é essencial que a ac¢do a animar
nao piore as condi¢oes dos actuais residentes,

o que poderia acontecer se ela induzisse um
movimento de gentrificacdo por via do aumento
do valor fundiario e das rendas. Isto aponta para
a necessidade de desenvolver mecanismos de
mobilizacdo do investimento em reabilitacio que
sejam acompanhados por medidas que incentivem a
moderacio nos precos da habitacgao.



Figura 3 - As Unidades de Planeamento definidas pelo PDM. A imagem apresenta a base para a leitura territorial que preside ao
PDM, identificando os principais nucleos urbanos a reforcar, por meio de circunferéncias de diametro variavel consoante o seu nivel
hierarquico. Fonte: Relatério do PDM, p.36.
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Opcoes estratégicas

O PERU estabelece como objectivo a reactivagao
do nucleo de Riba d’Ave e Oliveira S. Mateus ¢

a sua afirmacdo enquanto polo estruturante da
area urbana em que se insere. Impde-se, assim,

a inversao das actuais dinamicas de perda ali
instaladas e a promogio de uma politica de atraccao
e fixagdo de populacio e de investimento. Trata-se
de um objectivo ambicioso e exigente que obriga
a uma ac¢ao integrada em diferentes dominios

e a participagio activa dos muitos actores que
participam na transformacio do territério.

Enquadramento nas opgbes
municipais

O objectivo enunciado da seguimento a estratégia
plasmada nos diferentes instrumentos de gestao
territorial aprovados pelo municipio ao longo da
ultima década.

De facto, a memoria descritiva e justificativa da
delimitacio da ARU de Riba d’Ave e Oliveira

S. Mateus (2017) apresenta como objectivo
“inverter um ciclo de esvaziamento populacional e
segregacao urbana”, procurando “reconsagrar este
territério como espago privilegiado de ocupacio e
congregacao social” (p. 34).

Por seu lado, este documento surgia ja ancorado
a uma estratégia previamente estabelecida.

De acordo com o Documento de Orientacao
Hstratégica para a Reabilitacio Urbana em Vila
Nova de Famalicao (2013) e com o PDM (2015),
a estratégia do municipio para a organizagiao do
seu territdrio, assenta no reforco e hierarquizagao
dos seus principais centros urbanos, como base
para a estruturagao do sistema urbano. Aposta,
assim, na concentragao nesses nucleos dos recursos
disponiveis e das dinamicas de transformacdo, em
detrimento da expansdo urbana.

Os referidos documentos identificam e hierarquizam
os nucleos urbanos a reforcar. Num primeiro nivel
hierarquico, correspondente a “nucleos urbanos
consolidados com grande atrac¢iao”, colocam a sede
de concelho. Num segundo nivel colocam o nicleo
de Riba d’Ave e Oliveira Sao Mateus, identificado

como “nucleo urbano singular”, seguido de
Ribeirdo e de Joane, considerados como “nicleos
urbanos em consolida¢ao”. Os nucleos menores,
como Gondifelos, Nine e S. Cosme do Vale sao
considerados num outro nivel.

Visando a concretizagdo da estratégia de reforco
destes centros urbanos, e para além de questoes
ambientais e patrimoniais, 0 PDM estabelece trés
linhas de ac¢do fundamentais:

* reforgo e concentragio, nestes centros,
dos equipamentos de uso colectivo, assim
como de outros usos terciarios, nomeadamente
comércio e servicos (cf. Relatério dasOpgdes do
PDM, p. 48, 55);

* incremento e qualifica¢do do sistema de
espacos publicos destinados ao encontro e lazer,
com destaque para o acréscimo dos espagos
verdes (cf. Relatorio dasOpg¢oes do PDM, p. 55,
56);

* promogao da reabilitacdo do edificado,
nomeadamente por via da criagdo de
“programas sistematicos de recuperacao
do edificado, com prioridade para o parque
habitacional” (Relatério dasOpgdes do PDM,

p. 61), e particular foco nas populacbes mais
carenciadas.

Foram estes principios gerais que conduziram a
delimitacio das ARU para os nicleos urbanos
dos primeiros niveis hierarquicos. Foram estes
mesmos principios que levaram a que, para o caso
dos dois principais nicleos identificados — isto

¢, o nucleo da sede concelhia e o nucleo de Riba
d’Ave e Oliveira Sdo Mateus — se tivesse optado
pelo desenvolvimento de Programas Estratégicos
de Reabilitagao Urbana, tendo também os mesmos
dois nucleos sido integrados no Plano Estratégico
de Desenvolvimento Urbano de Famalicao

que financiou um conjunto de intervengoes de
reabilitagdo urbana de relevo.

No caso particular de Riba d’Ave, este plano
financiou a reabilitacdo do Teatro Narciso
Ferreira, que se soma a um nimero mais amplo
de investimentos publicos que, no seguimento da
linha estratégica delineada, visam contribuir para



a reactivacdo do nucleo urbano, como sejam a
reabilitacio do mercado, as obras de beneficiacio
da Escola Basica de Riba d’Ave, ou as recentes
aquisi¢oes do antigo quartel dos bombeiros e de
parte da Fabrica Sampaio Ferreira.

A proposta de PERU que aqui se apresenta procura
dar continuidade a esta estratégia e contribuir para a
criacio das condi¢bes com vista a sua concretizagao,
tendo presente que tal concretizac¢ao implica um
papel activo por parte do municipio, ndo sé por via
do investimento publico, mas também enquanto
mobilizador, mediador e facilitador da ac¢io

dos outros muitos intervenientes no processo

de transformagdo urbana. Como se pode ler no
Relatério do PDM, “a prioridade deve ser dada a
reorganizacdo do sistema urbano e a valorizac¢ao do
patrimonio edificado e paisagistico, |...] exigindo
uma intervenc¢ao activa no proprio processo de
estrutura¢do espacial [...] em que o papel da
Camara Municipal deixa de ter o aspecto regulador
/ fiscalizador que tradicionalmente esteve presente
nas ultimas décadas da histéria do planeamento
urbanistico autarquico, para passar a configurar uma
atitude pro-ativa, em que a Camara ¢ um agente
dinamizador do desenvolvimento local.” (Relatério
dasOpgoes do PDM, p. 46)

Objectivos especificos

A area de Riba D’Ave e Oliveira S. Mateus assume
uma condi¢do especifica quando comparada com
os restantes nucleos urbanos que a estratégia
municipal se propoe reforcar; em particular com
aqueles que se localizam ao longo do eixo Porto-
Braga. Isto porque, tal como ja vimos na sintese do
diagnéstico, este pélo urbano nio sé6 se encontra
num processo de perda demografica, como se
situa no centro de uma drea mais vasta marcada
por um conjunto de acentuadas vulnerabilidades e
dinamicas de perda que a destaca no contexto do
noroeste do pais. Por isso, aqui, o objectivo nao

¢ apenas mobilizar o mercado para que este se
adeque e dé resposta a uma procura ja existente.
Pretende-se, sim, impulsionar uma inversao do ciclo
de perda, fomentando também a procura. Daf que
esta estratégia de reabilitacio assuma caracteristicas
particulares e exija uma interveng¢ao publica

mais proactiva que actue em diferentes dominios
entendidos de modo conjunto e articulado.

Os objectivos que de seguida se enunciam
pretendem concretizar esta linha de actuagao.
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1. Reabilitagao do edificado

a) Fomentar a reabilitacdo em detrimento
da expansio urbana. Em particular num
cenario de perda demografica, importa
canalizar a escassa dinamica de transformacao
para a reabilitacio do nucleo central, por
forma a inverter a imagem de degradagio
que o caractetiza e af concentrar habitantes e
actividades, com vista a criagdo de um pélo mais
diverso e atractivo.

b) Promover activamente a reabilitagdo
do edificado degradado, em particular o de
caracter residencial e industrial, com prioridade
para a area central da ARU, mais marcada pela
degradagio e com maior impacto na paisagem
urbana.

¢) Fomentar a boa manutencio do
edificado ao longo do tempo, incentivando o
cumprimento de critérios respeitantes ao estado
de conservacio, eficiéncia energética e utiliza¢ao
de acordo com a sua funcio social.

d) Garantir a cobertura total ¢ em boas
condicoes das redes de infra-estruturas bésicas.

2.Habitacdo acessivel

a) Promover o mercado de habitacio
acessivel, com prioridade para o mercado de
arrendamento, criando condi¢Ges para a fixacdo
de familias.

b) Criar mecanismos de regulacio do
mercado, evitando dindmicas de gentrificacio,
bem como um aumento do valor fundiario
desfasado do mercado que possa travar a
dindmica de transformacido pretendida.

3.Emprego

a) Fomentar a criacdo de postos de
trabalho, procurando atrair novas actividades
econdémicas para o nicleo urbano.

b) Criar pélos atractores de actividades
econémicas e usos diferenciados nas areas
industriais devolutas.

¢) Reactivar actividades econémicas
existentes, nomeadamente a Feira de Santana.

d) Promover actividades de turismo e
lazer, associadas a revalotizacio do rio Ave, a
actividades culturais, e a afirmacio dos valores
identitarios da area de Riba d’Ave e Oliveira S.
Mateus.
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Figura 4 - Variagdo da populagdo entre 2011 e 2021 no Arco
Metapolitano Noroeste (a esquerda) e no Médio Ave (em cima)



4. Equipamentos

a) Promover o reforco e concentracio de
equipamentos e servigos de uso colectivo, bem
como outros usos tercidrios no nucleo urbano
da ARU.

b) Assegurar a existéncia de equipamentos
e servicos de uso colectivo essenciais a vida
quotidiana dos residentes e que beneficiem
relagoes de proximidade, com destaque para os
estabelecimentos de ensino basico e secundario.

¢) Manter, activar e reforcar a rede de
equipamentos existentes no nucleo urbano, que
o permite destacat-se do territorio envolvente.

5.Ambiente urbano

a) Promover a inteligibilidade da estrutura
urbana, tanto pela intervencio directa nos
espacos urbanos como por ac¢oes de outra
natureza que tornem evidente essas estruturas
20s residentes, utilizadores e visitantes.

b) Requalificar os espacos colectivos,
com destaque para os espagos verdes, criando
sistemas continuos, coerentes e facilmente
compreensiveis que estruturem o nucleo
urbano.

¢) Promover a instalacdo de comércio e
servigos ao nivel do rés-do-chio, ao longo
do eixo principal de Riba d’Ave e Oliveira S.
Mateus.

d) Instalar parques infantis, mobiliario
urbano e outros equipamentos de suporte ao
uso dos espagos colectivos.

¢) Promover a melhoria geral da mobilidade
através de uma melhor gestdo da via publica
e demais espacos de circulacdo, procurando,
nomeadamente, fomentar os modos suaves e
a acessibilidade universal, bem como rever as
condicoes de estacionamento.

6. ldentidade

a) Desenhar uma estratégia de reabilitacio
urbana assente no reconhecimento e activagao
de valores end6genos.

b) Promover o reconhecimento e
valotiza¢do publicos do patriménio material e
imaterial de Riba d’Ave e Oliveira S. Mateus,
em particular aquele que esta directa ou
indirectamente relacionado com o rio Ave ou
com a industtia.

¢) Promover a reabilitacdo e reutilizacao do
patrimoénio arquitectonico de maior relevo.

20

d) Animar um programa de ac¢Oes que
envolva a2 comunidade local numa reflexao
e debate sobre o seu territorio, seus valores
identitarios, e seus projectos de futuro.

7. Pdlo regional

a) Afirmar o nucleo de Riba d’Ave e
Oliveira S. Mateus como pélo de referéncia
regional, cuja influéncia se estenda para 1a das
fronteiras do municipio.

b) Requalificar as margens do Ave,
participando na cria¢do percursos de escala
regional ao longo do rio que permitam integrar
o nucleo de Riba d’Ave e Oliveira S. Mateus
numa rede de polos urbanos que se distribuem
ao longo do Vale do Ave, bem como atrair
visitantes ligados a actividades de turismo,
desporto e lazer.

¢) Reabilitar a Fabrica Sampaio Ferreira,
criando af um pélo de actividade cultural e
de usos diferenciados de referéncia, capaz de
atrair publicos varios, tanto a escala local como
regional.

d) Afirmar e reforcar um conjunto de
equipamentos diferenciadores com capacidade
de atrac¢io a uma escala supra-local.

e) Reforcar a conex@o do nucleo urbano
a escala regional por meio do incremento da
rede e frequéncia dos transportes publicos
que o servem, ¢ sua articulagdo com o servico
ferroviario.

8. Condigdes de execucao

a) Criar um gabinete especifico para
dinamizar e acompanhar a execugio da
estratégia, assegurando também a articulacao
das varias operagOes autbnomas com a estrutura
urbana programada.

b) Promover um programa de investimento
publico sistematico centrado na reabilitagao
e reactivacdo dos espagos e equipamentos
publicos estruturantes para a materializacao da
estratégia.

¢) Criar um sistema de incentivos e apoios a
reabilitacio, bem como mecanismos de pressao
complementares, que mobilizem a ac¢do dos
privados.

d) Agilizar os processos administrativos
associados as operacoes de reabilitacio.

e) Assegurar o apoio técnico ao
desenvolvimento de operagdes de reabilitagao,
assim como ao acesso as fontes de
financiamento disponiveis.



f) Divulgar a estratégia preconizada e seus
instrumentos.

g) Promover um continuo e alargado
debate que apoie a sucessiva actualizagiao da
estratégia, visando adequé-la aos anseios da
comunidade local e mobilizar os diferentes
actores com vista a sua materializacao.
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Actuacao externa ao PERU

Como sublinhado, a dindmica de transformagao que
se pretende mobilizar implica uma acc¢do abrangente
e continuada, que actue em diferentes dominios de
modo articulado. Trata-se de uma acc¢do que devera
ser guiada pelo municipio e que extravasa os limites
do que é um PERU, nido cabendo a este documento
detalhar tal accio em toda a sua extensio.

Considera-se, contudo, pertinente dar aqui nota
da importancia de interven¢ao em dois dominios
que, estando fora do campo de ac¢io do PERU;
se considera assumirem um papel fulcral para o
sucesso da operagao de reactivacio deste nicleo
urbano.

Ensino

Considera-se que a disponibilidade de
estabelecimentos de ensino basico e secundario
de qualidade e tendencialmente gratuitos é
imprescindivel para uma dinamica de atrac¢io e
fixacao de familias.

Esta é uma valéncia que o nicleo de Riba d’Ave

e Oliveira S. Mateus perdeu recentemente com

o fim dos contratos de associacdo, facto que terd
contribuido para o acentuar da perda demografica a
que aqui se assiste nos Gltimos anos.

O Municipio inscreveu na sua Carta Educativa a
intengao de criar um novo poélo de ensino publico
basico e secundario em Riba D’Ave, a localizar,
idealmente, nas antigas instalacoes do Externato
Delfim Ferreira, agora devolutas. Todavia, esta é
uma decisao dependente do ministério da tutela,
contra a qual pesam a demografia e o facto dos
estudantes da 4drea parecerem estar a ser absorvidos
pela rede publica existente.

Seja a solugio esta (a criagio de um novo poélo
de ensino publico) ou outra, o que se considera
ser necessario ¢ a disponibilizacao dos referidos
servicos de ensino acessiveis a todos, para que o
nucleo urbano seja capaz de atrair e fixar familias.
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Mobilidade

Considera-se que seria util o desenvolvimento de
um plano de mobilidade para o nucleo urbano,
tendo em conta as dificuldades ja existentes, bem
como o seu previsivel agravamento decorrente do
esperado aumento de uso que venha a resultar da
abertura de novos equipamentos e actividades. Sera
necessario atender, nomeadamente, a revisao do
cruzamento da Avenida das Tilias com a Avenida
Narciso Ferreira, a melhor compatibilizagiao do
transito de pesados com os usos do nucleo urbano,
a inser¢ao dos modos suaves e a melhor gestao do
estacionamento.

A uma escala mais alargada, considera-se também
que haveria vantagens em repensar o sistema de
distribui¢ao de produtos associados a industria.
Num territorio marcado pela industrializagao difusa,
como o Vale do Ave, este ¢ um problema que
resulta na inser¢ao de intenso trafego de pesados
numa fragil rede capilar que nao o suporta. A
abertura da plataforma logistica de Lousado podera
oferecer a oportunidade para repensar este sistema
de distribuicio com beneficios para as empresas e
para o ambiente urbano.
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PERU enquanto instrumento de intervencao

De acordo com a legislagio vigente (cf. artigo

33° do Decreto-Lei n°307/2009), o Programa
Hstratégico de Reabilitacdo Urbana (PERU) visa
estabelecer uma estratégia coerente e integrada com
vista a reabilitacdo do nucleo urbano, e fomentar a
criagdo das condigdes para a sua execugao.
Trata-se, contudo, de um instrumento de gestao
territorial ndo vinculativo, quer para os privados,
quer para a administracio publica, que conta com
um conjunto de instrumentos de execug¢io uteis,
mas limitados. Tendo isso em conta, o PERU
propde-se atingir os seus objectivos principalmente
por trés vias:
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1. Gestao proactiva

Criacao de instrumentos, estruturas e praticas de
gestdo urbanistica que facilitem procedimentos e
que promovam a boa integracao de cada operaciao
urbanistica na estratégia preconizada, assim

como uma melhor articulacio entre as diferentes
operagdes, sejam estas de iniciativa privada ou

publica.
2. Incentivos aos privados

Criacdo de mecanismos de natureza fiscal, financeira
e processual, bem como de capacitagio técnica,
que visam pressionar, incentivar e apoiar a iniciativa
privada com vista a reabilitacdo e reactiva¢ao do

edificado.
3. Investimento publico

Programagao de um conjunto de ac¢oes de iniciativa
publica estruturantes para a materializacdo da
estratégia preconizada, e que se entende serem
capazes de mobilizar e/ou complementar as
intervencoes de iniciativa privada.

Nas secgdes que de seguida se apresentam,
procurar-se-a detalhar nio s6 a estratégia
preconizada como os instrumentos pensados para
apoiar a sua execugao.






Modelo territorial

O modelo territorial apresenta uma imagem que
sintetiza a estrutura urbana que se propoe para o
nucleo de Riba d’Ave e Oliveira S. Mateus. Com
esta imagem pretende-se comunicar uma ideia de
conjunto pata este nicleo urbano; ideia esta que
se pensa ser capaz de contribuir para mobilizar

e coordenar as intervencoes dos multiplos
actores (privados e publicos) que participam na
transformacao do espago urbano. Ao mesmo
tempo, espera-se que essa imagem possa servir de
base a0 debate publico em torno do futuro deste
territorio.

O modelo territorial assenta no reconhecimento
dos principais valores existentes nesta area urbana,
os quais se pretende evidenciar e potenciar. Esse
reconhecimento resultou de uma anélise prévia —
apresentada em detalhe no Diagndstico Preliminar e na
Caracterigagao Prospectiva — que permitiu identificar
trés sistemas espaciais latentes. Estes sistemas
constituem a base do modelo proposto, e da
estratégia de actuacio que dele decorre. Actuagio
esta que tem como primeiro objectivo reforcar as
caracteristicas, a continuidade e a coeréncia desses
sistemas, tornando-os facilmente apreensiveis e
ordenadores do nicleo de Riba d’Ave e Oliveira S.
Mateus.

Para além destes trés sistemas — que se apresentarao
mais 2 frente — importa ainda destacar dois
elementos que, pela sua historia, carga simbdlica

e capacidade estruturante deverdo assumir um
papel central na estratégia de reabilitacio desta area
urbana: o rio Ave e a Fabrica Sampaio Ferreira.
Eles sao também os dois elementos com maior
potencial de activagdo de novas dindmicas urbanas e
com maior capacidade para inserir o nucleo de Riba
d’Ave e Oliveira S. Mateus em sistemas de escala
superior, atraindo outros usos e outros publicos.

Rio Ave

O rio Ave é o elemento que demonstra maior
potencial para conferir uma estrutura inteligivel a
ocupacio difusa que se estende de modo continuo
pelas encostas do Vale do Ave. E, de facto, apesar
de votado ao abandono durante décadas, nos

anos mais recentes o rio vem sendo alvo de um

27

conjunto de operacoes e de projectos parciais de
reabilitacdo e de criagdo de percursos e espacos

de lazer ao longo das suas margens. Estas ac¢oes
fazem parte de um designio maior — e ja inscrito
nos instrumentos de gestao territorial dos vatios
municipios da regido — de criar um eixo continuo e
facilmente percorrivel ao longo do rio, que conecte
os varios polos urbanos que af se encontram, bem
como importantes pegas de patriménio edificado,
espacos culturais e areas de desporto e lazer. A
acc¢do a promover no tramo do rio que atravessa a
area de Riba d’Ave e Oliveira S. Mateus devera ser
capaz de participar deste movimento mais amplo,
conseguindo, assim, inserir este nicleo urbano num
sistema territorial de escala regional, promotor de
novas dinamicas e sinergias.

Fabrica Sampaio Ferreira

A Fabrica Sampaio Ferreira — pe¢a fundamental
da hist6ria da industria nacional — foi o pélo
dinamizador de Riba d’Ave e Oliveira S.

Mateus, sendo directamente responsavel pelo
desenho da sua forma urbana e pela criacao

dos seus equipamentos colectivos. Durante o

seu funcionamento, foi sempre um ponto de
cruzamento de dindmicas e de escalas: empenhada
na promogio do desenvolvimento local da area
onde se situava, 20 mesmo tempo que era o centro
de redes de investimento e producio de escala
nacional e mundial.

Apesar do seu actual estado de abandono, a Fabrica
Sampaio Ferreira é o espaco com maior capital
simbdlico de Riba d’Ave e Oliveira S. Mateus, ¢
aquele que parece mais adequado para assumir (uma
vez mais) o papel de activacdo desta area urbana.
Neste sentido, propdem-se aqui a instala¢do do
Museu da Industria Téxtil da Bacia do Ave, que
devera funcionar como ancora de um programa
mais amplo e integrado, capaz de promover novas
actividades econémicas e dinamicas locais.

Prevé-se também a integracao dos seus espacgos
abertos na malha urbana. Mais ainda, prevé-se que
os espagos colectivos da fabrica passem a afirmat-
se como ponto de cruzamento dos dois principais
eixos estruturantes do nucleo urbano: o percurso



norte-sul que acompanha a margem do Ave, e o
eixo este-oeste que integra os principais polos de
actividades de Riba d’Ave e Oliveira S. Mateus.

A fabrica assume-se, assim, como verdadeiro
centro do nucleo urbano, local de cruzamento e de
encontro.

Os trés sistemas

Sistema Verde: Revelar, Apropriar

O sistema verde diz respeito as principais estruturas
biofisicas e espagos agricolas e florestais. Neste
dominio, o rio Ave é, como referido, o elemento
com maior capacidade estruturante. Apesar das
marcas de abandono e degrada¢ao que caracterizam
a maior parte do tramo do rio pertencente a area
em analise, na zona da Azenha Velha tem-se

vindo a assistir a concentragdo de um conjunto de
actividades de desporto e lazer, bem como a uma
ac¢do mais ampla de requalifica¢do das margens,
vegetag¢ao, percursos e mobiliario, dinamizada pela
associacao H2Ave. Trata-se de uma dinamica que
demonstra o potencial tanto das areas ribeirinhas
como da accio cidada, e que importa apoiar.

Ao rio soma-se um conjunto de outras areas verdes
que, apesar de pouco perceptiveis no local, esbo¢am
o que pode ser interpretado como um cinturao
verde que delimita o nicleo urbano: a poente e sul,
o conjunto do Parque do Quinteiro, e das quintas de
Gavim, do Conde e da L.ameira; a nascente e norte,
a Ribeira de S. Pedro; a norte e poente, uma mancha
agricola continua de dimensao significativa.

Apesar da amplitude destas areas, o conjunto de
espacos verdes de utilizacdo colectiva realmente
integrados no espaco urbano e no quotidiano dos
residentes é muito reduzido, fragmentado, e com
sinais de degradagao, limitando-se ao Parque do
Quinteiro, ao Jardim dos Namorados, e a area

envolvente da igreja a qual se associa também o
Jardim de Riba d’Ave.

Propode-se a reabilitacdo do conjunto destas areas
no que toca as suas qualidades biofisicas, bem
como a liga¢ao das diferentes partes num sistema
continuo e coerente. Um sistema que possa
estabelecer-se como estruturante do nucleo urbano,
e como tracado que suporta os mapas mentais que
residentes e utilizadores desenham do espago que
habitam e percorrem. Isto implica tornar legfvel e
clara esta imagem simples de um eixo norte-sul que
cruza o nicleo urbano no seu centro, e um cinturiao
verde que o circunda e delimita.
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Figura5 - Modelo territorial
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Tal objectivo implica tornar este sistema de espagos
visivel, acessivel, percorrivel, e parte integrante das
actividades e vivéncias quotidianas das populacSes
residentes. Trata-se, sobretudo, de revelar e de
promover a apropriacao deste sistema espacial.

Com este fim, propoe-se a reabilitagao das margens
do Ave e a criacdo de percursos ao longo do seu
curso; a que se soma a renaturalizagdao da Ribeira
de S. Pedro e criacao de percurso ciclopedonal ao
longo da sua margem que conecte com 0s percursos
do Ave. Propde-se igualmente a requalificagao da
area agricola, a norte — renaturalizando as ribeiras

e requalificando e prolongando a rede de caminhos
existentes — tal como se propde a manuten¢ao

e valorizagao do Arco das Quintas, a sul — que,

nos casos em que se verifique a alteracio do uso
actual, deverao ser,na medida do possivel, abertas a
utilizacdo e atravessamento colectivos.

Por fim, prevé-se a criagdo de um sistema de quatro
parques interligados. Dois parques urbanos situados
nos polos nascente e poente do sistema urbano:
Parque do Quinteiro, ja existente; e o Parque da
Quinta da Cruz, a criar no prolongamento da area
verde associada a igreja de Riba d’Ave, e ligando

20 eixo da Ribeira de S. Pedro. A estes, somam-se
dois parques ribeirinhos: um, na margem direita,
ocupando os socalcos abandonados em frente ao
nucleo de Oliveira S. Mateus; o outro, na margem
esquerda, correspondendo a drea da Azenha Velha,
e que se encontra ja em processo de requalificagdo
pela acgao promovida pela H2Ave.

Os quatro parques ligam-se entre si. A
renaturalizaciao da Ribeira do Quinteiro e criacio
de percurso marginal liga o Parque do Quinteiro
ao Parque dos Socalcos. Este, por seu lado, liga-se
ao Parque da Azenha Velha através do percurso

ao longo da margem do Ave e pela criacio de uma
ponte ciclopedonal junto a Azenha Velha. E, por
fim, o Parque da Azenha Velha liga-se ao Parque
da Quinta da Cruz pelo redesenho unitario do eixo
composto por ruas existentes, que se estende entre
esses dois pontos, passando pela igreja.

Este conjunto de parques, ¢ as liga¢des que os
conectam, surgem em estreita relagio com a
restante malha urbana, ajudando a estrutura-la.
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Figura 6 - Sistema verde
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Sistema Vermelho: Conectar, Activar

O sistema vermelho diz respeito as areas urbanas
mais consolidadas e com maior intensidade e
diversidade funcional. Neste dominio, encontramos
em Riba d’Ave e Oliveira S. Mateus um conjunto de
polos funcionais que, apesar de proximos, parecem
ndo estabelecer entre si uma relagdo inteligivel:
Quinteiro, Santana, tramo da Avenida Narciso
Ferreira mais proximo da ponte, nucleo da Junta

de Freguesia, escola basica e RAHC, nicleo do
hospital, e area da igreja. Pode-se ainda acrescentar
aqui a Didaxis. Estes pélos sao lidos e vivenciados
como partes auténomas, sendo que a variagao de
cotas intensifica esta separagao.

No entanto, apesar da fragmentacio verificada,

os diferentes polos situam-se ao longo de um
mesmo eixo nascente-poente. A estratégia que

aqui se propde visa afirmar este eixo como
principal elemento ordenador do nicleo urbano,
promovendo a ligagdo entre os varios polos e
criando uma estrutura continua e facilmente
apreensivel. Um eixo central que organiza os mapas
mentais e a vivéncia quotidiana do nicleo de Riba
d’Ave e Oliveira S. Mateus.

Isto faz-se pelo tratamento coerente e continuo

dos espacos publicos constitutivos deste eixo e

pelo refor¢o da continuidade das frentes urbanas

a ele associadas, privilegiando aqui a concentragao
de actividades terciarias ao nivel do rés-do-chao.

A leitura deste sistema sera ainda reforcada pelo
tratamento unitario, e particularmente qualificado,
de um conjunto de espacos publicos que funcionam
como portas de entrada no sistema.

Propode-se também a criagdo de uma ponte
ciclopedonal que liga os dois polos de maior carga
simbolica e cuja actividade se pretende dinamizar:
de um lado, o Largo de Santana, do outro lado,

a area de entrada da Fabrica Sampaio Ferreira,
transformada em praga publica. A nova ponte
permite ainda complementar aquela que ¢ a sec¢ao
mais fragil do eixo que se quer criar (a secgdo entre
a ponte de Santana e o largo do mesmo nome,
dado o declive e perfil da rua, bem como a escassez
de actividades) reforcando a continuidade desta
estrutura.

Esta actuacdo de refor¢o do sistema de espagos
colectivos devera ser complementada por uma
accdo de dinamizacao das actividades urbanas
capazes de criar emprego e aumentar a atractividade
do nucleo urbano. Algo que passa por um programa

de apoio as actividades econémicas, bem como pela
criagdo ou reactivacdo de servicos e equipamentos
colectivos, dando continuidade a dindmica ja
instalada com a construcao do CIDIFAD, a
reabilitacio do Teatro Narciso Ferteira e as obras
de beneficiacao da Escola Bésica de Riba d’Ave. A
reactivacao da Feira de Santana e a transformacao
das duas fabricas num polo de actividades
econdémicas tendo por dncora o Museu da Industria
Textil da Bacia do Ave serio iniciativas centrais
desta estratégia de reabilitacio.
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Sistema Laranja: Reabilitar, Consolidar

O sistema laranja diz respeito a mancha residencial.
Neste dominio, a 4rea de Riba d’Ave e Oliveira

S. Mateus é matcada por significantes sinais

de degradacio e abandono, particularmente
concentrados na area central, resultantes da
dinamica de perda populacional a que se vem
assistindo. F também marcada por uma certa
variacdo motrfotipoldgica, bem como por uma
relevante fragmentacdo da rede vidria que suporta

a ocupacio residencial, em parte devido ao modo
como essa ocupagio foi evoluindo, levando ao corte
de varios dos antigos caminhos rurais e pondo

em causa a coeréncia da rede original. Estas duas
caracteristicas dificultam a inteligibilidade desta
mancha de ocupagio corrente que se pretende

que funcione como base, ou fundo, do sistema
urbano de Riba d’Ave e Oliveira S. Mateus,
complementando e dando sentido aos dois sistemas
estruturantes antes apresentados.

A estratégia proposta visa promover a reabilitagdao

e reocupacao do edificado desta area urbana, por
meio de politicas activas de incentivo. Politicas

que deverdo ser particularmente focadas numa

area de reabilitagio prioritaria, correspondendo a
parte central do nicleo urbano, entre o hospital e a
zona do Largo de Santana, onde a concentragao de
edificios degradados e devolutos ¢ mais significativa
e onde a sua reabilitacio pode apoiar a afirmagao
do sistema vermelho que af se desenvolve.
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Propde-se também uma ac¢do de consolidaciao

que visa reforcar a conectividade, coeréncia e
inteligibilidade desta mancha urbana. Isto implica
densificar a rede viaria, nomeadamente através da
reposi¢ao das ligagdes perdidas ao longo do tempo.
Implica também, na medida das necessidades, a
promocao de construcio nova capaz de colmatar as
areas que se mantém expectantes dentro da mancha
urbanizada, reforcando a sua continuidade e tendo
em particular atencio a coeréncia morfotipoldgica
de cada area. Neste aspecto, procurou-se delimitar
e caracterizar as diferentes zonas desta mancha
residencial, tendo em conta as suas caracteristicas
morfotipolégicas, que deverao ser seguidas nas
intervencoes futuras, tornando mais clara a leitura
do nicleo urbano no seu conjunto.
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Sistema de espacos coletivos

A rede de espagos colectivos sera essencial para a
concretizagao do modelo territorial preconizado.

Sio os espagos colectivos que ligam as diferentes
partes, podendo constituir uma estrutura urbana
continua e coerente. SA0 0s espagos colectivos

que guiam os percursos, dirigindo o modo como
atravessamos, olhamos e percebemos os espagos.
Sio os espagos colectivos que se afirmam como
principais lugares de encontro e de representagao.
Por tudo isto, o sistema de espacos colectivos forma
o esqueleto que estrutura e que confere uma ordem
compreensivel aos espagos urbanos.

A continuidade, coetréncia e clareza da rede ’ \Y4
de espacos colectivos — do seu tragado, da sua
imagem, das solugbes construtivas, dos materiais,
do mobiliario urbano — sera, por isso, central para
tornar inteligivel a estrutura urbana proposta.

Dois sistemas estruturantes

O desenho dos espagos colectivos deve evidenciar
os dois sistemas estruturantes propostos no modelo
territorial.

Assim, os eixos principais do sistema vermelho —
entre a igreja e o Quinteiro, com prolongamento
até a Escola Basica de Oliveira S. Mateus — devem
apresentar um desenho continuo e unitario que
expresse a imagem de nucleo urbano de hierarquia
superior que aqui se pretende afirmar.

A seleccdo dos materiais e detalhes construtivos
deve reforcar essa unidade. O granito cinzento
serd aqui a op¢ao mais natural, uma vez que
corresponde ja a0 material predominante nestes
espacos, em particular nas areas mais qualificadas,
nomeadamente na Avenida Narciso Ferreira.

Na mesma linha, importa também definir um &
conjunto coerente de solucdes de desenho para

os espagos colectivos associados ao sistema verde,

de acordo com os diferentes tipos de percurso e

sua hierarquia. Materiais como saibro, madeira ou

granito amarelo parecem escolhas pertinentes.
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Figura9 - Rede de espacos colectivos.
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Importa ainda ter presente que ha pontos onde
os dois sistemas se cruzam (como no Largo do
Quinteiro) ou se sobrepdéem (como na Rua do
Souto e parte da Avenida das Tilias), devendo o
desenho destes espacos explicitar tais relagoes.

Eixo das chaminés

O eixo das chaminés é um novo eixo pedonal, de
marcado simbolismo, que surge como elemento

de excepcao neste sistema. O eixo estabelece uma
relacio directa entre as duas fabricas, aumentando a
permeabilidade da rede e ligando trés dos principais
elementos simbolicos destas pegas de patrimonio
industrial: a primeira chaminé da Fabrica Sampaio
Ferreira, a chaminé da Fabrica Oliveira Ferreira, e

o seu deposito de agua, desenhando uma pequena
praga associada a cada um destes elementos. O
novo eixo devera ser executado em bloco ceramico
vermelho, procurando seguir o mesmo material e
cor das chaminés que liga e celebra.

Prioridade ao peao

O redesenho dos espagos colectivos deve procurar
dar prioridade ao pedo. Isto implica aumentar a
area que lhe ¢ dedicada, assegurando o conforto,
acessibilidade e continuidade dos percursos
pedonais. Implica também que, sempre que os eixos
nao tenham a largura necessaria para a criagao de
passeios com a largura conveniente, esses eixos
sejam desenhados como vias partilhadas com
prioridade ao pedo e as necessarias medidas de
acalmia de trafego — como se prevé, por exemplo,
para a Rua Joaquim Ferreira. Em alternativa, ¢
também possivel prever uma estrutura paralela a via
automovel, na qual se assegura o percurso pedonal
principal, como é o caso da proposta para a Rua de
Santa Ana, complementada pelo percurso ao longo
do Parque dos Socalcos (o que ndo permite, no
entanto, isentar totalmente a rua de passeio, ainda
que de dimensdes mais reduzidas).

Na mesma linha, serd também necessario assegurar
a adequagdo de toda a rede a circulagao de bicicletas
e outros modos suaves, tendo em especial atengio
os eixos associados ao percurso ciclavel principal,
indicado nos mapas de gestao.
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Portas

As portas correspondem a pontos especiais na
estrutura urbana proposta. Isto nao sé pela sua
localizacio e simbolismo, mas sobretudo por
marcarem os principais momentos de entrada

no nuicleo urbano. Devem, por isso, set capazes

de expressar esse momento de transicao: de um
espago de cardcter corrente, para um espaco mais
qualificado onde se convida o veiculo motorizado a
reduzir a velocidade e oferecer prioridade ao peio.

Neste sentido, importa que as portas apresentem
solucdes de desenho similares entre si e facilmente
reconheciveis, aproximando-se da imagem de
praca, e afirmando-se como espac¢os essencialmente
pedonais, se bem que atravessaveis por veiculos
motorizados.

As portas funcionam, assim, como dispositivos de
acalmia de trafego, a0 mesmo tempo que reforcam
a imagem mental de um nucleo qualificado que se

destaca da sua envolvente.

1. Porta do Quinteiro

O Largo do Quinteiro dd acesso ao Bairro do
Quinteiro e ao respectivo parque urbano. F
também ponto de acesso ao nicleo urbano pela
EM573 (Avenida Dr. Angelo Vidal Pinheiro) a
poente, e pela EM574 a norte. Tendo em aten¢io
o modelo territorial proposto, este ¢ ainda o ponto
de remate do sistema vermelho a poente, bem
como o local onde o eixo verde que acompanha a
Ribeira do Quinteiro atravessa o eixo vermelho para
estabelecer a ligacio com o parque urbano. E, por
isso, um ponto de particular relevo neste sistema
urbano.

Propde-se a regulatizacio do largo criando um
espaco unitario e facilmente apreensivel, seguindo
as direcgdes ja fixadas pelo desenho do bairro,

pela frente do parque urbano e pelo edificio da
Cruz Vermelha (e desenho de conjunto do qual

faz parte). Este espaco deve ainda ser estendido
para norte, redesenhando a area de entrada no
bairro (Rua Narciso Ferreira), o que, associado ao
redesenho da Rua de S. José (que passa a assumir o
alinhamento dominante no novo desenho) faz com
que o eixo principal do sistema vermelho remate
entrando no bairro. O obelisco alinhado pela Rua de
S. José reforca esta leitura.
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Figura 10 - Porta do Quinteiro
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Perpendicular a este eixo, o percurso associado a
Ribeira do Quinteiro atravessa o espaco ligando
directamente a entrada do parque urbano. O
desenho de pavimento deve tornar evidente este
atravessamento, reforcando a sua continuidade
tanto em direc¢io ao parque como em direcgao
ao percurso da ribeira. A diferenca de cotas impoe
que a ligacdo entre o percurso da ribeira e o largo
se faga por meio de escadas. Devera, contudo, ser
encontrada solugio para o acesso ciclavel, por via
da Rua do Quinteiro, ou por rampa criada para o
efeito.

Os acessos pelas EM573 e EM574 sao
secundarizados, nao s6 pelo desenho que passa

a ser dominado pelos eixos ortogonais ditados
pelo bairro, mas também pela sobrelevagao e
alteracdao do material de pavimento, obrigando ao
atravessamento viario por area partilhada. Ainda
assim, o desenho deve garantir uma solucio viaria
segura, confortavel e facilmente apreensivel.

O sistema de espagos assim criado deve ainda

ser prolongado até a Escola Basica de Oliveira S.
Mateus, por meio de um passeio largo e confortavel,
acompanhado por ciclovia, permitindo aceder em
seguranca ao estabelecimento de ensino por meios
nao motorizados.

O Largo do Quinteiro foi recentemente alvo de
obras de requalificagio que cumprem ja alguns
dos objectivos aqui apontados, em particular a
sobrelevacio do pavimento com vista a acalmia de s :
trafego. Daf que a urgéncia da intervenc¢ao proposta : X X \
seja baixa e deva resultar do aproveitamento de o
oportunidades que possam surgir, nomeadamente
pela edificacdo nos terrenos adjacentes

2. Porta da Ponte

A Ponte de Santana ¢ um dos pontos de maior
relevo deste sistema urbano, que corresponde a
entrada mais representativa em Riba d’Ave, com
a vista sobre o tio e o conjunto de equipamentos
colectivos localizados ao longo da Avenida
Narciso Ferreira. No modelo territorial proposto
corresponde também a um ponto fulcral do
cruzamento entre os sistemas vermelho e verde.

Propde-se a repavimentacao de todo o tabuleiro

da ponte, criando um espac¢o qualificado, unitario e
continuo, que se estende desde as ruinas do antigo -
complexo molinoldgico (situadas em Oliveira S. Figura 11 - Porta da Ponte
Mateus) até ao cruzeiro que celebra a construgao
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da ponte. Este espaco deve dar prioridade ao pedo,
compensando assim a reduzida largura do tabuleiro
que ndo garante o atravessamento pedonal com o
devido conforto.

O espago assim criado deve ainda ser prolongado, e
de modo directo e facilmente apreensivel, até a Rua

de Santa Ana, criando af um novo alargamento, e

vencendo a diferenca de cotas por meio de escadas.

Garante-se, assim, um acesso pedonal mais facil ao

sistema urbano de Oliveira S. Mateus.

A Porta da Ponte tera também de se articular com
os percursos ciclopedonais que se estendem ao
longo de ambas as margens do rio. Na margem
esquerda, o percurso devera atravessar o tabuleiro
da ponte (devendo o atravessamento ser marcado
no desenho de pavimento), sendo necessario
garantir, de ambos os lados, e por meio de rampas,
0 acesso entre a ponte e o percurso, situado a cota
mais baixa. Na margem direita, o percurso passa
por baixo da ponte, sendo contudo necessario
assegurar acesso franco e evidente a esse percurso,
por meio de rampa. De modo similar, serd também
necessario garantir o acesso facil e claro a Travessa
das Escadinhas, e seu prolongamento por meio de
percurso ao longo do socalco que dard acesso a
nova ponte pedonal.

Na continuidade da Porta da Ponte, importa ainda
assegurar a criacao de passeio ao longo da Avenida
da Cerqueda (EN310), criando um alargamento
frente a Drogaria da Ponte, e continuando

pela Rua de Gavim, por meio da qual importa
promover um acesso a margem do rio e respectivo
percurso ciclopedonal, beneficiando da area de
estacionamento af existente.

3. Porta do Hospital

Propde-se o alargamento e requalifica¢ao do Largo
do Hospital, criando af um espago unitario e com
prioridade ao pedo, por forma a dar maior nobreza
ao edificio historico do hospital que af se situa e
clarificar as relacées de continuidade entre a Rua 25
de Abril (EN310) e as restantes vias que acedem ao

largo.

Isto sera particularmente relevante no que toca a
relacdo com a Rua Joaquim Ferreira, que assume
um papel de relevo no modelo territorial proposto.
O alargamento do Largo do Hospital seguindo o
alinhamento do edificio de habita¢do colectiva ja
af existente, permitird promover uma ligacao mais

) : ) Figura 12 - Porta do Hospital
directa entre o largo e a Rua Joaquim Ferreira. Hsta
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ligacao devera ser ainda reforcada pela continuidade
do material e desenho do pavimento, tendo em
consideragio que, neste tramo, a rua devera ser
tratada como via partilhada, tal como o préprio
largo.

O referido alargamento do largo implicara a
demolicao de dois edificios de habitacao de
pequenas dimensdes, a substituir por nova frente
urbana.

4. Porta da Igreja

O espago publico associado a igreja paroquial de
Riba d’Ave ¢, provavelmente, o espago colectivo
mais qualificado de toda a ARU, estabelecendo com
a Rua 25 de Abril (EN310) uma rela¢do de marcada
monumentalidade, em particular por via dos quatro
obeliscos que marcam as entradas. Contudo, este

¢ um momento isolado. A fraca densidade de
ocupacio e de actividades, a descontinuidade da
edificacdo e o perfil da Rua 25 de Abril (EN310),
entre a igreja e o hospital, fazem com que o pélo
da igreja surja isolado, sem participar do sistema
urbano de Riba d’Ave. Propoe-se, por isso,
requalificar o tramo da Rua 25 de Abril (EN310)
entre a igreja e o hospital, conferindo-lhe um perfil
de avenida arborizada. A Porta da Igreja permite
marcar esta transicao, entre estrada e avenida,
identificando este ponto como entrada no nuicleo
urbano.

Para além disso, a criagao do Parque Urbano

da Quinta da Cruz em frente da igreja cria a
oportunidade para prolongar os espagos da

alameda do adro da igreja e jardim envolvente em
direc¢do ao outro lado da rua, ligando estes espagos
colectivos ao novo parque. Esta ligacdo ganha maior
pertinéncia tendo em atengdo que se prevé para este
parque o futuro prolongamento do cemitério.

5. Porta das Tilias

A Porta das Tilias marca a entrada norte em Riba
d’Ave, e assegura a transi¢ao da Avenida Cidade
Abreu e Lima, de perfil associado a transito
rapido, para o ntcleo urbano. Para tal, propde-se
a substitui¢do da rotunda existente por um espaco
mais qualificado e mais adequado ao percurso
pedonal, em particular tendo em conta o acesso
confortavel e seguro a Didaxis.

O desenho do espago deve reforcar a sua unidade,
a0 mesmo tempo que clarifica a relagdo entre os
diferentes eixos que af se cruzam (ou venham a
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Figura 13 - Porta da Igreja



cruzar, como € o caso do possivel prolongamento
da Travessa dos Casais). Neste aspecto para além da
ligagao da Avenida Cidade Abreu e Lima a Avenida
Narciso Ferreira, ou da continuidade da Avenida das
Tilias, importa também que o desenho seja capaz de
assegurar e evidenciar o percurso ciclopedonal que
liga o Parque da Azenha Velha ao Parque da Quinta
da Cruz, por meio de um eixo que atravessa a Porta
das Tilias e que, na sua maior parte, corresponde

a uma sobreposicdo entre os sistemas verde e
vermelho, devendo o seu desenho ser capaz de
evidenciar esta sua natureza mista.

O desenho da Porta das Tilias deve estender-se até
a Rua da Azenha Velha, assegurando uma franca
ligagao com esse eixo. Deve ainda, se possivel.
criar uma ligacido pedonal directa a2 Rua das Agras,
procurando aumentar a permeabilidade dos
percursos nesta area.

Figura 14 - Porta das Tilias
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Unidades de gestao

As opcles estratégicas apresentadas no Modelo
Territorial sio concretizadas e detalhadas nas sete
Unidades de Gestao que de seguida se apresentam.
Estas tém por principal objectivo apoiar a gestio
urbanistica quer na programacio da ac¢do publica,
quer na orienta¢do da iniciativa privada.

Para tal, cada Unidade de Gestio é caracterizada por
trés pegas complementares:

1. Esquema de estrutura:

Trata-se de um diagrama que pretende evidenciar

a estrutura proposta para cada uma das unidades.
Indicam-se os principais elementos ordenadores do
espago urbano (com foco no sistema de espagos
colectivos) e as relacoes a estabelecer entre eles. O
desenho nio segue a geometria precisa dos espacos.
Mais do que a forma a atingir, pretende-se explicitar
relagdes e intencdes, que depois poderio ser
concretizadas por meio de diferentes desenhos.

2. Mapa de gestao:

Trata-se de um desenho que visa orientar a ac¢ao
da promocio privada e, sobretudo, apoiar a gestio
urbanistica no acompanhamento que faz dessa
accdo. Neste sentido, procurou-se concentrar

num mesmo desenho, as condi¢oes que devem
guiar a integracdo de cada operacido urbanistica

no sistema urbano: espacgos colectivos existente

e proposto, condicionantes previstas no PDM,
edificios de maior relevo pela sua fun¢do ou valor
patrimonial, frentes urbanas a activar, caracterizacio
morfotipolégica de acordo com a ocupacio
dominante em cada drea e com a estratégia
proposta. Hsta tltima nao altera a qualificacdo
funcional e operativa do solo estipulada no PDM,
mas densifica-a considerando que, tal como previsto
no PDM, os critérios de edificacio dai decortrentes
deverio ser aplicados tendo em atengdo a integracio
de cada operagio na sua envolvente.

Ha, contudo, quatro areas onde se considerou que,
dada a sua sensibilidade e falta de consolidacao,

nao ¢é aconselhavel desenvolver uma gestio com
base em operagdes auténomas guiadas apenas por
esta caracterizacao morfotipoldgica, defendendo
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af a necessidade de operagdes conjuntas que
garantam a coeréncia das solugdes. Para essas areas
propde-se a delimitacio de Unidades Operativas de
Planeamento e Gestdo (UOPG) em sede de revisao
de PDM. Em alternativa, podera o municipio optat
pela delimitacdao de Unidade de Intervengao ou
Unidade de Execugido com idénticos objectivos. No
presente documento, propde-se uma delimita¢ao
preliminar destas areas, bem como os principais
objectivos para cada uma.

O Mapa de Gestdo nio ¢ vinculativo. Deve ser
entendido como um documento orientador da
decisio, interpretavel de acordo com cada caso
particular e alteravel conforme as oportunidades e a
evolucio das dindmicas de transformacao do espaco
urbano.

3. Mapa de accoes:

Trata-se de um desenho que identifica e cartografa
todas as acg¢bes previstas no PERU, dividindo-

as em acg¢oes de iniciativa publica e privada,

sendo acompanhado pela lista e descricao dessas
acgdes. O Mapa de Acgdes € a peca basilar para a
programacio da execu¢io do PERU.

Delimitacdo das U.G.

As Unidades de Gestao procuram identificar
unidades coerentes e apreensiveis do sistema
urbano. Nesse sentido nio resultam de uma simples
divisio do ARU em partes. Daf que existam
sobreposi¢oes entre as diferentes unidades, com
elementos de charneira integrados em mais do

que uma unidade, que se repetem nos diferentes
desenhos e correspondentes descrigdes das acgoes.
De modo similar, subsistem também areas da ARU
que ndo sao integradas em nenhuma das unidades,
por se considerar serem areas com um papel menos
determinante na defini¢do da estrutura do nucleo
urbano, onde a aplicacio das regras gerais do

PDM e das medidas de mobilizacao da iniciativa
privada de reabilitacio estipulados por este PERU
deverdo ser suficientes para atingir os objectivos
pretendidos.



Figura 15 - Delimitacdo das Unidades de Gestao.



Unidades de gestao

Santana

A unidade de gestao de Santana coincide com a area
central de Oliveira S. Mateus. Trata-se de uma area
com uma estrutura clara e espacos de forte valor
simbdlico que aparece, contudo, marcada por uma
imagem de abandono e degradacio. Interessa, por
isso, reforcar a estrutura existente e reactivar toda a
area, reafirmando o Largo de Santana como centro
civico de referéncia.

A estrutura urbana desta unidade de gestao pode ser
dividida em duas componentes principais.

A primeira componente corresponde a mancha
urbanizada que se organiza ao longo de um eixo
central (Rua de Santa Ana e Rua de S. José) Este
eixo conecta a Ponte de Santana ao Quinteiro,
passando pelo Largo de Santana. E estes sao trés
pontos fundamentais da estrutura, com forte valor
simbdlico, que importa requalificar e reactivar.
Actualmente, este conjunto aparece fragmentado,
com as suas varias partes a surgirem como pegas
separadas, em grande medida devido a um espaco
publico pouco conectado e pouco qualificado que
desincentiva o percurso pedonal. Faltam também
maiores dindmicas de uso, o que tem contribuido
para o progressivo abandono e degradag¢io dos
espagos.

A segunda componente corresponde a estrutura
ecologica. Aqui destaca-se a margem do rio Ave,
em grande parte abandonada, que faceia a Fabrica
Sampaio Ferreira e que se caracteriza por um
forte declive que o passado agricola desenhou

em socalcos, levantando um alcado com grande
visibilidade da margem oposta. Nos socalcos
resistem ainda marcas dos percursos de acesso aos
campos ¢ ao rio, que ligavam a ponte ¢ a Rua de
Santana por repetidas “escadinhas”. A estrutura
ecologica é complementada por outra linha de dgua
que desce do Quinteiro até ao Ave, e que, apesar
de encanada, cria um corredor nio edificado que
importa aproveitar.

A estratégia de reabilitacio para esta unidade de
gestdo visa clarificar, reforcar e articular as duas
componentes da estrutura urbana, bem como
afirmar a centralidade do Largo de Santana,
conectando-o directamente ao centro de actividade
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de Riba d’Ave, na expectativa de que estes dois
polos se complementem e dinamizem mutuamente.

Assim, preveé-se:

a) Por um lado, a requalificacio do eixo
central, como linha estruturante, unitatia e
facilmente percortivel, para o que contribuira
o redesenho dos seus trés pontos nevralgicos —
Porta do Quinteiro, Largo de Santana e Porta
da Ponte — e a ligacdo directa entre o Largo de
Santana e a entrada da fabrica Sampaio Ferreira,
por meio de uma nova ponte ciclopedonal. Esta
intervencao devera ser ainda complementada
por uma melhor ligacdo do eixo central com as
restantes partes do nucleo urbano, em particular
com a escola de ensino basico e com a zona da
Rampa do Tanque.

b) Pelo outro lado, no que toca a estrutura
ecoldgica, prevé-se a criacdo de um parque
urbano na margem do rio Ave, que devera
participar da ac¢ao mais ampla de desenho
do percurso que segue ao longo do curso do
rio. Prevé-se também a renaturalizacio da
ribeira existente ¢ a abertura de um corredor
verde que a acompanha, ligando, de forma
directa as margens do Ave e o parque urbano
do Quinteiro. Este eixo podera ainda ser
prolongado até a escola de ensino basico,
através da Quinta da Giesteira.

As duas componentes da estrutura urbana descrita
nao devem ser lidas como partes auténomas. A
intencdo ¢ que se complementem, formando uma
estrutura unitaria. Assim, por exemplo, o parque na
margem do rio devera compreender um percurso

a meia cota, que parte da Ponte de Santana pela
Travessa das Escadinhas e se liga depois a Rua

de Santana em diversos pontos pela reabilitagao
das “escadinhas” existentes, funcionando como
percurso pedonal que complementa a Rua de
Santana, cuja pendente e perfil se adequam mal

ao pedo. De modo similar, o prolongamento

deste mesmo percurso para norte da nova ponte
ciclopedonal, associado ao corredor a criar ao longo
da ribeira do Quinteiro, asseguram a possibilidade
de ligacio entre as duas margens em modos suaves.



Figura 16 - Esquema de estrutura da U.G. Santana
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B siocos habitagdo multifamiliar

- Frente continua de acordo com a envolvente
(maximo 3 pisos)

- Habitacdo isolada ou geminada

- Area de caracteristicas especificas a manter
e consolidar

- Industria
- Equipamentos
- Parques

- Espaco verde (agricola, florestal, protecdo)

Figura 17 - Mapa de gestdo da U.G. Santana
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B.II1

/

Figura 18 - Mapa de ac¢Oes da U.G. Santana
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Tabela 1 -

ID

Lista das ac¢Ges previstas na U.G. Santana.

Accao

Ponte
ciclopedonal
entre a Fabrica
Sampaio Ferreira
e Santana

Ponte ciclopedonal entre a

: Praca Narciso Ferreira (Fibrica
: Sampaio Ferreira) e o Parque
dos Socalcos (Oliveira S. :
: Mateus). A ponte deve assegurar :
 ligagdo directa ao Largo de :

Descricéo

: Santana, assim como ligacio

: ciclopedonal ao Quinteiro, pot

: meio do percurso do socalco

: (ver B.IV.16) e da ribeira do

: Quinteiro (ver B.IIL2). A

: ligacio ao Largo de Santana

i podera ser feita pela capela de

S. José. Esta ligacdo beneficiara

: de alargamento resultante da

: futura demolicio da parte da
fabrica contigua, interven¢ao :
: que podera ser feita em segunda :
: fase aquando da reabilitacio da

: fabrica por promotor privado.

Promocgao

- MVNF
i * Promotores

privados

Financiamento

:+ PT2030

i = Orcamento

municipal

: « Outros IF
¢ = Privados

Estimativa
orcamental

£ 600 000 €

Percurso
ciclopedonal da

margem direita
do Ave

¢ Abertura do percurso
: ciclopedonal ao longo da

: margem, possivelmente
utilizando o canal criado pelo
: SIDVA. Este percurso deve

: garantir a ligacdo a Ponte de
Santana por rampa (ciclavel).

: * Promotores

privados

L PT2030
: * Orcamento

municipal

* Outros IF
i = Privados

196 225 €
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Accao

Renaturalizacio
da ribeira do
Quinteiro e
criacdo de
petcutso
ciclopedonal

Acesso 2 EB
Oliveira S.
Mateus

Descricéo Promogdo Financiamento
 Renaturalizacio da ribeira D« MVNF  i+PT2030
e criacdo de percurso que a * Promotores * Orcamento
: acompanha, ligando o rio . privados municipal
: Ave a0 Parque do Quinteiro, i+ Outros IF
por meio de um eixo verde * Privados

i que promova uma ideia de

: continuidade entre estas duas
estruturas. Este eixo deve

: também assegurar o percurso

: ciclopedonal que liga a nova

: ponte a0 Quinteiro. Ao longo
do percurso, podera haver

: momentos de alargamento da
: estrutura verde para insercao
de programas complementares,
: como parque infantil ou hortas
: urbanas. Este novo percurso
deve ser capaz de articular

: 0s eixos préoximos que af

: sdo marcados por evidente
descontinuidade, como o Beco
: Florbela Espanca, a Rampa do
: Tanque, € o eixo a criar (ou a

! reabilitar) de ligacao entre o
Tanque e o Largo de Santana.

: Neste sistema, o Largo do

: Tanque ganha uma posi¢io
 central, a reforcar.

Alargamento da Av. Dr. Angelo *MVNF
: Vidal Pinheiro (EM 573) de
: modo a garantir ligagio pedonal : privados
e ciclavel entre o Largo do :

¢ Quinteiro e a EB Oliveira S.

: Mateus, devendo o desenho

do passeio e ciclovia seguir

: op¢oes de desenho e materiais

: que sublinhem essa ideia de

¢ continuidade. A operacio inclui

abertura de nova frente urbana

i * Or¢amento
municipal
: + Privados

i * Promotores :

: edificada que complementa o

: percurso, assegurando adequado :
nfvel de permeabilidade em :
i relacdo A 4rea verde da Quinta

¢ de Gavim.
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Estimativa
orcamental

1116820 €

£ 61200 €



Estimativa

ID Acgao Descrigéo Promogdo Financiamento
orcamental
Intervencio na Reabilitacdo dos espacos da : « MVNF :x Orgamento 1280 316 €
EB Oliveira S. EB Oliveira S. Mateus, revendo municipal :
Mateus : também o seu sistema de : :
acessos, tendo em conta a
: criacdo dos novos percursos
oo APEAOBRS e
Porta da Ponte  : Requalificacio da area da Ponte : * MVNF :+ Orgamento 272227 €
de Santana, reforcando a ideia * Promotores municipal :
i de “porta” e assegurando . privados i+ Privados

* a ligacdo aos percursos

ciclopedonais das margens,

: vias adjacentes, Parquedos

i Socalcos e Rua de Santa Ana. A

intervenc¢ao deve incluir:

i * Repavimentacio da ponte

i reforcando o caricter pedonal
e ideia de “porta”. Criagao
de um espago unitario que
se estenda entre as ruinas
do complexo molinolégico
(Oliveira S. Mateus) e o
cruzeiro que celebra a
construcio da ponte (Riba
d’Ave). Na margem esquerda
do rio, a continuidade do
percurso ciclopedonal
implica o atravessamento a
cota da ponte, pelo que esse
atravessamento tera de ser
facilitado pelo desenho do
pavimento.

*

Ligagdo aos percursos
ciclopedonais das margens,
assegurando a mudanca de
cota por rampa.

*

Criacdo de passeios na Av.
da Cerqueda (EN 310), com
material e desenho idéntico
ao do novo pavimento da
ponte, que liguem a ponte aos
passeios existentes. Do lado
nascente, este passeio remata
na criagdo de um largo em
frente a Drogaria da Ponte.
Este largo separa a Avenida
da via de acesso a Fabrica de
Gavim.

*

Reforco da ligacao a Travessa

das Escadinhas. :
Nova ligacio 4 Rua de Santana. :
Reabilitagio das ruinas do :

*

*

complexo molinolégico junto



ID Acgao Descrigéo Promog&do Financiamento Sl

orcamental

Parque dos : Parque urbano a0 longo da S«MVNFE  :+PT2030 1640 931 €
Socalcos margem direita do rio Ave, *H2Ave * Or¢amento :

i entre a fabrica de Gavim e a i * Promotores | municipal

: foz da ribeira do Quinteiro. A i privados i *Fundo

: operagio devera ser faseada, : ambiental

iniciando-se pela limpeza dos * Outros IF

: espagos, abertura e dinamizagio : i+ Privados

- do uso de percursos e gestio

do coberto vegetal (ver A.IL3).

: O desenho do parque deve

: assentar na valotizacao das

marcas da ruralidade e das :

: arquitecturas da 4dgua - socalcos, :

pogos, fontes, etc. - e ter em

especial conta a imagem que :

: este parque tem quando vista da :

: outra margem do rio, dado que a

forte pendente e o desenho dos

i socalcos criam um al¢ado muito :

: marcante, a ser preservado. :

¢ A intervencio deve assegurar:

* Abertura do percurso
ciclopedonal ao longo da
margem, possivelmente
utilizando o canal criado pelo
SIDVA. Este percurso deve
garantir a ligacdo a Ponte de

¢ Santana por rampa (ciclavel).

: * Integracio do caminho do

: socalco (ver BIV.16)

* Equipamentos de apoio a
estada (por exemplo: area de
merendas, parque infantil,

i percurso de manutencao...).

: * Reabilitacdo das arquitecturas

: daagua.
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ID Accéo

Caminho do
socalco

Ligacdo entre
Santana e a
Rampa do
Tanque

Requalificacido
do Largo de
Santana

Descricéo

Requalificacio e prolongameto
: de percurso a cota intermédia
que liga as pontes e serve de

: percurso ciclopedonal que
complementa a Rua de Santa
Ana. Este percurso parte da

: ponte de Santana por meio da

: Travessa das Escadinhas (ver
B.IV.0), continuando até a nova
: ponte ciclopedonal (ver BIL3),
: assegurando depois ligagio quer :
a0 percurso da cota baixa, quer :
: 40 percurso que conecta com o
: Parque do Quinteiro ao longo
da ribeira do Quinteiro (ver

I BIIL2).

: Ao longo do percurso, entre

as duas pontes, deverdo ser

: recuperados ou criados acessos
: pedonais 4 Rua de Santa Ana e
ao Largo de Santana; tal como
¢ deverio ser criados acessos a0

! percurso junto a margem.

Ligacdo do Largo de Santana

: 20 Largo do Tanque e Rampa
‘do Tanque, reconstrucio

da ilha da Rua da Quelha e

: reabilitagdo do bairro operétio
{junto ao tanque. A ligagio pode
ser feita pela requalificacao da

: Rua da Quelha, ou por ctiacio

: de novo arruamento através

do lote que se encontra na

: continuidade da Rua Eva Silva
: Machado Guimaries. A segunda :
hipétese permite maior area :
. de construgio e garante uma
........................................ imelhorligacho. e
: Requalificacio do Largo de
Santana, reforcando as suas

: valéncias enquanto espaco de
“estar e de encontro, espaco da
feira, e area de estacionamento.
: Bsta intervencio devera ser

: complementada por acgio de
reactivagio da feira (ver A.11.4).
: A requalificagdo do espaco

: da praca pode tirar partido da
diferenca de cotas para criacdo
: de estacionamento coberto ou
: outros usos complementares.

Estimativa

Promocdo Financiamento

orcamental
L« MVNF  i+PT2030 L43275€
i+ Promotores : * Or¢amento :
privados i municipal
i = Qutros IF
* Privados
“MVNF  :+Orcamento  :2011530€ :
:* Promotores : municipal :
: privados * 1° Direito
i * Outros IF
i = Privados
: ; | *Qrgamento ...............................

:1336458 €
municipal :



ID

C1

Accéo

IBAVAINE Porta do

Quinteiro

: Reabilitagdo do
¢ edificado

Descrigéo Promogdo Financiamento
: Redesenho do Latgo do i+ MVNF :+ Orcamento
Quinteiro, por forma a marcar i« Promotores : municipal
i este ponto de entrada no nucleo : privados i * Privados

: urbano com um espaco com

: caracter de “porta”, e que

consiga uma melhor articulagao

i das vias af existentes com o

: parque, a entrada no bairro, o
percurso ciclopedonal de acesso
: 4 escola e o novo percurso de
S acesso a0 Ave, 20 longo da
ribeira do Quinteiro. :
: Esta operacio inclui a edificacao :
 periférica que conforma o novo :
espaco publico, em terrenos

: ptivados e publicos. Neste

: ambito, importa integrar o
edificio da Cruz Vermelha num

: desenho de conjunto edificado

: que lhe confira maior sentido,
tendo em consideragao o plano

: de conjunto subjacente a0 seu

Estimativa
orcamental

£ 629 325 €

$37 346 400 €

: Consolidacio da
: frente urbana do
¢ eixo central

: Revalorizagao
do eixo central
: de Oliveira S.

: Mateus

uniformidade e coeréncia de

: alinhamentos e cérceas. Nos

i tramos menos consolidados, a
edificacdo nova devera assegurar
o recuo necessirio de modoa
: permitir a inclusio de passeios
: de largura regulamentar.

: Redesenhar e repavimentar os  :
passeios e passadeiras da Rua municipal
:de S. José e da Rua de Santa :

: Ana, reforcando a continuidade

do sistema que estrutura todo

: 0 nucleo urbano, assegurando

: a uniformidade das opgoes de

: desenho e de materiais.

Esta ac¢ao devera ser

: desenvolvida em articulagio

: com a accao C.3.

:+ Orcamento

§37437111€§

e A PIIEEIO e
: Reabilita¢io do edificado * Promotores * Privados
: existente, com prioridade i privados i+ 1° Direito
i para o que se situa na area i+ Fundo
de reabilitacio prioritaria e ambiental
: edificios (ou conjuntos) de valor : :+ Outros IF
patrimonial relevante : :
: Promover acontinuidade da i« Promotores : * Privados
frente urbana e concentracio privados *1° Direito
i de usos tercidrios no rés-do- = Fundo
: chio do edificado, assegurando  : : ambiental

:34650 €



Estimativa

ID Acgao Descrigéo Promogdo Financiamento
orcamental
:C.17 ' Eixos verdes Criacao de eixo(s) verde(s) que .« MVNF * Orcamento 16 125 €
: de ligacdo entre prolongue(m) o Parque do * Promotores : municipal :
: 0 Parque do : Quinteiro até 2 EB OliveiraS. i privados i *Outros IF
Quinteiro ¢ a Mateus, procurando reforcar a i+ Privados
EB Oliveira S. sua articulacio com o centro : :
: Mateus : da freguesia e equipamentos af

“ localizados. O desenho deste(s)
eixo(s) seguira as oportunidades :
. entretanto identificadas.

: Contudo, propoem-se duas :

possibilidades que parecem mais

: pertinentes, sendo possivel (e :

i aconselhével) a execucio de

ambas:

“+ Ao longo da Av. Dr. Angelo
Vidal Pinheiro (EM 573),
tornando espago verde piblico
a area situada entre a linha de
agua af existente e a via, tendo
em conta que a referida linha
de 4gua condiciona fortemente
a edificacdo ao longo da via.

i+ Criando um percurso que

: passa junto ao Centro
Paroquial, aproveitando a area
verde ja af existente e ligando
os equipamentos af localizados
(escola, centro paroquial,
igreja, piscinas).
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Unidades de gestao

Fabricas

A area das fabricas ¢ a area com maior dindmica e
maior carga simbélica da ARU. E também o ponto
de cruzamento entre os dois eixos que s2o a base
da estrutura urbana aqui proposta: o eixo nascente-
poente, que liga a igreja de Riba d’Ave ao Quinteiro,
e o eixo norte-sul definido pelo rio Ave. Surge,

por isso, como unidade central da estratégia. As
fabricas Sampaio Ferreira e Oliveira Ferreira, agora
devolutas, e que congregam em si a historia e a
identidade deste nicleo urbano, sdo o lugar a partir
do qual se pretende espoletar o necessario processo
de reactivacio.

E nesta unidade de gestdo que se encontra o
principal centro de actividade comercial da ARU,
gerador de uma relevante actividade urbana, que se
espera vir a ser reforcada pela abertura do Teatro
Narciso Ferreira. F também aqui que se encontra a
maior concentragao de edificios ligados ao passado
industrial da vila: as fabricas, o teatro, o mercado,

a estalagem, o café, a antiga sede dos correios, o
antigo quartel dos bombeiros. Trata-se, por isso, do
polo com maior carga simbolica e maior potencial
de transformacio, ainda acrescidos pela presenca
do rio, bem como pela Avenida Narciso Ferreira e
pela Ponte de Santana que ali desenham a principal
entrada no nucleo urbano.

Contudo, esta é também uma 4area muito marcada
pelo abandono e deterioracio de grande parte dos
seus edificios, tanto os de maior visibilidade e valor
como as muitas habitacGes que se estendem entre
o hospital e a ponte. E isto faz com que esta area
seja tenha grande responsabilidade na imagem de
degradacio que o nucleo urbano carrega. Esta area
sofre ainda com a pobre ligacio aos restantes polos
de referéncia da ARU, nomeadamente a0 ntcleo do
hospital e ao Largo de Santana.

A estratégia prevista para esta unidade visa
aproveitar o seu potencial para a afirmar como pélo
gerador de actividades e atractividade. Pretende
também melhorar as suas ligacoes, desenhando-a
como ponto de cruzamento de percursos e centro
da estrutura urbana.

Esta ac¢do encontra nas duas fabricas o seu ponto
de partida. Prevé-se a sua reabilitacdo e reactivacio
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como pdlos geradores de emprego e actividade.
Prevé-se igualmente a ligagio entre elas — por meio
de um novo eixo pedonal que conecta as duas
chaminés — bem como a sua abertura ao espago
urbano que as envolve, com os espagos abertos das
fabricas a integrarem o sistema de espagos publicos.

Pela sua posicio e simbolismo, a Fabrica Sampaio
Ferreira assume o protagonismo, enquanto centro
dinamizador e ponto de cruzamento de publicos,
escalas e percursos, que terd como ancora o Museu
da Industria Téxtil da Bacia do Ave, que af devera
ficar instalado. Abrindo-se a envolvente, o actual
espaco de entrada na fabrica passa a afirmar-

se como praca publica, conectando-se nao s6 a
Avenida Narciso Ferreira, mas também ao Largo de
Santana, por meio de uma nova ponte ciclopedonal,
ligando, assim, os dois principais polos da ARU. Ao
mesmo tempo, o eixo central que organiza a fabrica
prolonga-se para norte ¢ para sul, tornando-se parte
do percurso ciclopedonal que devera acompanhar
as margens do Ave. Desta forma, a fabrica passa a
integrar nao sé o tecido urbano local, mas também
uma estrutura de escala regional, associada a outros
usos e publicos.

A dinamica de reactivacido prevista, deve estender-
se aos restantes edificios que se associam a este
conjunto — nomeadamente a estalagem e o antigo
quartel dos bombeiros — esperando-se ainda que
possa dinamizar o investimento capaz de consolidar
a frente urbana da Avenida Narciso Ferreira,
aumentando a continuidade entre a cota baixa e o
nucleo do hospital. Esta ligaciao devera ainda ser
complementada pela requalificacio da Rua Joaquim
Ferreira, a qual, associada a intervenc¢do na fabrica
Oliveira Ferreira e a0 acesso tardoz ao Teatro
Narciso Ferreira, passa a oferecer um percurso mais
facil entre aqueles dois polos, apoiado por meios
mecanicos que ajudam a vencer a diferenca de cotas.

Com esta estratégia pretende-se ainda incentivar a
reabilitacdo da area residencial que se estende entre
a Ponte de Santana e o hospital. Accdo esta que,
sempre que possivel, deve ser acompanhada pelo
prolongamento dos eixos existentes, procurando-
se densificar e qualificar a malha que estrutura esta
area.



®

UOPG proposta

Nesta Unidade de Gestao prevé-se a delimitagao de
uma UOPG, que devera concretizar os seguintes
objectivos:

UOPG1

* Manutengdo dos valores patrimoniais
associados a casa, capela e quinta de Delfim

Ferreira.

Figura 19 - Esquema de estrutura da U.G. Fabricas
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* Tendo em conta a sua localizacio
central, a eventual urbaniza¢io desta area exige
uma solugdo conjunta e coerente, que tera
de implicar ainda o reequacionar da solugao
actualmente prevista para a sua envolvente.

* A solucio a prever devera densificar a
malha existente, refor¢ando a permeabilidade
da estrutura urbana. Devera igualmente criar
espacos publicos de referéncia.




B siocos habitacdo multifamiliar

» Frente continua de acordo com a envolvente
(maximo 3 pisos)

. Habitacdo isolada ou geminada

- Area de caracteristicas especificas a manter
e consolidar

L Industria

"-J'“ Equipamentos

M Parques

Espaco verde (agricola, florestal, protecdo)

Porta de
Ponte

Figura 20 - Mapa de gestdo da U.G. Fabricas

r‘ Percurso Rio Ave

-~ .
- Frente urbana a ativar

«=*"" Persurso ciclavel principal
."“‘l Delimitagdo das “Portas”
»“"‘ Eixo “chaminés”

% Operagdo de reconstrucdo

re—

= Operacdo de demoligdo

UOPG proposta
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Faixa protecgdo rios
' Linhas de agua

=" Buffer patriménio 50m

- Equipamento
En Elemento com valor
patrimonial

‘' REN / RAN

s+i+i+0 Area com valor patrimonial

Porta do
H 9§pj‘tal



B.IV.6

Figura 21 - Mapa de acgbes da U.G. Fabricas
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Tabela 2 - Lista das accOes previstas na U.G. Fabricas.

ID

Accéo

Teatro Narciso
Ferreira

Ligacdo entre

a Rua Joaquim
Ferreira e a
Avenida Narciso
Ferreira através
do Teatro
Narciso Ferreira

Fabrica Sampaio
Ferreira - Norte

Estimativa
orcamental

£3500 000 €

312598 €

£10275000 € :

Descricéo Promocdo Financiamento
Reabilitagio e dinamizacio do i * MVNF £« PT2020
Teatro Narciso Ferreira * Orcamento
: municipal
: Criacdo de ligagio pedonal :* MVNF i * Orgamento
entre a Rua Joaquim Ferreira : municipal
i e 0 acesso tardoz ao Teatro
: Narciso Ferreira, garantindo
: meio mecanico de relacio entre
cotas. A ligacdo pedonal entre
i a referida rua via e a Avenida
: Narciso Ferreira fica assim
garantida através do teatro
: (e seu elevador), que devem
e, JEAET O aCeSSO O piblico.  f G
: Reabilitagio das antigas *MVNF £+ PT2030
instalacGes da fabrica com vista * Promotores * Orcamento
: 4 criagdo de um novo polo de privados  : municipal
: actividades econémico, social i+ Qutros IF
e cultural. Prevé-se a instalacio * Privados

: do Museu da Industria Téxtil

: da Bacia do Ave e programa

: ptblico complementar, espacos
para dinamizacio socio-cultural
i local, instalagdo de empreasas
! e estabelecimentos comerciais,
entre outras actividades

: complementares compativeis.
¢ A intervencio deve também
assegurar a integracao dos

¢ espagos abertos da fabrica no
: sistema de espacos colectivos
do nucleo urbano, bem como
i a continuidade do percurso

: ciclopedonal que acompanha

: as margens do Ave e que aqui
atravessa o eixo central da

: fabrica.

: Prevé-se uma intervencao
faseada, sendo que num

! primeiro momento, importa:
i« estabilizar as estruturas

edificadas garantindo a
seguranca dos utilizadores;

i« abrir, infra-estruturar e

reabilitar os espagos colectivos, :
assegurando a continuidade do :
percurso marginal; :

i * promover um programa de

activacio da fabrica.
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Estimativa

Acgéo Descrigao Promog&o  Financiamento
orcamental
Ligacio entre rolongamento da area de acesso * MVNF * PT2030 82402 €
o Parque da : publico até a Fabrica Sampaio i = Or¢camento :
Azenha Velha e a : Ferreira e ligacio ao percurso : municipal
Fabrica Sampaio : central da fabrica: *Fundo
Ferreira * Integracdo no sistema de : ambiental
i espacos publicos de faixa de i+ Outros IF
terreno da Quinta de Terra :
Nova, entre o Parque da
Azenha Velha e a Fabrica
Sampaio Ferreira.
* Limpeza e requalificagio das
escadas que ddo acesso a
Avenida Narciso Ferreira.
i+ Criagdo de percurso marginal
© em frente 4 fbrica até ao inicio
¢ do canal.
i+ Criagio de acesso ciclopedonal
© 4 via central da fabrica. : :
Ponte : Ponte ciclopedonal entre a * MVNF i+ PT2030 600 000 €
ciclopedonal { Praca Narciso Ferreira (Fébrica  * Promotores : * Orcamento :
entre a Fibrica  : Sampaio Ferreira) e o Parque privados municipal
Sampaio Ferreira dos Socalcos (Oliveira S. : = Outros IF
e Santana : Mateus). A ponte deve assegurar : : * Privados

 ligagio directa ao Largo de
Santana, assim como ligagao

: ciclopedonal ao Quinteiro, pot

: meio do percurso do socalco

! (ver B.IV.16) e da ribeira do

: Quinteiro (ver B.IIL2). A

: ligacio ao Largo de Santana

: podera ser feita pela capela de

S. José. Esta ligacdo beneficiara

: de alargamento resultante da

: futura demolicio da parte da
tabrica contigua, interven¢ao :
: que podera ser feita em segunda :
: fase aquando da reabilitacio da
: fabrica por promotor privado.
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ID Acgéo Descrigéo

Reabilitagio das antigas

instala¢des da antiga Fabrica

: Oliveira Ferreira para criacio de

pdlo de usos mistos com foco

na instalacao de actividades

i econdmicas. A reabilitacio deve

: garantir:

* Reabilitacdo do edificado

¢ existente, mantendo e
qualificando os seus principais
valores, bem como o ambiente
industrial que esteve na sua
génese.

* Abertura de ligagdo entre a
Rua Joaquim Ferreira e a Rua
Narciso Perreira, seguindo
o eixo central previamente
existente. Este eixo deve
garantir ambiente e usos

Fabrica Oliveira
Ferreira

adequados a percurso pedonal,

com fachadas permeaveis
€ activas, e com a ctiacao
de espagos de paragem
¢ qualificados.
i = Abertura de petcurso de
¢ ligacio entre as duas chaminés
(ver BIV.5), seguindo o
eixo das escadas existentes,

Promocao Financiamento

. * Promotores : * Privados

privados * Outros IF

perpendiculates ao eixo central, :

assegurando continuidade
de pavimento (material e
desenho).

D Ligacao entre o Parque dos

© Namorados e a Avenida
Narciso Fetreira.

Dk Criacao de estacionamento

: que sirva nao sé6 o pélo a criar,
mas também o Teatro Narciso
Ferreira.

Estimativa
orcamental

132684736 €
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Estimativa

ID Acgao Descrigao Promog¢ao Financiamento
orcamental
Eixo das Criagdo de eixo pedonal que liga * MVNF * Orcamento 345 846 €
chaminés i 0s espagos colectivos associados : * Promotores : municipal :
i as chaminés da Fdbrica Oliveira @ privados  :* Privados

: Ferreira e da Fabrica Sampaio

: Ferreira, onde se devers situar

0 Museu da Industria Téxtil.

: O eixo devera ainda incluir a
 criagdo de um largo associado

a0 antigo deposito da Fabrica

: Oliveira Ferreira. Propoe-se

i que o pavimento deste eixo seja

: executado em material cerimico
de cor similar as chaminés, por :
: forma a sublinhar a relacio que

: se pretende estabelecer.
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Estimativa

ID Acgao Descrigao Promog¢ao Financiamento
orcamental
Porta da Ponte Requalificacio da area da Ponte * MVNF * Orcamento 272 227 €
de Santana, reforcando a ideia * Promotores municipal :
i de “porta” e assegurando ¢ privados  :*Privados

i a ligacdo aos percursos

ciclopedonais das margens,

vias adjacentes, Parquedos

: Socalcos e Rua de Santa Ana. A

t intervengio deve incluir:

* Repavimentagio da ponte

¢ reforcando o caricter pedonal
e ideia de “porta”. Criacdo
de um espaco unitario que
se estenda entre as ruinas
do complexo molinolégico
(Oliveira S. Mateus) e o
cruzeiro que celebra a
construcio da ponte (Riba
d’Ave). Na margem esquerda
do rio, a continuidade do
percurso ciclopedonal
implica o atravessamento a
cota da ponte, pelo que esse
atravessamento terd de ser
facilitado pelo desenho do
pavimento.

*

Ligacdo aos percursos
ciclopedonais das margens,
assegurando a mudanca de
cota por rampa.

*

Criacdo de passeios na Av.

da Cerqueda (EN 310), com

material e desenho idéntico

a0 do novo pavimento da

ponte, que liguem a ponte aos

passeios existentes. Do lado

nascente, este passeio remata

na criacio de um largo em

frente a Drogaria da Ponte.

Este largo separa a Avenida

da via de acesso a Fabrica de

¢ Gavim.

* Reforco da ligacdo a Travessa
das Escadinhas. :

i+ Nova ligacido a Rua de Santana.

* Reabilitacdo das ruinas do :

complexo molinolégico junto

a ponte.
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Estimativa

ID Acgao Descricao Promocao Financiamento
orcamental

Porta do Redesenho do Largo do * MVNF * Orcamento 474074 €
Hospital : Hospital, reforcando a ideia de © municipal :
“porta” e redefinindo os seus : :
: limites por forma a clarificar a
relacdo com vias adjacentes. A
intervencao deve incluir:
: * Repavimentagio do largo
¢ reforcando o caracter pedonal
i eideia de “porta”.
: * Redefini¢do dos limites do :
lado norte, dando continuidade :
ao alinhamento do edificio :
plurifamiliar existente de modo
a garantir melhor ligacio 2 Rua :
¢ Joaquim Perreira; ac¢io esta !
© que envolve a demolicio de
: edificio existente.
: * Reforcar a ligacio a0s eixos
: adjacentes, por meio da
continuidade dos pavimentos,
em particular a Rua Joaquim
Ferreira que, tratando-se de
uma via partilhada, assume
neste ponto um caracter
semelhante ao do largo. :

Rua Joaquim Repavimenta¢io da Rua Joaquim * MVNF * Orcamento 357 600 €
Ferreira : Perreira, estabelecendo-a como ;' municipal :
i percurso privilegiado de ligagio :

entre a Porta do Hospital e a

: Porta da Ponte, adequando-a

: 20 percurso pedonal. Deve
 ficar assegurada a boa ligacio
do percurso pedonal ao acesso
: tardoz do Teatro Narciso

: Ferreira (ver B.1.2) que permite
encurtar o trajecto pedonal

: e ajudar a superar a variagio

: de cotas em caso de percurso
pedonal. O redesenho da via

: deve ainda articular-se com a
intervencao de reabilitacio da
Fabrica Oliveira Ferreira e novo
: eixo publico que af devera ser

: criado (ver B.IV.4).

Tendo em conta o perfil da Rua
: Joaquim Ferreira, a via deve

¢ ser desenhada como espaco
partilhado entre a Fabrica

: Oliveira Ferreira e a Porta do

: Hospital.
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Acgao

Parque dos
Namorados

Descricao

Requalificacio do Parque dos
: Namorados

Estimativa
orcamental

144982 €

1607 211 €

C1

Reabilitacdo do
antigo quartel
dos bombeitros

Reabilitagcao do
¢ edificado

: Reabilitacio do antigo

: Quartel dos Bombeiros. Esta
tintervencdo deve estar articulada :
com a criacdo do percurso :
: ciclopedonal previsto ao longo
: das margens e que atravessa

: estas instalacoes.

: Reabilitacio do edificado
: existente, com prioridade
i para o que se situa na area
de reabilitacio prioritaria e :
: edificios (ou conjuntos) de valor :
patrimonial relevante :

i * Promotores

Promocao Financiamento
:* MVNF = Orcamento
: municipal
s+ MVNF i = Or¢amento
* GNR © municipal
i+ GNR

-+ Outros IF

privados

i * Privados
i * 1° Direito

* Fundo

ambiental

* Outros IF

$37 346 400 €

137437 111€

: Consolidagio da
! frente urbana do
: eixo central

: Promover acontinuidade da

: frente urbana e concentracio

i de usos tercidrios no rés-do-
chiao do edificado, assegurando
: uniformidade e coeréncia de

: alinhamentos e cérceas.

i * Promotores

privados

i = Privados
i+ 1° Direito

* Fundo

ambiental

112903 439 €

i Terreno entre-
: fabricas

: Operagio de urbanizac¢io no

i terreno nao edificado entre

as duas fabricas, com vista a

: consolidar a frente urbana da
: Avenida Narciso Ferreira. A
operag¢ao deve garantir um
bom dialogo com os espagos
: colectivos da Fabrica Sampaio
: Ferreira e com o Eixo das
Chaminés, assegurando ainda
: a continuidade dos eixos de

: ligagio complementares de
ligagao entre as duas fabricas :
i que assegurem a permeabilidade :
: do tecido urbano. Importa ainda :
garantir a criacdo de espago :
verde de acesso publico com
i valéncias de apoio como seja
parque infantil.

;= Promotores :
:+ Fundo

privados

* Privados

ambiental

Reabilitagio da
: estalagem

i Ampliagao da
i sede da FNF

i Ampliagao da sede da Fundagio :
: Narciso Ferreira para o piso :
tinferior. Esta intervencio deve
estar articulada com a criacio do
: percurso ciclopedonal previsto
: 20 longo das margens.

* Privados
= Qutros IF

* Privados
* Outros IF

558 841 €

303 606 €

68



Acgao

Reabilitacio do

Cc8
: i Café Riba d'Ave

Descricao

Reabilitacio do Café Riba d'Ave.
: Esta intervencao deve estar
tarticulada com a cria¢do do

: percurso ciclopedonal previsto
‘a0 longo das margens.

: Repavimentacio da Rua Lufs de

: Repavimentacao
i da area

: residencial da
 ponte

: Camoes e todos os percursos
: transversais, com solucdo de
: pavimento e desenho unitaria e

: com prioridade ao pedo - vias

: partilhadas ou exclusivamente
: pedonais (Viela do Rego).
: Pretende-se, por esta via,

i que a area residencial que

i se desenvolve entre as ruas

: Joaquim Ferreira e Conde
de Riba d'Ave seja lida como
: espago unitario e facilmente
inteligivel.

: Repavimentagao da Avenida

¢ Avenida Narciso
: Perreira

: uniformidade de todo o trajecto

: Narciso Ferreira, assegurando a

i e tendo em conta uma melhor

s insercao dos modos suaves.

: Estender ou criar novos eixos

: Densificacao
‘a rede da area
! residencial da
ponte

i transversais 2 Rua Luis de
: Camoes por forma a densificar
i a rede que estrutura aquela area

i residencial. A criacio destes

! eixos ficara dependente das
oportunidades resultantes de

: operacoes privadas, que devem
i ser aproveitadas nesse sentido.
Sdo exemplos possiveis o

: prolongamento do Quelho Luis

: de Camées, da Rua do Baitro
do Cardoso e da Cal¢ada Luis
: de Camoes até 2 Rua Joaquim
: Perreira.

: Repavimentagio da Rua Conde

: Repavimentagio
da Rua Conde de
: Riba d'Ave

de Riba d'Ave, afirmando-a

i como limite do nucleo urbano,
: com criagdo de passeios, em

particular na frente junto a area
residencial e ao CIDIFAD.

: Ao longo da drea residencial,

o passeio deve ser entendido

: como remate do sistema de vias

: partilhadas que estrutura essa
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Promocao

i * Promocio

privada

. . Estimativa
Financiamento

orcamental
« FNF 1279610 €
i * Privados :
= Outros IF
:+Orgamento  : 162 600 €
municipal :
t«Orcamento  : 149 850 €
¢ municipal :
* Orcamento 75300 €
municipal :
* Privados
i+ Or¢amento

:50475 €
municipal :



Unidades de gestao

Tilias

A Unidade de Gestao das Tilias corresponde a uma
area fragmentada, dificil de ler e de atravessar, que
interessa reconectar.

A medida que os terrenos agricolas que existiam
nesta area se foram urbanizando, os caminhos
que cortiam entre os campos foram sendo
interrompidos, resultando numa malha incompleta
e desconexa, feita de ruas sem saida, percursos
demasiado longos, e areas do tecido urbano que
se desligaram perdendo as suas logicas originais
e as sinergias que as sustinham. Ao mesmo
tempo, a edificacdo nio seguiu aqui uma ordem
morfotipolégica clara, com blocos de habitagao
colectiva, casas unifamiliares e antigas casas
agricolas a misturarem-se sem nenhuma légica
compreensivel. O proprio desenho dos espagos
publicos reforca esta fragmentacio e torna dificil
fixar qual o caricter desta area.

A Unidade de Gestao das Tilias deve ser vista como
uma area de transicdo entre realidades dispares,
devendo o seu desenho procurar reestabelecer a
ligacdo entre elas. Para tal, importa, em primeiro
lugar, densificar a malha dos caminhos, recuperando
— na medida do possivel e de acordo com a
dinamica de transformacdo que af se venha a
verificar — os percursos interrompidos.

Neste ponto, importa destacar o prolongamento da
Rua do Bombeiro Voluntario até a Estrada Nacional
n° 310, que ao duplicar a Avenida Narciso Ferreira
permitird rever o cruzamento dessa avenida com

a Avenida das Tilias, contribuindo para resolver

esse ponto de congestionamento de trafego. A
operacdo de urbanizacio associada a criagdo do
novo eixo devera também dar resposta a procura de
estacionamento associada tanto ao hospital como ao
pavilhio de hoquei e a escola de ensino basico.

Na mesma linha, importa referir o reforco da
ligacdo entre o nicleo da Casa Nova e a Estrada
Nacional n® 310, recuperando a centralidade perdida
daquele nucleo, por onde tera ja passado a ligacao
de Riba d’Ave a Guimaries.

De um modo geral, a intervencio no espaco
publico devera procurar clarificar a estrutura desta
area urbana e a relacdo entre as suas partes. Neste
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sentido, procura-se também conferir um caracter
estruturante ao eixo que liga a Azenha Velha a
Quinta da Cruz, passando pela Didaxis e pela Igreja
Paroquial de Riba d’Ave (Rua da Azenha Velha,
Avenida das Tilias, Rua do Souto), por meio de um
desenho de pavimento unitario e com prioridade ao
pedo que reforce a conexao entre os dois parques
urbanos previstos para Riba d’Ave. Este eixo passa
ainda em dois pontos que, no quadro da proposta
apresentada, ganham particular importancia, ficando
associados a entrada no nuicleo urbano pelo lado
norte: o novo interface de transportes a localizar
junto a Didaxis e a Porta das Tilias, resultante da
requalificacdo da rotunda localizada na ligacdo entre
a Avenida das Tilias e a Avenida Cidade Abreu e
Lima.

O esforco de clarificacio da ordem desta unidade
de gestao passa ainda pelo aprofundamento dos
critérios morfotipoldgicos que guiam a edificacio,
em busca de uma ocupagio mais coerente.

UOPG propostas

Nesta Unidade de Gestao prevé-se a delimitagao de
duas UOPG, que deverio concretizar os seguintes
objectivos:

UOPG 2

* Prolongamento da Rua do Bombeiro
Voluntario até a Rua 25 de Abril (EN 310).

* Criagao de novo arruamento paralelo
a Rua Fernando Pessoa, ligando a Avenida
Narciso Ferreira a Rua 25 de Abril (EN 310).

* Criacao de areas de estacionamento de
apoio ao pavilhdo do RAHC e ao Hospital
Narciso Ferreira.

* Reformulacio da solucio viaria de modo
a minimizar o estrangulamento resultante do
cruzamento da Avenida Narciso Ferreira com a
Avenida das Tilias.

* Ocupagio assegurando a coeréncia da
solucdo urbanistica e a integracao na envolvente,
garantindo nomeadamente a transi¢io entre as
diferentes morfotipologias que af se encontram.



UOPG 3

* Ligacdo entre o futuro Terminal
Rodoviirio e a Avenida Nartciso Ferreira.

* Abertura de percursos internos a
UOPG, nomeadamente na continuidade da
Rua do Bombeiro Voluntirio, reforcando a sua
permeabilidade e o acesso ao Parque da Azenha
Velha.

* Criacao de uma frente urbana coerente
e continua para a Awv. das Tilias ¢ a Aw.
Narciso Ferreira, tomando por regra para as

Figura 22 - Esquema de estrutura da U.G. Tilias

edificacoes a céreea dos edificios ja af existentes,
nomeadamente a Junta de Freguesia e a
* Definicao de uma solucao urbanistica unitatia
e coerente para toda a UOPG, que assegure a
cuidada transi¢do morfotipoldgica entre a frente
urbana das avenidas e a area verde da quinta de
Alfredo Ferreira e do Parque da Azenha Velha;
progredindo no sentido de uma edifica¢ao mais
esparsa e de menor volumetria.

* Garantia de permeabilidade de vista e de
percuso entre as avenidas e o Parque da Azenha

Velha.
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Figura 24 - Mapa de ac¢oes da U.G. Tilias
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Tabela 3 - Lista das acgdes previstas na U.G. Tilias.

ID Acgao Descricéao Promogao Financiamento SEHIREDTE
orcamental
Interfacede Criagio de interface de «MVNF  :+PT2030 1418124 €
transportes : transportes rodoviario, i * Orgamento :
i contando com estacionamento : : municipal
: de veiculos privados, assim * Outros IF

como area de paragem, :
! estacionamento e manutencao :
: de autocarros e valéncias :
associadas. Poder-se-4 integrar
: espago para aluguer de :
 bicicletas, de complemento
20s percursos marginais.
¢ A criacio do interface deve
¢ ainda incluir:
: + Abertura de nova ligacio
© 4 Avenida Cidade Abreu
e Lima (por canal ja
garantido por meio de area
de cedéncia), permitindo
um percurso circular dos
veiculos.
* Abertura do estacionamento !
¢ existente 2 utilizacdo publica; :
serindo oterminal e o Parque :
da Azenha Velha. :
* Abertura do espaco de
: estacionamento 2 Rua da
Azenha Velha, assegurando
uma facil ligagao pedonal
do estacionamento quet ao
parque urbano da Azenha
¢ Velha, quer a Porta das Tilias.
i * Pavimentacdo da Rua da :
Azenha Velha e tratamento
dos momentos de entrada no !
patque. :
: * Prolongamento e
© pavimentacio de percurso
pedonal de ligacio entre o
estacionamento e a Avenida
das Tilias.
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Estimativa

ID Acgao Descrigao Promogdo Financiamento
orcamental
Rua entre o Criacao de ligacio entre o * Promotores * Privados 24095802 €
Héqueie o : pavilhdo de hoquei e a Porta  : privados :
Hospital : do Hospital, integrada na :
UOPG 2, que deve incluir:

: * Prolongamento da Rua do

: Bombeiro Voluntario até a

© EN310.

i = Articulagio com a Rua

¢ Fernando Pessoa.

* Criacao de novo eixo
paralelo a Rua Fernando
Pessoa.

i+ Criacdo de espacos de

. estacionamento que
complementem a oferta
existente, servindo,
nomeadamente, o pavilhio e
o hospital. :

i« Revisdo do cruzamento

© entre a Avenida das Tilias e
a Avenida Narciso Ferreira,
que pode ser desdobrado
com apoio das novas

¢ ligacoes.

i * Criacdo de espagos

: qualificados e que apoiem
o percurso pedonal,
contemplando espacos
de paragem e encontro

i complementares. :

: * Edificagdo que complemente :
e viabilize a operacio. :
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Estimativa

ID Acgao Descricéo Promogdo Financiamento
orcamental

Porta das Tilias : Redesenho da rotunda * MVNF * Orgamento 490 773 €
existente, reforcando a ideia ~ : ' municipal :
i de “porta”. : :
CA repavimentacao deve
procurar alterar o caracter
i da 4rea, reforcando a sua
i pedonalidade e conferindo-
lhe uma imagem de “praca”.

: Em particular, importa

: facilitar o acesso pedonal a

Didaxis, bem como aumentar

: a permealidade da zona e

: clarificar a continuidade dos

percursos previstos. Neste

i aspecto, pretende-se:

i « Reforgar o atravessamento

: pedonal associado ao eixo
que liga a Azenha Velha a
Quinta da Cruz (ver B.V.4).

* Integrar no desenho do

i conjunto o espago publico
pedonal que acompanha o
lado norte da Avenida das  :
Tilias entre a rotunda e a Rua :
da Azenha Velha. :

* Criar ligacdo pedonal mais

. directa entre esta drea e a
Rua das Agras.
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Estimativa

ID Acgao Descrigao Promogcao Financiamento
orcamental

Porta do Redesenho do Largo do * MVNF * Orcamento 474 074 €
Hospital Hospital, refor¢ando a ideia de municipal :
: “porta” e redefinindo os seus :
: limites por forma a clarificar a
relagdo com vias adjacentes. A
:intervencao deve incluit: :
: * Repavimentacdo do largo
¢ reforcando o caricter
: pedonal e ideia de “porta”.
: * Redefinicao dos limites
¢ do lado norte, dando :
continuidade ao alinhamento
do edificio plurifamiliar
existente de modo a garantir
¢ melhor ligagao a Rua :
¢ Joaquim Ferreira; ac¢do esta
© que envolve a demolicio de
i edificio existente.
: * Reforgar a ligacdo aos
: eixos adjacentes, por
meio da continuidade dos
pavimentos, em particular
a Rua Joaquim Ferreira
que, tratando-se de uma
via partilhada, assume
neste ponto um caracter
semelhante ao do largo.

Ligacio da Casa : Repavimentacio da Ruada  :+*MVNF i+ Orcamento 1134700 €
Nova a Ribeira i Casa Nova, Travessa da Casa : municipal :
de S. Pedro Nova, Rua Joaquim Ferreira : :

: Junior, e Rua do Bical,

: reforcando a continuidade

deste percurso que se estende

: da EN310 até ao percurso da

: Ribeira de S. Pedro.
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Estimativa

ID Acgao Descrigao Promocao Financiamento
orcamental

Ligacio da Requalifica¢ao do percurso * MVNF * Orgamento 173 850 €
Azenha Velha a que se estende da Azenha municipal :
Quinta da Cruz  : Velha até a2 Quinta da Cruz, :

i ligando os dois parques

urbanos previstos para

i Riba d'Ave. O desenho do

i percurso deve reforcar a sua

i continuidade e uniformidade,

tornando clara esta ligacdo

: Deve igualmente evidenciar

: 0 seu carécter hibrido,

congregando caracteristicas do

. sistema vermelho e do sistema :

i verde, no que se refere as :

opeoes de desenho e seleccao

. de materiais.

: Devera ainda conseguir

aliar a clareza, continuidade

: e uniformidade do eixo, a

: capacidade de adaptagio as

: diferentes realidades que

atravessa.

: Nos tramos onde nio seja

: possivel compatibilizar o eixo

viario com passeios amplos,

: deverd optat-se pela solucao
.......................... deviapartlbada, C s e
Requalificagio  : Requalificacio do Jardim de i * MVNF : * Orcamento 129 567 €
do Jardim de i Riba d'Ave e equipamentos © municipal :
Riba d'Ave af instalados, procurando, em :

! particular, uma melhor relagio :

: com os espacos publicos

: envolventes e integrando-o

num continuo verde ligado ao

: parque urbano previsto paraa :

: Quinta da Cruz. :
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Estimativa

ID Acgao Descrigcéo Promogdo Financiamento
orcamental
Porta da Igreja Requalificacao da area da *MVNF * Orgamento 285 263 €

: EN310 (Rua 25 de Abril) : municipal
entre o adro da igreja : :
i paroquial de Riba d’Ave ¢ o

: Parque da Quinta da Cruz,
afirmando a ideia de “porta”.

¢ A repavimentacao desta

i 4rea deve marcar a entrada
nascente no nucleo urbano,

: criando um momento de

i acalmia de trafego, com

: pavimento sobre-elevado e

de caracter mais pedonal;

: funcionando também como

: transicio entre o perfil de
estrada e o perfil de avenida

i que se pretende assegurar
“entre a Porta da Igreja e a :
Porta do Hospital (ver B.V.7).
: O desenho da Porta da :
Igreja devera, de igual modo,
assegurar a ligacdo pedonal

: entre o adro da igreja e o

: Parque da Quinta da Cruz,
refor¢ando a continuidade

- entre os dois espacos. O

i desenho devera, assim,

incluir as entradas no parque,

: podendo ainda considerar a

: criacdo de um nova ligagio
pedonal entre a EN310 e o

i adro, a eixo da alameda af

WO CSESIENME e e
Repavimentagio : Repavimentagio da EN310, * MVNF * Orcamento 64 500 €

da EN310 : conferindo-lhe um perfilde : municipal
: avenida entre a Porta da Igreja : :
‘e a Porta do Hospital.

C1 i Reabilitagdo do  : Reabilitagdo do edificado i * Promotores : * Privados 137 346 400 €
: ¢ edificado : existente, com prioridade ¢ privados i *1° Direito :
: i para o que se situa na drea i * Fundo
de reabilitacio prioritdria e ambiental
: edificios (ou conjuntos) de  : .= Outros IF
: valor patrimonial relevante : : :
:C3 : Consolidacdo da : Promover acontinuidade da @ * Promotores : = Privados 137437111 €
: : frente urbana do : frente urbana e concentragio : privados  :* 1° Direito :
* eixo central : de usos terciarios no rés- :* Fundo
: do-chio do edificado, ambiental

: assegurando uniformidade e
: coeréncia de alinhamentos e
: céreeas.
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Estimativa

ID Accgao Descrigcéo Promocdo Financiamento
orcamental

C.10 Avenida Narciso Repavimenta¢io da Avenida * MVNF * Orgcamento 149 850 €
: : Ferreira i Narciso Ferreira, assegurando :  municipal :
: i a uniformidade de todo o : :
trajecto e tendo em conta uma
: melhor insercio dos modos
i suaves.

iC13 Prolongamento Prolongamento da Rua da i+ Promotores : * Privado 136750 €
: da Rua da Industria Téxtil até a Rua privados :
: Inddstria Téxtil  : do Bical. O remate desta via
: : da-se num ponto de entrada
: no percurso da Ribeira de
8. Pedro (ver B.V.8) que ¢
: também ponto de remate
¢ do eixo iniciado na Casa
i Nova (ver B.V.3). Este
ponto deve ter um desenho
i que corresponda a esse seu
: caracter (ver B.V.9).

:C.16 i Ligacdo entre : Criagdo de nova via entrea @ * Promotores : * Privado 217 400 €
: 2 Rua da Casa  Rua da Casa Nova e a EN310, privados : :
Nova e a EN310 repondo percurso previamente

: : existente, permitindo assim
‘a ligacdo entre o eixo da Rua
%]oaquim Ferreira Janior e a
: EN310, devendo a nova via
: reforcar esta continuidade.

:C20 :Ligacdoentre  :Criacio de novaviaentreaa :*Promotores : * Privado :12000 €
: :a Avenida das  : Avenida das Tilias ea Ruada : privados  :*Orcamento :

i Tilias e a Rua da : Casa Nova, repondo percurso © municipal

Casa Nova previamente existente, :

: : permitindo assim uma ligagao :

: mais directa entre a "Porta das :

oo AS" ca estradanacional. £
:C.21  :Ligacao entre Criacdo de nova ligacao entre * Promotores * Privado 10 050 €

iaTravessados  :aTravessa dos Casais e a Porta: privados
: Casais e a Porta  : das Tilias. :
: das Tilias :
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Unidades de gestao

Sao Roque

A unidade de gestao de S. Roque desenvolve-se em
torno de uma elevacio de forte pendente coroada
pela capela de S. Roque, que separa, a poente,

um nucleo de equipamentos encabe¢ado pelo
hospital e, a nascente, o corredor verde da Ribeira
de S. Pedro para onde se prevé um novo parque
urbano. O declive acentuado torna esta area de
dificil acesso, afastando zonas que, na realidade, se
encontram proximas. Interessa, por isso, aumentar
a permeabilidade desta area, ligando as suas varias
partes.

O aumento da permeabilidade que se pretende
passa, em primeiro lugar, por densificar a malha
de caminhos, prolongando os eixos existentes,
atravessando e tirando partido do afloramento
rochoso existente.

Interessa também reforcar a centralidade da capela
de S. Roque que, dada a evolu¢io da urbanizacao no
seu entorno, acabou por ficar apartada da estrutura
principal do nicleo urbano. Para além das possiveis
novas ligagbes importa requalificar o espago publico
que a envolve e, em especial, os percursos que lhe
ddo acesso. Neste ponto importa destacar a ligacdo
ao parque urbano previsto para a Quinta da Cruz,

o que possibilita a criacdo de um percurso que liga

a capela, o novo cemitério e a igreja paroquial. Na
mesma linha, serd também importante dar atengao
ao tratamento da Rua 5 de Outubro no seu contacto
com o novo parque urbano, assegurando a devida
permeabilidade.
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Do outro lado, encontra-se o polo de actividades
actualmente com maior dinamismo da ARU,
liderado pelo hospital e pelo CIDIFAD. Importa
consolidar e reforcar esta centralidade. Para isso
contribui a criacdo da Porta do Hospital e frente
urbana associada, bem como a desejavel reactivagao
das instala¢oes do antigo Externato Delfim Ferreira.

Tratando-se esta de uma area de cumeeira e fortes

pendentes, onde tém origem os cursos de agua

que delimitam o nucleo urbano a sul e a nascente,

defende-se a maxima contencao em novas areas

de edificacio, em especial nas areas de cota alta e
3 bl

de influéncia das linhas de 4gua. Alids, considera-

b

se que a expansdo urbana que aqui se verificou foi

ja excessiva, devendo ser contida na medida do

possivel.



Figura 25 - Esquema de estrutura da U.G. S. Roque
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B siocos habitagdo multifamiliar
- Frente continua de acordo com a envolvente
(maximo 3 pisos)

- Habitacdo isolada ou geminada

- Area de caracteristicas especificas a manter
e consolidar

- Industria
- Equipamentos
- Parques

- Espaco verde (agricola, florestal, protecdo)

Figura 26 - Mapa de gestdo da U.G. S. Roque
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Tabela 4 - Lista das accOes previstas na U.G. S. Roque

Estimativa

ID Acgao Descricéo Promogdo Financiamento
orcamental

CIDIFAD  Construgio do Centro  « Promotores | * Privados £15 000 000 €
¢ de Investigacio, : privados i :
: Diagnéstico, Formagio :
e Acompanhamento das
: Deméncias, associado ao
: Hospital.

Porta do Redesenho do Largo do *MVNF * Orgamento 474 074 €
Hospital : Hospital, reforcando a ideia de : : municipal :
i “porta” e redefinindo os seus :

limites por forma a clarificar a
i relacdo com vias adjacentes. A :

‘intervencao deve incluir:

i * Repavimentacio do largo

: reforcando o caricter
pedonal e ideia de “porta”.

: * Redefinicio dos limites

¢ do lado norte, dando :
continuidade ao alinhamento :
do edificio plurifamiliar :
existente de modo a garantir
melhor ligacao a Rua :

i Joaquim Ferreira; ac¢io esta

: que envolve a demoli¢io de

i edificio existente.

: * Reforgar a ligagio aos

: eixos adjacentes, por
meio da continuidade dos
pavimentos, em particular
a Rua Joaquim Ferreira
que, tratando-se de uma
via partilhada, assume
neste ponto um caracter
semelhante ao do largo.
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Estimativa

ID Acgao Descrigao Promogdo Financiamento
orcamental
Porta da Igreja Requalificacdo da area da *MVNF * Orgamento 285263 €
: EN310 (Rua 25 de Abril) : municipal :
entre o adro da igreja : :
: paroquial de Riba d’Ave ¢ o
: Parque da Quinta da Cruz,

afirmando a ideia de “porta”.

¢ A repavimentagao desta

i 4rea deve marcar a entrada
nascente no nucleo urbano,

: criando um momento de

i acalmia de trafego, com
pavimento sobre-elevado e

i de caracter mais pedonal;

: funcionando também como
 transico entre o perfil de
estrada e o perfil de avenida

: que se pretende assegurar
tentre a Porta da Igreja e a :
Porta do Hospital (ver B.V.7).
: O desenho da Porta da :
Igreja devera, de igual modo,
assegurar a ligacdo pedonal

: entre o adro da igreja e o
Parque da Quinta da Cruz,
refor¢cando a continuidade

- entre os dois espagos. O

i desenho devera, assim,

incluir as entradas no parque,

: podendo ainda considerar a
criacdo de um nova ligagao

: pedonal entre a EN310 e o
i adro, a eixo da alameda af
e OOOTOOOTOUOE X 2 DO OAOUOL AFOVOUASUSUNS SOOI SO
Repavimentagio : Repavimentagdo da EN310, * MVNF * Orcamento 64 500 €

da EN310 : conferindo-lhe um perfil de  : : municipal
: avenida entre a Porta da Igreja : :
‘e a Porta do Hospital. :

Capela de S. : Requalifica¢io do espago i+ MVNF * Orcamento 168 240 €
Roque i envolvente 2 capela de S. : municipal
: Roque e respectivos acessos :
: (Rua de S. Roque, Travessa
: de S. Roque e Rua Ferreira de :
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Accgao

Repavimentagio
da Rua 5 de
Outubro

: Reabilitagdo do
¢ edificado

: Consolidacio da
: frente urbana do
! eixo central

Prolongamento
: da Rua do
: Colégio

: Prolongamento da Rua das
: Pombinhas até 2 Rua Ferreira
i de Castro

¢ Abertura de acessos e

! intervencio na area de modo
a torna-la utilizavel enquanto !
i espaco de atravessamento e de :
 fruicdo publica. :

: Prolongamento
i da Rua das
: Pombinhas

Descricéo

Intervencao na Rua 5 de

: Outubro, com vista a criagao
: de passeios, dando particular
t atengio a relacio pedonal

a estabelecer com o Parque

i da Quinta da Cruz e com os

t acessos a Capela de S. Roque.

: i Reabilitagdo do edificado

: existente, com prioridade

: para o que se situa na area

de reabilitacio prioritaria e
: edificios (ou conjuntos) de
: valor patrimonial relevante

: Promover acontinuidade da

: frente urbana e concentracio
: de usos terciatios no rés-
do-chio do edificado,

¢ assegurando uniformidade e
i coeréncia de alinhamentos e
cérceas.

Prolongamento da Rua do :
: Colégio até a Rua de S. Roque :
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L« MVNF

i * Promotores

Promocao

privados

Financiamento

:* Orcamento

municipal

i * Privados
i+ 1° Direito

* Fundo

ambiental

* Outros IF

i * Promotores :
: i = 1° Direito

privados

* Privados

:* Fundo

t = Promotores :

privados

ambiental

:* Orcamento

municipal

: * Orcamento

municipal

Estimativa
orcamental

153700 €

137 346 400 €

137437 111€

£14550 €
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Unidades de gestao

Azenha Velha

A Azenha Velha ¢ a 4rea privilegiada de contacto

de Riba d’Ave com o rio, oferecendo as condicoes
ideais para a criagdo de um novo parque urbano que
potencie essa relacdo entre o nucleo urbano e o Ave.

Ap6s longo periodo de abandono e degradacio, esta
area vem sendo alvo de uma paulatina regeneracao,
muito pela ac¢do voluntaria dinamizada pela
associacio H2Ave, e por um movimento de
aproximacio da populacio ao rio, intensificado
durante os periodos de confinamento devidos

a pandemia de COVID-19. Esta dinamica de
regeneragao e reactivagao com base na ac¢io da
comunidade local devera ser apoiada e ampliada.

A area encontra ainda condicOes (existentes

ou previsiveis) particularmente benéficas a sua
utilizacdo como parque urbano e das quais
importa tirar partido: o patriménio molinolégico,
as instalagdes e valéncias desportivas da Didaxis
(que podem ser parcialmente integradas no parque
e abertas a utilizacdo publica) e a proximidade

do interface de transportes previsto com area de
estacionamento associada. Aqui importa acrescentar
o percurso que se prevé criar ao longo de toda

a marginal do rio, que devera passar nesta area,
devendo assim o novo parque a integrar uma
estrutura de escala regional, criadora de novas
dinamicas e sinergias. Esta integracdo do parque
em estruturas verdes de maior escala sera ainda
complementada pela cria¢do ou requalificacio de
percursos que asseguram a ligacdo desta area ao
nucleo urbano e, em particular, ao parque previsto
para a Quinta da Cruz.

Ao mesmo tempo, o Parque da Azenha Velha,
localizado na margem esquerda do rio, deve ser
complementado por uma ac¢io de sentido idéntico
na outra margem, que contemple a requalificacdo
da margem e percurso associado, bem como a
reabilitacio da azenha. A articulacao entre as duas
margens devera set reforcada pela criagio de uma
nova ponte ciclopedonal junto a Azenha Velha.
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A regenera¢do da margem direita do rio devera
integrar-se numa ac¢ao mais ampla de qualificacdo
das linhas de agua, percursos e coberto vegetal da
area verde que se estende daf até 2 Rua de Real.
Aqui pretende-se manter e potenciar a actividade
agricola existente, tornando a area mais aberta e
mais adequada a percursos pedonais que lhe tragam
outros usos e dinamicas. Importara ainda reforcar

a ligacdo pedonal a pista da REN, integrando este
equipamento desportivo no sistema verde proposto.
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Figura 28 - Esquema de estrutura da U.G. Azenha Velha
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Figura 29 - Mapa de gestdo da U.G. Azenha Velha
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Figura 30 - Mapa de ac¢bes da U.G. Azenha Velha
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Tabela 5 - Lista das acgGes previstas na U.G. Azenha Velha

ID Acgéo Descrigéo Promog&o Financiamento Estimativa
orcamental
Ligacdo entre Prolongamento da area de *MVNF *PT2030 82402 €
o Parque da i acesso publico até a Fibrica :+ Orcamento :
Azenha Velhaea : Sampaio Ferreira e ligagdo ao municipal
Fabrica Sampaio percurso central da fabrica: * Fundo
Ferreira : = Integracio no sistema de : ambiental

espacos publicos de faixa de : i+ Outros IF
terreno da Quinta de Terra :
Nova, entre o Parque da
Azenha Velha ¢ a Fabrica
¢ Sampaio Ferreira. :
i * Limpeza e requalificagio das :
escadas que dao acesso a
Avenida Narciso Ferreira. :
* Criagao de percurso marginal
. em frente a fabrica até ao :
inicio do canal.
* Criacao de acesso
ciclopedonal a via central da
fabrica.
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ID

Accao

Parque da
Azenha Velha

Campo de jogos
da AzenhaVelha

: Ave, com maior expressio
na margem esquerda, entre a
: fabrica Sampaio Ferreira ¢ a
: VIM. A operacio, que deve
ser faseada, d4 continuidade
: e maior robustez ao

Descrigao Promogao
Criagdo de parque urbano *MVNF
: 20 longo das margens do tio  : * H2Ave

: trabalho que ja vem sendo
desenvolvido naquela area

: pela H2Ave, nomeadamente
i no que toca a limpeza e

: manutengio dos espacos,
gestdo do coberto vegetal,

: abertura e dinamizacio do
“uso de percursos e promogio
de accdes de sensibilizacao.

: O desenho do parque deve

: assentar na valorizacio

da vegetacido autoctone,

i mantendo o caricter silvestre
: que caractetiza o espago.
Para além das acg¢oes

: especificas abaixo desctitas, a
t intervencdo deve assegurar:

* Ampliacdo e pavimenta¢io

do percurso principal
existente com vista a criagao
de percurso ciclopedonal

ao longo da margem entre

a Fabrica Sampaio Ferreira

e o limite concelhio; bem
como criagdo de percursos
secundatios complementares.

¢ * Valéncias complementares

como parque infantil, parede :
de escalada e espaco de :
merendas.

i * Sinalética.
i * Negociagdo com os

proprietarios.

proprietarios.

: * Revisdo dos acessos pedonais :

a partir do parque.
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Financiamento

L PT2030
i+ Orcamento

municipal

* Fundo

ambiental

* Outros IF

1+ PT2030
. * Orcamento

municipal

* Fundo

ambiental

* Qutros IF

Estimativa
orcamental

821177 €

: Inclusio do campo de jogos  : * MVNF
: da Didaéxis, e respectivas :

i valéncias, no parque:

*Negociagdo com

169 454 €



Accao

Ponte
ciclopedonal da
Azenha Velha

Reabilitacio da
Azenha Velha

Parque agricola

A2 Renaturalizacio

das ribeiras
inseridas no
parque agricola

Atravessamento

pedonal da VIM

Criacdo de atravessamento
: ciclopedonal do rio Ave junto :
4 Azenha Velha :

Descrigcéo

L« MVNF

i que atravessam a 4rea do
: parque agricola e criagio de
percursos ciclopedonais ao
: longo das suas margens.

: * MVNF
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Promogao

Financiamento

£+ PT2030

* Orcamento

municipal

* Fundo

ambiental

L« Outros IF

Reablhtagaodocomplexo ..................................................................................
: molinolégico da Azenha
EVelha.

- PT2030
: * Orcamento

municipal

* Fundo

ambiental

* Outros IF

: Criagdo de parque agricola

: em Oliveira S. Mateus e
Oliveira Santa Maria, na

: area delimitada pela Rua

: de Real, VIM, Rio Ave e
nucleo urbano do centro

: de Oliveira S. Mateus. A
intervengao nao preveé a
transformacao do espago

: em toda a sua extensio, mas
apenas a qualificacdo dos
atravessamentos das areas

: agricolas existentes.

CA intervencio deve
contemplar a requalificagdao
: dos principais caminhos,
 sinalética e accao junto dos
proprietirios com vista a

: facilitar o atravessamento dos
: espacos.

: Renaturalizagdo das ribeiras

+ PT2030
* Orcamento

municipal

* Fundo

ambiental

-+ Outros TF

L« PT2030

: * Orcamento

municipal

* Fundo

ambiental

:« Outros IF

Criacdo de atravessamento
: pedonal seguro daVIM para
S acesso 2 pista da REN

:* Orcamento

municipal

:+ Outros IF

Estimativa
orcamental

£125 000 €

1143 188 €

£ 200 400 €

£ 60 000 €



Estimativa

ID Accao Descricéo Promogdo Financiamento
orcamental

AN [igacdo da Rua Promover a ligacao da Rua de * MVNF * Orgcamento 97 500 €
de Real2a VIM  : Real 2 VIM: . municipal :

i * Repavimentagio do tramo ! :

: final da Rua de Real

: * Prolongar a Rua de Real até
a Rua da Levandeira, que se
encontra ja ligada a VIM,
assegurando a liga¢cao mais
directa possivel ao n6 af
existente.

C1 Reabilitagio do i Reabilitacdo do edificado i * Promotores : * Privados :37 346 400 €
: ¢ edificado : existente, com prioridade . privados i+ 1° Direito :
: : para o que se situa na drea i+ Fundo
de reabilitacio prioritaria e ambiental
: edificios (ou conjuntos) de i+ Outros IF

: valor patrimonial relevante
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Unidades de gestao

Ribeira de Sao Pedro

A Ribeira de S. Pedro desenha o limite nascente do
nucleo urbano. Importa tornar esta fronteira mais
clara e inteligfvel, criando ao mesmo tempo um
novo espago verde que sirva a popula¢do residente.
Apesar de parcialmente enterrada, a Ribera de S.
Pedro provoca uma clara interrup¢io na mancha
edificada, dada a faixa verde continua que a
acompanha, e que se estende da Quinta do Mato até
ao rio Ave. Esta faixa articula-se ainda com pontos
de relevante valor patrimonial, como os nuicleos
agricolas junto a Rua Primeiro de Maio, ou a Quinta

da Cruz que, por sua vez, faceia a igreja paroquial de
Riba d’Ave.

A renaturalizacdo da ribeira e a criacao de um
percurso ciclopedonal ao longo das suas margens
permite tornar esta faixa percorrivel e inteligivel.
Cria-se, assim, um eixo estruturante que, em
conjunto com o rio Ave e o Arco das Quintas,
desenha uma cintura verde que delimita o nucleo
urbano. Dada a dificuldade de atravessamento
pedonal da VIM, pde-se a possibilidade do percurso
se afastar af do curso de agua, atravessando a
Avenida Cidade Abreu e Lima por passagem
superior, e descendo até ao rio pelo percurso ja
existente, a requalificar. Esta nova passagem aérea
permite desenhar um portico que anuncia a entrada
em Riba d’Ave a quem chega pela VIM.

A criagdo deste percurso deve ser complementada
pela criacao de um parque urbano na area da Quinta
da Cruz, ampliando-se, assim, o espago publico
qualificado ja existente na envolvente da igreja, ao
qual se liga pela Porta da Igreja que marca a entrada
nascente no nucleo urbano.

O polo assim criado — resultante da unido da area
da igreja e do parque da Quinta da Cruz — passa a
assumir uma posi¢ao de relevo na estrutura urbana
proposta. Para além de se articular com o percurso
da Ribeira de S. Pedro, liga-se directamente a Porta
do Hospital, pela Estrada Nacional n° 310, bem
como a Porta das Tilias e 2 Azenha Velha por meio
do percurso a requalificar que passa pela Rua do
Souto, Avenida das Tilias e Rua da Azenha Velha.
Liga-se ainda a Capela de S. Roque, pela Rua
Ferreira de Castro, cujo desenho importa rever.
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UOPG proposta

Nesta Unidade de Gestao prevé-se a delimitagao de
uma UOPG, que devera concretizar os seguintes
objectivos:

UOPG 4

* Criagao do Parque Urbano da Quinta
da Cruz, e respectivos equipamentos de apoio,
assegurando a sua articulagdo com a Porta da
Igreja, o percurso ciclopedonal da Ribeira de
S. Pedro, a Rua 5 de Outubro e a Capela de S.
Roque.

* Criagdo de nova frente urbana ao longo
da Rua 5 de Outubro, devendo assegurar a
permeabilidade de vista e de acesso entre a rua e
o parque, bem como a boa rela¢do entre cotas.

* Integragdo no parque da area para
ampliacdo do cemitério.



Figura 31 - Esquema de estrutura da U.G. Ribeira de S. Pedro
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Figura 32 - Mapa de gestdo da U.G. Ribeira de S. Pedro
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Figura 33 - Mapa de acgOes da U.G. Ribeira de S. Pedro
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Tabela 6 - Lista de acgGes previstas na U.G. Ribeira de S. Pedro

Estimativa

ID Acgéao Descrigao Promocao Financiamento
orcamental

Parque da Quinta ; Criacio de parque urbano i *MVNF i+ PT2030 11448616 €
da Cruz  na Quinta da Cruz. A : * Promotores : * Orcamento :
: intervencio deve: privados municipal
*Ter em conta o patriménio * Fundo
¢ cdificado e vegetal existente. : ¢ ambiental
i * Promover a ligagio coma i = Outros IF
: capela de S. Roque, com a ¢+ Privados
Ribeira de S. Pedro, e com : :
a igreja e area envolvente,
assegurando a continuidade
do percurso que liga a
: Azenha Velha.
i * Criar um espago publico
: de estada e encontro
qualificado.
: * Criar equipamentos
© complementares como
parque infantil, espaco de
restauracio, hortas urbanas,
bancos, etc. :

Amplia¢io do Criacdo de nova area de * MVNF * Orcamento 58 591 €
cemitério : cemitério integrado no Parque : : municipal :
: da Quinta da Cruz : :
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Estimativa

ID Acgéo Descrigao Promogao Financiamento
orcamental
Porta da Igreja Requalificacio da area da *MVNF * Orgamento 285263 €
: EN310 (Rua 25 de Abril) : municipal :
entre o adro da igreja : :
: paroquial de Riba d’Ave ¢ o
: Parque da Quinta da Cruz,

afirmando a ideia de “porta”.

¢ A repavimentagao desta

i 4rea deve marcar a entrada
nascente no nucleo urbano,

: criando um momento de

i acalmia de trafego, com
pavimento sobre-elevado e

i de caracter mais pedonal;

! funcionando também como

: transicio entre o perfil de
estrada e o perfil de avenida

: que se pretende assegurar
“entre a Porta da Igreja e a :
Porta do Hospital (ver B.V.7).
: O desenho da Porta da :
i Igreja devera, de igual modo,
assegurar a ligacdo pedonal

: entre o adro da igreja e o
Parque da Quinta da Cruz,
refor¢cando a continuidade

- entre os dois espagos. O

: desenho devera, assim,

incluir as entradas no parque,

: podendo ainda considerar a
 criagio de um nova ligacio
pedonal entre a EN310 e o

i adro, a eixo da alameda af

! existente. :

Repavimentagio : Repavimentagiao da EN310, i+ MVNF * Orcamento 64 500 €
da EN310 : conferindo-lhe um perfil de  : : municipal :

: avenida entre a Porta da Igreja : :

‘e a Porta do Hospital. : :

*

Ribeira de S. : Renaturalizacio e i+ MVNF S+ PT2030 320 400 €
Pedro requalificacdo da Ribeira de S. * Promotores * Orcamento :

: Pedro e suas margens em toda | privados ! municipal

i a sua extensao. i« Fundo

A acgdo inclui a criagio de ambiental

: percurso ciclopedonal ao :* Outros IF

‘longo da margem da ribeira. ! i * Privados

: Esta ac¢do deve ser articulada
: com o Municipio de
: Guimaraes.
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L C.1

Acgao

Acessos a0
percurso da
Ribeira de S.
Pedro

Valorizacio
ambiental
Penedo
Cabanelas

Ponte sobre a
Avenida Cidade
Abreu e Lima

Reabilitacdo do
: edificado

Descrigéo

: Conjunto de pequenas

: intervengdes nos pontos

: de acesso a0 percurso

da ribeira, marcando a

: entrada e prevendo algum
i estacionamento de apoio,
nomeadamente na Rua :
: Primeiro de Maio e na Rua do :

: ambiental da area de Penedo
: Cabanelas, funcionando

: como remate do eixo ver

de associado a Ribeira de

: S. Pedro. Esta intervencio

¢ devers articular-se com

os pontos de acesso ao

i percurso previstos para a

: Rua Primeiro de Maio, bem
como enquadrar, delimitar

: e valorizar os dois nucleos

- edificados de génese agricola
: af existentes.

: Criacdo de passagem sobrea :
i Avenida Cidade Abreu e Lima, :
permitindo a continuidade :
do percurso ciclopedonal. O
: desenho deste elemento deve
: ter em consideragio que, dada :
: a sua localizacio, desenha :
uma espécie de portico que
:anuncia, a quem chega pela
: VIM, a entrada em Riba d'Ave.
Esta accido inclui o :
: prolongamento do percurso
: que acompanha a Ribeira de
:S. Pedro até a nova ponte,
bem como a requalificagdo

: do percurso existente entre o
“ local da ponte e o rio Ave.
Reabilita¢ao do edificado

: existente, com prioridade para :
¢ edificios (ou conjuntos) de :
valor patrimonial relevante.
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Promogao

- MVNF

Financiamento

L PT2030

i+ Orcamento

municipal

* Fundo

ambiental

: « Outros IF

-+ PT2030

:* Orcamento

municipal

* Fundo

ambiental

* Qutros IF

- PT2030
:+ Orcamento

municipal

* Fundo

: * Promotores :
i+ 1° Direito

privados

ambiental

:+ Outros IF

* Privados

* Fundo

ambiental

L« Outros IF

Estimativa
orcamental

£71925€

Accio de valorizagio

£42000 €

150 725 €
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Unidades de gestao

Arco das Quintas (Gavim, Conde e Lameiras)

O Arco das Quintas desenha o limite sul do residéncia das familias mais abastadas. Estas quintas
nucleo urbano. Tanto pelo seu papel na estrutura contam uma parte relevante da histéria deste
urbana, como pelo seu valor patrimonial, lugar e dos seus protagonistas de maior destaque,
interessa conservar e reforcar este continuo verde, constituindo, por isso, um valor patrimonial a
tornando-o, sempre que adequado, mais permeavel preservar (em alguns casos acrescido pela qualidade
aos percursos publicos. arquitecténica dos espagos).

O modo como o nucleo de Riba d’Ave e Oliveira Tres destas quintas — Quinta de Gavim, Quinta do
S. Mateus se desenvolveu fez com que, a par Conde e Quinta da Lameira — formam uma mancha
das fabricas e da habitacdo operaria, subsistisse verde continua que desenha o limite sul do nicleo
um conjunto de pequenas quintas associadas a urbano. Este arco pode ser ainda ampliado pela

awsr*
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Figura 34 - Esquema de estrutura da unidade de gestdo do arco das quintas
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area nio edificada que resta da Quinta de Gestieira,
permitindo a sua ligacdo ao Parque Urbano do
Quinteiro. Considera-se importante manter este
arco verde, refor¢ando, na medida do possivel, a sua
continuidade e inteligibilidade.

Isto implica manter as areas das quintas e assegurar
a preservagao das suas principais caracteristicas e
valores patrimoniais, o que obriga a uma edificacio
parcimoniosa que permita manter o dominio do

verde e a leitura do conjunto.
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Eventuais intervencdes nestas areas deverao

ser apreciadas tendo em conta o Arco das

Quintas no seu conjunto ¢ a articulacdo entre as
diferentes operacoes. Deverdo igualmente evitar o
parcelamento da propriedade bem como privilegiar
usos de acesso publico e a promogao de percursos
que atravessam e conectam as varias quintas,
fomentando a permeabilidade deste arco. Neste
ultimo ponto, é de especial interesse a possibilidade
de acesso a escola basica de Oliveira S. Mateus
através da Quinta de Gavim.

Importara ainda reforcar a ligacdo das quintas a
ambas as margens do rio Ave. Procura-se, desta
forma, reforcar a continuidade deste arco verde,
bem como promover sinergias entre o percurso
marginal que acompanha o Ave e os possiveis
percursos e actividades (nomeadamente de caracter
turistico) que possam surgir no interior das quintas.
Hsta ligacao ganha particular pertinéncia do lado de
Riba d’Ave, tendo em consideragao as linhas de 4gua
que af se concentram e que aconselham a manter

a permeabilidade do solo, evitando problemas de
inundacoes.
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Figura 35 - Mapa de gestdo da U.G. Arco das Quintas.
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Figura 36 - Mapa de acgbes da U.G. Arco das Quintas
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B siocos habitagdo multifamiliar
- Frente continua de acordo com a envolvente
(maximo 3 pisos)

‘ Habitacdo isolada ou geminada

- Area de caracteristicas especificas a manter
e consolidar

- Industria
- Equipamentos
- Parques

- Espaco verde (agricola, florestal, protegdo)

" Percurso Rio Ave

- .
’ Frente urbana a ativar

‘.-". Persurso ciclavel principal
!“" Delimitacdo das “Portas”
»““ Eixo “chaminés”

- Operagdo de reconstrugdo
% Operagdo de demolicdo
UOPG proposta
l Faixa protecdo rios

' Linhas de agua

Buffer patrimonio 50m

- Equipamento
Elemento com valor
patrimonial

- REN /RAN

»:i::2 Area com valor patrimonial
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Tabela 7 - Lista das ac¢des previstas na U.G. Arco das Quintas.

ID Acgao Descricéao Promogao Financiamento SEHIREDTE
orgamental
Percurso : Prolongamento do percurso *MVNF  :+ PT2030 160 000 €
ciclopedonal : ciclopedonal das margens para : :+ Orcamento :
das margens do ' jusante da ponte de Santana : municipal
Ave a jusante da por caminho a definir. * Fundo
Ponte de Santana : : ambiental
O OO OO SOOI ok 328 ASOITE NSO
C1 Reabilitagio do i Reabilitacio do edificado i * Promotores : * Privados 137 346 400 €
: ¢ edificado ! existente, com prioridade privados  :*1° Direito :
: : para o que se situa na area i * Fundo
de reabilitacio prioritaria e ambiental
: edificios (ou conjuntos) de :+ Outros IF
: valor patrimonial relevante :
:C5 : Intervengles em : Manutengio ou reabilitagio @ * Promotores : * Privados 121 854 347 €
: : quintas do arco i dos espagos integrados . ptrivados i+ 1° Direito :
: ‘ no arco das quintas, :+ Fundo
nomeadamente os ambiental
: correspondentes a Quinta :* Outros IF

: de Gavim, Quinta do Conde

‘¢ Quinta da Lameira, tendo

em atencao os valores

: patrimoniais presentes e
procurando fomentar a :
inteligibilidade, continuidade e
: permeabilidade deste conjunto :
: de espacos. Neste sentido, :
! considera-se desapropriado

o fraccionamento da

: propriedade, e privilegiam-se

: usos de acesso publico.
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Programacao das accgoes

Nesta sec¢ao apresentam-se os quadros sintese
onde sio listadas todas as ac¢des previstas e antes
descritas em cada Unidade de Gestao, de modo a
apoiar a programacio da execucio do PERU.
Neste sentido, as ac¢oes sao or¢amentadas e
calendarizadas. A calendarizagdo apresentada

terd um caracter orientador da ac¢io publica.
Contudo, mais do que a calendarizagio proposta,
a promogao de cada uma das operacdes devera
seguir as oportunidades criadas, de modo a obter
o maior impacto possivel. Importara, assim,
aproveitar eventuais fontes de financiamento
para apoiar ac¢oes que delas possam beneficiar.
Importara também aproveitar operagdes
urbanisticas de iniciativa privada para avancar

em simultaneo com ac¢des de iniciativa publica
previstas que, pela proximidade, possam funcionar
em complementaridade com a ac¢io privada,
beneficiando-se mutuamente.

ID Tipos de acdes
A. Accdes imateriais
B Acc¢des programadas
C Acg¢des complementares

Total acbes imateriais

Tabela 8 - Sintese dos tipos de acg¢bes previstas

112

As accOes aqui apresentadas estdo divididas em trés
tipos:

A - AccOes imateriais: ac¢des que nio
correspondem a uma intervencdo directa no espago
fisico.

B — Acgbes programadas: conjunto de
operacOes urbanisticas estruturantes programadas
¢ hierarquizadas de acordo com o seu nivel de
prioridade.

C — Accbes complementares: acgdes com
capacidade de estruturacdo ou prioridade
secundaria, cuja execuc¢io deve ser integrada na
normal actividade de manutencao dos espacos
publicos, ndo obrigando a promocdo de uma
iniciativa autbnoma.

Estimativa
orcamental
(CMVNF)

870 000 €

211 957 305 €
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Tabela 9 - AccgGes imateriais

ID Acles imateriais Promog&o Financiamento Estimativa
orcamental
ALl Instalacao do gabinete local i+ MVNF * Orcamento
: : municipal
Al2 Criacido do SIG para suporte 2 monitorizagao * MVNF i * Or¢amento
. e preenchimento automatico dos dados municipal
: quantitativos do relatério anual.
A.L3 i Assessoria a criagdo e regulamenta¢ao da bolsa :* MVNF i * Orgamento 30 000 €
i de im6veis e do programa municipal de habitagio : municipal
acessivel :
A.L4 i Programas de encolvimento da populagio e * MVNF i * Orgamento 90 000 €
: mobilizacio de actores locais municipal
SALS Elaborar e divulgar normas e solugoes-tipo de i * MVNF * Orgcamento
: i desenho de espaco publico. municipal
PALG Elaborar e divulgar estudos urbanisticos de i+ MVNF : * Orgamento
: : aprofundamento do PERU para as dreas mais ;' municipal
! estruturantes da estratégia.
AL1 : Sistema de apoios, incentivos e de pressao :+ MVNF D Orcamento
: municipal
AIL2 i Programa de activacdo da Fabrica Sampaio i * MVNF * Orgcamento 300 000 €
: Ferreira :* Promotores | municipal
OO OO UOOOL A privados  ::Prvados
AIL3 i Programa de gestdo e activacdo das margens *MVNF * Orgamento 150 000 €
*H2Ave : municipal
:+ Outros IF
AL4 : Programa de reactivagao da feira e do mercado i+ MVNF : * Orgamento 300 000 €
* FNF : municipal
:+ Outros IF
. * Privados
AIL5 Programa de apoio a instalagao de atividades i+ MVNF i * Orgamento
: economicas em geral (a trabalhar com made in) municipal
AL6 : Programa de apoio a actividade agricola 1+ MVNF Dk Orcamento
: municipal
Total ac¢coes imateriais 870 000 €

114



€02 19000 59

9€0¢

£3 000 09

3000 0S

Geoc
v€0c

€€02 £3 000 06

¢e0d

L€0C

0€0¢

620¢

8¢0¢ : 2 000 05

1202 £3 000 €9

9202 19000 0

G20z 13000 0L

¥20c

€c0¢ $3 000 SL

¢coc

115



Tabela 10 - AcgOes programadas

ID Acglbes programadas Promog&o Financiamento Estimativa
orcamental
CIDIFAD :« Promotores : * Privados 15000 000 €
............................................................................ PIVAAOS e
Teatro Narciso Ferreira («MVNF i+ PT2020 3500 000 €
: i * Orcamento
© municipal
Ligacdo entre a Rua Joaquim Ferreira e a Avenida : * MVNF i * Orcamento 312598 €
Narciso Ferreira pelo Teatro Narciso Ferreira : © municipal
Fabrica Sampaio Ferreira - Norte S+ MVNE i+ PT2030 © 10275000 €
i * Promotores : * Orcamento
: privados municipal
% Outros IF
B e PrivadOs
Ligacao entre o Parque da Azenha Velha e a *MVNF *PT2030 82 400 €
Fabrica Sampaio Ferreira i * Orcamento
© municipal
i * F. ambiental
: i+ Outros IF
Ponte ciclopedonal entre a Fabrica Sampaio * MVNF * PT2030 ‘ 600 000 €
Ferreira e Santana * Promotores * Or¢amento
privados  : municipal
i+ Outros IF
i+ Privados
Percurso ciclopedonal da margem direita do Ave *MVNF *PT2030 96 225 €
i * Promotores : * Orcamento
i privados municipal
% Outros IF
....................................................................... Piwdos G
Ribeira do Quinteiro :«MVNF i+ PT2030 116 820 €
i * Promotores : * Orcamento
privados municipal
i+ Outros IF
........................................................................ e PYVAAOS
Acesso a EB Oliveira S. Mateus * MVNF * Or¢amento 61200 €
: * Promotores : municipal
privados  : * Privados
Intervencdo na EB Oliveira S. Mateus 1+ MVNF Dk Orcamento 280 316 €
: municipal
Interface de transportes s+ MVNF £+ PT2030 418 124 €
:* Orgamento
: municipal
BOOII..........cccooovvrrrsemssserssseesssssrssssessssosssnss s QRIS IR 8 e
Total ac¢bes programadas 99 790 752 €
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Estimativa

ID Acgdes programadas Promogdo Financiamento
orcamental
Rua entre o Hoquei e o Hospital * Promotores * Privados 24095 802 €
.......................................................................................... Prvados e
Porta das Tilias - * MVNF : * Orcamento 490 773 €
: municipal :
I . T S g ........ Sy
privados  :*Outros IF :
I . T FRVRGIES 3 .é'r'(;;l.r.l.l.e.ﬁ.tg ....... T

: * Promotores | municipal
privados : + Privados

Porta da Ponte :*MVNEF  i+Orcamento 272227 €
: + Promotores | municipal :
privados ¢+ Privados

Porta do Hospital :+ MVNF - * Orcamento 474 074 €
: © municipal :
Rua Joaquim Ferreira i« MVNF Dk Orcamento 357 600 €
: . municipal :
Parque dos Namorados i« MVNF Dk Orcamento 44982 €
: : municipal :
Reabilitagdao do antigo quartel dos bombeiros i+ MVNF i * Or¢amento 607 211 €
:*GNR : municipal :
: :*GNR
i+ Outros IF
Parque da Azenha Velha :* MVNF * PT2030 821 177 €
i+ H2Ave :* Orcamento :
: . municipal
i+ Outros IF
Campo de jogos da AzenhaVelha i * MVNF *PT2030 169 454 €
: i * Orcamento :
: municipal

.« F. ambiental
+ Outros IF

Ponte ciclopedonal da Azenha Velha S« MVNE  :+PT2030 : 125 000 €
: : * Orcamento :
: municipal
i F. ambiental
+ Outros IF

Reabilitacio da Azenha Velha i * MVNF *PT2030 143 188 €
: :+* Orcamento :
: municipal
* F. ambiental
:+ Qutros IF

Total ac¢des programadas 99 790 752 €
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Estimativa

ID Acgdes programadas Promogdo Financiamento
orcamental

Parque dos Socalcos ;«MVNF  :+PT2030 640 931 €
* H2Ave * Orgamento :
: ¥ Promotores ! municipal
ptivados  :*Outros IF
............................................................................................................ Privados e
Caminho do socalco S« MVNE i+ PT2030 43275 €
i * Promotores : * Orcamento :
: privados municipal
:* Outros IF
¢ x Privados

Percurso ciclopedonal das margens do Ave a * MVNF * PT2030 60 000 €
jusante da Ponte de Santana :+* Orcamento :
: : municipal

* F. ambiental
:+ Qutros IF

Ligacao entre Santana e a Rampa do Tanque * MVNF * Orgamento 2011530 €
i * Promotores ! municipal :
: privados *1° Direito
i+ Outros IF
¢+ Privados

Requalificac¢ao do Largo de Santana S« MVNF Dk Orcamento 1336 458 €
OO UOOON SOOI municipal
Parque da Quinta da Cruz i+ MVNF 2+ PT2030 1448 616 €

i * Promotores : * Orcamento

: privados municipal
i+ F. ambiental
i * Outros IF

Amplia¢ao do cemitério i« MVNF Dk Orcamento 58 591 €

: municipal :

U ngagﬁo . da C asa No Va a R1 belra de S Pedro .......... - MVNF ........ - Orgamento ....... ............. 1 34 700 € .
: municipal :

U ngagﬁo . da Azenha Vel ha a Qu mta da Cruz ........... - MVNF ........ - Orgamemo ....... ............. 1 73 8 50 € .
: municipal :

U Requahﬁcagao do Jardnn deR1bg_ d'Ave ................ - MVNF ........ - Orgamemo ....... .............. 29 5 67 € .
: municipal :

IO P O rtadalgre]a .................................................. *MVNF ........ - Orgamento ....... 285 263€
: municipal :

IO R epav 1menta§ ;10 . da EN3 10 ................................. - MVNF ........ - Orgamemo ....... .............. 64 5 ()0 € .
: municipal :

) Total acgé es progmmad as ............................................................................................... ........ 99 7 90 7 52 € .
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Estimativa

ID Acc¢des programadas Promogédo Financiamento
orcamental

Ribeira de S. Pedro CeMVNE  ©+PT2030 320 400 €
i Promotores : * Or¢amento :
ptivados  : municipal
.« I ambiental
: * Outros IF
.............................................................................................. PEvados i
Acessos ao percurso da Ribeira de S. Pedro * MVNF *PT2030 71925 €
: i * Orcamento :
© municipal
i+ F. ambiental
i+ Outros IF

Valorizacao ambiental Penedo Cabanelas i* MVNF * PT2030 42000 €
: i * Orcamento :
: municipal
i+ F. ambiental
i+ Outros IF

Ponte sobtre a Avenida Cidade Abreu e Lima i * MVNF i+ PT2030 150 725 €
: : * Orcamento :
: municipal
:+ F. ambiental
¢+ Outros IF

Parque agricola S«MVNF &« PT2030 200 400 €
: i * Orcamento :
: municipal
:+ F. ambiental
i+ Outros IF

Renaturalizagdo das ribeiras inseridas no parque  :* MVNF 1+ PT2030 400 800 €
agricola : * Orcamento :
: municipal
:+ F ambiental
i« Outros IF

Atravessamento pedonal da VIM i+ MVNF i * Orgamento 60 000 €
: ' municipal :
:+ Outros IF

ngagaodaRuadeRealaVIM* ......... F*Qrgamento .............. 97500€
: municipal :

WU 5 apeladeSRoque* ......... F*Orgamento ............. e
: © municipal :

Repavimentacio da Rua 5 de Outubro :+ MVNF Dk Orcamento 53 700 €
........................................................................ e municipal

SAVIIRE Porta do Quinteiro :+ MVNF i+ Orcamento 629 325 €
: municipal :

Total acgdes programadas 99 790 752 €
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Tabela 11 - AcgOes complementares

ID

C1

-+ Orcamento

: * Or¢camento

.+ Promotores :
: Revalorizacio do eixo central de Oliveira S.
- Mateus

-+ Orcamento

1= Promotores :

Acgdes complementares

Reabilitacio do edificado

Total ac¢cdes complementares
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Promogao

1+ Promotores

privados

privados

privados

privados

: * Promocio

privada

privados

privados

Financiamento

* Privados

* 1° Direito
i+ F ambiental
:+ Outros IF

*+ Promotores : * Privados
i 1° Direito

+ F ambiental

i * Promotores : * Privados

.+ F ambiental

: « Promotores : * Privados

: * 1° Direito
i+ F ambiental
= Outros IF

* Privados
:+ Outros IF

* Privados
i * Outros IF

* Privados
:+ Outros IF

-+ Orcamento

municipal
municipal

municipal

. = Privados

-+ Orcamento

municipal

-+ Orcamento

municipal

municipal

Estimativa
orcamental

37 346 400 €

111296 553 €
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Estimativa

ID Acgdes complementares Promogdo Financiamento
orcamental
C.17 Eixos verdes de ligacio entre o Parque do MVNF * Privado 16125 €
: Quinteiro e a EB Oliveira S. Mateus Proprietarios * Orcamento :

: e : municipal
e AEStidOES £
SC18 Prolongamento da Rua das Pombinhas .« Promotores : * Privados 15150 €
: : © privados :

:C19  :AltodeS. Roque :+ MVNF -+ Orcamento 14 550 €
: : : : municipal :
:C.20  :Ligacdo entre a Avenida das Tilias e a Rua da * Promotores : * Privado 12000 €
: : Casa Nova : privados i *Orcamento :

: : © municipal
:C.21 i Ligacdo entre a Travessa dos Casais e a Porta das .« Promotores : * Privado 10 050 €
e TS e PEVRAOS

Total accGes complementares 111 296 553 €
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Medidas de incentivo a reabilitacao

As Opera¢oes de Reabilitagio Urbana estabelecem
um conjunto de mecanismos que complementam
as intervenc¢oes de promocio publica e que tém
por objectivo mobilizar a iniciativa privada com
vista a desejada reabilitacdo e reactivacio do parque
edificado. Estes mecanismos, na sua maioria de
natureza fiscal, visam, por um lado, incentivar e
apoiar as operagoes de reabilitagao e, por outro
lado, penalizar a inac¢io de forma a pressionar os
proprietarios a intervir nos seus imoéveis.

Os mecanismos a que aqui nos referimos sao
fixados pela legislacdo vigente, devendo contudo
ser adaptados a cada contexto particular, tal como
previsto no artigo 33° do RJRU.

No caso em apreco, a area de Riba d’Ave e Oliveira
S. Mateus é marcada por uma patente perda
demografica, aparentemente resultante de falta de
atractividade local. E esta situacio que se pretende
inverter, por via do investimento publico previsto e
da estratégia de conjunto proposta. Ainda assim, a
presente escassez de procura obriga a um desenho
de medidas que assegurem duas caracteristicas:

* complementar os instrumentos de
pressao fiscal com mecanismos que permitam
aos proprietarios que se mostrem disponiveis
para participat no processo de reabilitacdo nio
serem penalizados pelo facto de nio haver
procura suficiente;

* procurar que as medidas ndo provoquem
um subito aumento dos valores fundiarios,

o que nio s6 poderia originar um indesejado
processo de gentrificagdo, como poderia elevar
as expectativas dos proprietarios acima das

reais condi¢cdes de mercado, travando (ainda
mais) a dinamica de reabilitagdo que se pretende
incentivar.

Nas linhas que se seguem expde-se sucintamente
este sistema de incentivos que sera depois detalhado
nas tabelas 12 a 16. As condi¢oes especificas que
regem cada uma das medidas elencadas serdo as que
constam na legislagdo indicada, ou em regulamento
municipal préprio.
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Incentivos a reabilitacao

Estabelece-se um conjunto de incentivos fiscais

e redugodes nos custos administrativos que visam
incentivar as opera¢des de reabilitagao de promogao
privada . Estes incentivos correspondem a uma
significativa reducao dos custos directamente
associados a operacdo, bem como isengoes fiscais
por um periodo imediatamente subsequente,
limitado a um maximo de oito anos.

De acordo com a legislacio vigente, a generalidade
destes beneficios aplica-se exclusivamente aos
processos associados a opera¢oes de reabilitacao de
edificios preexistentes; podendo, no caso particular
da aplicacdo da taxa reduzida de 6% de IVA,
estender-se também a construcio de equipamentos
de utilizagdo colectiva de natureza publica.

Arrendamento Acessivel

Aos beneficios associados as operacoes de
reabilitacio, acrescem ainda os incentivos a
provisdao de habita¢io integrada no mercado de
arrendamento acessivel. Neste dominio preveé-se
entre outros incentivos, a aplicacio da taxa reduzida
de 6% de IVA também para construgio nova,
assim como a possibilidade de acesso a linha de
crédito bonificado especifica. Prevé-se, igualmente,
a isencdo de tributacio em sede de imposto sobre o
rendimento que provenha do arrendamento, e em
sede de IMI.

Pretende-se, assim, incentivar uma transformacao
urbana que nio fomente o aumento dos precos da
habitacio.



Mecanismos de pressao

Se, por um lado, se criam beneficios que incentivam
as operagoes de reabilitagdo, por outro lado,
estabelecem-se agravamentos fiscais que penalizam
os imoveis degradados e devolutos. Visa-se, assim,
pressionar a acgao por parte dos proprietarios.

As medidas de caricter fiscal, acresce ainda

um conjunto de instrumentos que permitem a
administracido publica substituir os proprietarios
na prossecucao dos objectivos tragados sempre
que estes nao demonstrem disponibilidade para
promover as intervengoes necessarias por sua
propria iniciativa, nomeadamente expropriacao,
obras coercivas, arrendamento forcado, venda
forcada e direito de preferéncia, de acordo com o
previsto no artigo 54° do RJRU.

Na sequéncia da pratica de verificagdo sistematica
do estado de conservacio e de ocupagio dos
edificios da ARU, serdo contactados os proprietarios
cujos edificios se encontrem em situacao de poder
sofrer penaliza¢des. Este ¢ um momento central no
processo, que a entidade gestora deve aproveitar
para apresentar aos proprietarios informagao sobre
os incentivos e apoios a reabilitagdo e sobre a bolsa
de iméveis, bem como disponibilizar-se para apoiar
os proprietarios no seguimento do processo com
vista a evitar as possiveis penalizagoes.

Bolsa de imdveis

A reduzida procura a que se assiste no nucleo
urbano de Riba d’Ave e Oliveira S. Mateus,

leva a que os referidos mecanismos de pressao
tenham de ser acompanhados por instrumentos
complementares que permitam aos proprietarios
que se mostrem disponiveis a participar no processo
de reabilitacdo ndo serem penalizados quando tal
auséncia de procura impossibilita a devida ocupagao
dos edificios, ou torna as operagoes de reabilitacao
economicamente inviaveis.

Para tal, os proptietirios de iméveis devolutos e/
ou degradados poderao solicitar voluntariamente a
sua integracdo em bolsa de iméveis a criar, evitando
por este meio o respectivo agravamento fiscal.

A bolsa de imdveis tem por objectivo facilitar e
incentivar a venda e arrendamento dos imoveis a
custos controlados, quer pela articulacio com o
mercado, quer pela articulagio com os programas
municipais de habita¢do, nomeadamente o 1°
Direito ou o programa de arrendamento acessivel
Viver Famalicio.
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Os proprietarios podem retirar os seus prédios da
bolsa de iméveis a qualquer momento, desde que
eles sejam de imediato reabilitados e ocupados.
Contudo, a ndo aceitagdo, por parte do proprietario,
da mobilizagao do seu imovel para operacao
proposta pela gestdo da bolsa, acarreta penalizago.

Apoio Técnico e Financeiro

Os proprietarios que pretendam avangar com
operagdes de reabilitagdo e reocupagio dos seus
iméveis deverdo poder contar com apoio por parte
do municipio, por via do Gabinete da ORU. Sempre
que adequado, este deverd promover a articulagdo
com os servicos da Divisao de Habitacio com vista
a assegurar aconselhamento e apoio técnico com
vista a elaboracdo de candidaturas aos programas
de financiamento municipais e estatais que se
considerem mais adequados a cada intervengao.

Divulgagao e debate

O municipio, por via do Gabinete da ORU, devera
promover um conjunto de iniciativas de divulgacao
e debate com vista a envolver a popula¢ao na
revisdo da proposta apresentada, e mobilizar os
diferentes actores para a sua €xecugao.



Se se tratar de habita¢do Imével em mau estado

propria de proprietario de conservagdo e/ou
€OM poucos recursos devoluto

Contacto de mobiliza¢ao

* Aviso do agravamento fiscal

* Intimacdo para execucdo de
obras

* Informagdo sobre beneficios
fiscais, apoios a reabilitacdo
e bolsa de imoveis
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: TrrmmmmmmmmmmmETTY possibilidade de medidas
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I Beneficios fiscais a reabilitagdo e/ou arrendamento I

Figura 37 - Diagrama dos mecanismos de pressdo e incentivo
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Tabela 12 - Incentivos a reabilitacdo

Imposto Medida Enq. legal

fIMI Isenc¢ao de IMI por 3 anos a partir do ano de conclusio das Art. 45° EBF [alinea a) do n°2]
: : obras de reabilitacdao. O beneficio pode ser renovado por
: mais 5 anos nos casos habitacio permanente.

: Isencio de IMT na primeira venda do imével ap6s : Art. 45° EBF [alinea ) do n°2]
: reabilitacdo, quando destinado a habitacdo permanente.

IVA Taxa reduzida de 6% de IVA em empreitadas de reabilitagio Art. 18° CIVA Jalinea a) do n°1;
: i de edificios e empreitadas de construgdo ou reabilitacio de  : verba 2.23 da Lista I anexa]
i equipamentos de utilizacdo colectiva e natureza putblica. :

'IRS  :Dedugio a colecta de 30% dos encargos relacionados com a ; Art. 71° EBF [n%4]
e : reabilitagdo, até ao limite de 500€ S

: Taxas : Reduciio a metade das taxas devidas pela avaliagio do : Art. 45° EBF [alinea d) do n°2]
: * estado de conservacio. :

: Regime especial de taxas municipais, conforme regulamento : Art. 67° RJRU [n°1]
: em vigor, nas operacOes urbanisticas de reabilitagao. :

: Regime especial de taxas municipais, conforme regulamento Art. 67° RJRU [n°1]
: em vigor, na emissao de alvara de obras de reabilitacdo ou :

: de obras explicitamente previstas nas listas de ac¢oes que

t integram o PERU.

: Regime especial de taxas municipais, conforme regulamento Art. 67° RJRU [n°1]
i em vigor, na ocupacio do espaco publico por motivos de  :

: obra de reabilitacio ou de obras explicitamente previstas

: nas listas de acces que integram o PERU.

Tabela 13 - Arrendamento acessivel

Imposto Medida Eng. legal
JIMT  : Isencdo de IMT na aquisigao de terrenos para construgio de © Art. 45°-A EBF [n°1]
: * habitacao destinada a arrendamento acessivel. :

S IMI Isencao de IMI por 3 anos, renovavel por mais 5 anos para Art. 45°-A EBF [alinea a) do
: : prédios ou fracgbes autébnomas adquiridos, reabilitados ou  : n°2]

: construidos para habitacio integrada em programa de apoio :

: 20 arrendamento. :

IRS Isencio da tributaciao em sede de IRS ou IRC dos Art. 23° DL n.° 68/2019

:IRC : rendimentos prediais decorrentes de contratos integrados  :

: ‘em programa de apoio ao arrendamento.

SIVA . Taxa reduzida de 6% de IVA em empreitadas de construcao : Art. 18° CIVA [alinea a) do n°1;
oo iOVA de habitagdo destinada a arrendamento acessivel,,  tverba 2,18 da Lista Lanexa] ¢
: Linha de : Acesso a linha de crédito bonificado para construcio de : Art. 6° DL 56/2023

- crédito habitacdo destinada a arrendamento acessivel. :
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Tabela 14 - Mecanismos de pressdo (medidas fiscais)

Imposto Medida Eng. legal
s Ma] Omgao B v Vlgo - aphcar S ORI [ n°8] ..................
: prédios degradados. e
Elevacio ao triplo da taxa de IMI para prédios que se Art. 112° CIMI [n°3]
: encontrem total ou parcialmente devolutos ha mais de um
‘ano.
: Elevagio ao triplo da taxa de IMI para prédios que se DAre 112°CIMI [n°3]

: encontrem em ruina.

Ambito Medida Eng. legal
| Acga ST R depreferencm ....................................................... SR RJRU [ahnea d) o n°1] N
imposicio ou : Imposicio da obrigaco de reabilitar ¢ obras coercivas : Art. 54° RJRU [alinca 2) do n°1]
substituicio O, forgad T ST RJRU [ahnea e) i n01] ..
e G TOBSC RIUE,
: Venda forcada : Art. 54° RJRU [alinea h) do n°1] :
Expmpmgao .................................................................. S RJRU [ahnea g) o n01] L.

Tabela 16 - Bolsa de imdveis

Imposto Medida Enq. legal

s IMI : Nao agravamento do IMI por razado de mau estado de © Art. 16° Lei n° 73/2013
: : conservagao ou nao ocupagio aos imoéveis integrados na :
: bolsa de imdveis a criar.
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GABINETE
DA ORU

Banco de imodveis
Dmamlzagao

Fiscalizagdo (e envio para entidades competentes)
Vistorias

Pressdo sobre os proprietarios

Aplicagdo incentivos fiscais e medidas sancionatérias
Criagdo, divulgacdo e gestdo da bolsa de imdveis

Activacao de 1
devolutos Gestao proactiva

. . . * Licenciamento de todas as operagdes inseridas na ARU
¢ Por via de articulagdo com o . = ~ X
4 - Articulagdo com PERU e com outras acgdes previstas
\r?ercaF ° OT, p~or via do programa Contacto prévio com promotores
'ver ramaficao Interlocutor privilegiado
Agilizagdo de procedimentos

Apoio as operagoes

ncs)er?mblto 2l Planeamento: apoio a gestao
¢o de apoio técnico as acgdes de

reabilitagio ou construgio no * Estudos urbanisticos de aprofundamento do PERU
ambito da ELH, incluindo suporte nas * Estudos urbanisticos de enquadramento de pretensdes
candidaturas a financiamento. * Normas de desenho e guias técnicos

I

Promogdo /
EXGCU§30 * Projecto de espago publico:

Acgdo publica de promogdo e de a) intervengdes programadas

execugdo de obra de reabilitagao, b) intervengdes requeridas pela administragdo local
edificagdo, urbanizagdo ou c) complementos a intervengdes privadas, alavancando
requalificagdo de espago publico e/ou aproveitando oportunidades

Projecto

Informacgao

* Prestagdo de informacgdes e esclarecimentos.
* Promocgdo e participagdo em acgdes de divulgagdo e
debate sobre o territdrio e sua reabilitacdo

A 4

Monitorizacao e propostas
para revisao

* Revisdo da estratégia territorial resultante da dindmica
urbana verificada e dos estudos urbanisticos elaborados.

* Propostas de alteracdo dos procedimentos
administrativos com vista a superagdo de obstaculos
encontrados e facilitagdo dos processos

* Revisdo das acgbes a promover, sua calendarizagdo e
orgamentagdo

Figura 38 - Diagrama do modelo de governanga
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Modelo de governanca

No seguimento das op¢oes ja assumidas no ambito
do PERU do Centro Urbano de Vila Nova de
Famalico, estabelece-se o Municipio como entidade
gestora da ORU, sob coordenac¢io do Servico de
Reabilitagao Urbana (SRU), o qual devera assumir
para a ORU de Riba d’Ave e Oliveira S. Mateus as
mesmas competéncias ja estipuladas para a ORU
do Centro Urbano de Vila Nova de Famalicio (cf.
p. 140). O presente documento densifica o quadro
de atribui¢des ja previstas, procurando adequa-las
ao modelo de gestiao que se propoe para a ORU de
Riba d’Ave e Oliveira S. Mateus.

Neste sentido, determina-se a criacao do Gabinete
da ORU de Riba d’Ave e Oliveira S. Mateus, que
funciona sob coordena¢io do SRU, e que sera
responsavel por dirigir a execugdao da ORU, o que
implica uma actuagio em diferentes dominios de
planeamento, gestio e projecto.

Importa destacar a importancia do gabinete

na articulacao das diferentes intervencoes de
transformagao do espago urbano da ARU,
procurando garantir que todas contribuam para a
concretizacio da estratégia preconizada, e que se
complementem e potenciem entre si. Para tal, torna-
se necessatio que o Gabinete da ORU articule todas
as intervencoes integradas na ARU, tanto publicas
como privadas, ficando responsavel pela emissao de
parecer no ambito dos processos de licenciamento.
Neste ponto, importa que o gabinete seja capaz

de instaurar uma cultura prépria de gestio: mais
préxima, mais, célere, mais proactiva, mais exigente.

O Gabinete da ORU devera ainda actuar em estreita
colabora¢iao com outros servicos municipais que
complementem a sua actividade e nos quais devera
estabelecer um ponto de contacto fixo. Aqui,
salienta-se a importancia de articulacio com o
servigo da Divisdo da Habitac¢do que assumira as
actividades de apoio as operacGes a desenvolver no
ambito da Estratégia Local de Habitacido, garantindo
capacitacdo técnica e acesso a financiamento aos
proprietarios e promotores privados.

Sao atribuicoes do Gabinete da ORU de Riba d’Ave
e Oliveira S. Mateus:
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1- Informacao e debate

* Assumir uma presencga regular na ARU,
fomentando o contacto interpessoal com a
comunidade local.

* Prestar e disponibilizar informagoes
sobre a estratégia e processo de planeamento,
bem como sobre os direitos e deveres dos
proprietarios, arrendatarios e demais envolvidos
nos processos de urbanizacio, em particular
no que se refere a0s mecanismos de incentivo
e pressao previstos no PERU, bem como
outros sistemas de apoio técnico e financeiro
disponiveis.

* Promover e participar em acgoes
de divulgacao e debate sobre o territério
e sua reabilitacio, que visam envolver a
popula¢io no processo e mobilizar os
actores da transformagio do territorio para a
concretizacio da estratégia preconizada. Preve-
se um programa de divulgac¢do e envolvimento
no inicio do processo e mais um no final de
cada ciclo de cinco anos que deverdo apoiar a
avaliac@o e eventual revisdo periddica do PERU.
Prevé-se ainda ac¢bes intermédias de menor
escala, sensivelmente a meio de cada um destes
peridos de cinco anos (ver A.L4).

2- Dinamizacéo

* Identificar casos de incumprimento e
encaminha-los para as entidades responsaveis,
nomeadamente servi¢os municipais de
fiscalizacdo (no caso de intervengdes irregulares)
ou IHRU (no caso de suspeita de deficiéncias
nas condi¢Oes de habitabilidade de fogos
arrendados ou subarrendados, no quadro dos
artigos 8° ¢ 9° do Decreto-Lei n°89/2021).

* Promover vistorias sistematicas, a pedido
dos proprietarios ou por iniciativa do proprio
Gabinete da ORU (nos termos do artigo 65°
do RJRU), de modo a manter actualizado
o conhecimento do estado de conservacio
dos edificios, como base para a aplicagdo das
medidas de incentivo e pressdo previstas.

* Criar, divulgar e gerir a bolsa de iméveis.



* Contactar os proprietarios no sentido de
estimular a reabilitacio e/ou reocupagio dos
iméveis; ou de os encaminhar para a bolsa de
imodveis. Tanto num caso como no outro, sera
aqui essencial a articulacdo com o programa de
arrendamento acessivel Viver Famalicio, bem
como com o servico da Divisao de Habitacido
de apoio as operagoes a desenvolver no ambito
da Estratégia Local de Habita¢ao, com vista a
capacita¢do técnica e acesso a financiamento
para a intervengao.

* Aplicar os beneficios fiscais previstos,
bem como as medidas de pressdo, em particular
as medidas de agravamento fiscal.

3- Gestéao proactiva

* Guiar o processo de controlo prévio de
todas as operagGes urbanisticas na ARU.

* Instituir uma pratica de gestio proactiva
e propositiva, na qual o gabinete procura
encaminhar cada projecto no sentido de uma
melhor integracdo na estratégia da ORU e de
uma melhor articulacio com outras iniciativas
em curso ou previstas.

* Promover o contacto prévio com os
promotores num momento muito preliminar
dos processos de intervencao, idealmente antes
do inicio do desenvolvimento dos projectos.
Quando adequado, este contacto deve ser feito
por iniciativa do préprio Gabinete da ORU, seja
na sequéncia dos mecanismos de pressio, ou na
sequéncia do surgimento de novas condigdes
que facilitem ou aconselhem uma intervengao
(condi¢oes de financiamento, previsao de novas
interven¢Oes com as quais articular).

* BEstabelecer um interlocutor privilegiado
com os requerentes ao longo de todo o
processo de controlo prévio.

* Agilizar o processo de controlo prévio,
procurando garantir a celeridade do processo e
congregando os contributos dos varios servigos
municipais, idealmente por meio de despacho
unico ou pratica com efeito equivalente.

4- Instrumentos de planeamento de apoio a
gestao

* Elaborar e difundir normas e solu¢des-
tipo de desenho de espago publico, para os
diferentes sistemas e tipos de espago publico,
como forma de uniformizar as solu¢bes em
toda a ARU, promovendo maior continuidade
dos espagos publicos (ver A.L5).

* Elaborar e divulgar estudos urbanisticos
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de aprofundamento do PERU — eventualmente
com diferentes solugoes alternativas que
cumpram a estratégia preconizada — que

sirvam para guiar as opgoes da gestdo, assim
como para influenciar e mobilizar a ac¢do dos
actores publico e privados. Sera particularmente
importante desenvolver propostas para as areas
mais estruturantes da estratégia, nomeadamente:
“portas”, Largo de Santana, Fabrica Sampaio
Ferreira, rua entre o Hoquei e o Hospital,

Rua de Joaquim Ferreira, eixo das chaminés,
margens do Ave, parques urbanos, Ribeira do
Quinteiro, Ribeira de S. Pedro (ver A.1.6).

* BElaborar estudos urbanisticos de
enquadramento das pretensoes apresentadas,
como instrumento de apoio a gestao.

* Elaborar e difundir normas de desenho
de espaco publico, como forma de uniformizar
as solucoes em toda a ARU, promovendo maior
continuidade dos espagos publicos.

5- Projecto

* BElaborar, ou participar na elaboracio,
de projectos de espaco publico no ambito
de intervengdes de iniciativa publica,
nomeadamente:

a) interven¢oes programadas no PERU;

b) intervencdes resultantes de novas
necessidades, nomeadamente as requeridas
pelas Juntas de Freguesia;

¢) intervencOes complementares a
acgdes de iniciativa privada, alavancando ou
aproveitando oportunidades.

6- Monitorizacao

* Elaborar, no quadro do art. 20°-A do
RJRU, o relatério anual de monitorizagiao da
ORU, que devera ser submetido a aprecia¢ao da
Assembleia Municipal, e que devera conter:

a) Mapa(s) desenvolvido(s) em SIG, e
respectivas tabelas, contendo:

. identificacao das acc¢des de
transformacao urbana (puablicas e privadas)
executadas e em curso (de acordo com o
seu estado de desenvolvimento).

. identificacao dos imdveis sinalizados
como devolutos e estado do processo
sequente no quadro das medidas de pressao
previstas.

. identificacao dos imdveis alvo de
vistoria e resultado da mesma.

. identificagao dos casos em que



a vistoria conduziu a beneficios ou
agravamentos fiscais e estado do respectivo
processo.

. identificacdao dos imoveis integrados na
bolsa de iméveis.

b) Identificagdo dos projectos e estudos
urbanisticos desenvolvidos pelo Gabinete da
ORU.

¢) Identificagao, com base nos contactos
estabelecidos e processos acompanhados, das
principais ddvidas, dificuldades e obstaculos
processuais encontrados; bem como das
op¢oes do modelo territorial do PERU que se
mostrem desadequadas.

d) Identificagdo das oportunidades
previsiveis, fruto de novas intervengdes
programadas ou da disponibilidade de novos
instrumentos de financiamento.

e) Revisio da programacio e
calendarizacio face ao curso da execucao
e das oportunidades identificadas, quando
considerado necessario.

f) Identificacdo de ac¢bes de divulgacio e
debate promovidas e anexacao de documento
com conclusoes que deve ser elaborado
aquando de debates ou discusses publicas.

@) Anexacao dos relatorios anuais das
entidades do terceiro sector que se encontrem
a desenvolver ac¢oes previstas no PERU sob
financiamento municipal.

* Elaborar, a cada cinco anos, o documento
de avaliagdo da execugao da ORU, que servira
de base ao relatério de avaliagio que a Camara
deve submeter a apreciacdo da Assembleia
Municipal. Esse documento compila os cinco
relatérios anuais do perfodo a que corresponde,
acompanhados de uma reflexdo propositiva
sobre o trabalho desenvolvido, que devera
conter, quando considerado adequado:

a) Proposta de formas de superar as
dificuldades e obstaculos identificados
(alinea c) do ponto anterior), nomeadamente
por via de alteracdo de procedimentos
administrativos, ou ac¢des de comunicacio.

b) Propostas de alteracao ao modelo
territorial do PERU.

¢) Propostas de alteracio aos mecanismos
de incentivo e pressao previstos no PERU.
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