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Assuntos Juridicos e Patriménio Minuta
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www.famalicao.pt CONTRATO DE URBANIZAGAO

camaramunicipal@famalicao.pt

MUNICIPIO DE VILA NOVA DE FAMALICAO Unidade de Execucgdo Il da UOPG 3.6 - Pé de Prata
Pragca Alvaro Marques
4764-502 V.N. de FamalicGo
tel. +351 252 320 900

NIF 506 663 264

(Freguesia de Lousado)

Entre:

MUNICIPIO DE VILA NOVA DE FAMALICAO, Pessoa Coletiva de Direito Publico n°® 506
663 264, com sede no Edificio dos Pacos do Concelho, na Praca Alvaro Marques, cidade
de Vila Nova de Famalic&o (C.P. 4764-502 Vila Nova de Famalicdo), neste ato representado
pelo Presidente da Cdmara Municipal, Mdrio de Sousa Passos, Prof. Doutor, com poderes
para o ato concedidos por deliberacdo aprovada pela Cadmara Municipal na sua reunido
de , adiante designado por MUNICIPIO;

e
Manuel Anténio Carneiro da Costa e S4, NIF n.° portador do Cartdo de
Cidad&o n.°

Olivia Pinto da Silva, NIF n°

casado em regime de comunhdo de adquiridos com Maria

portadora do Cartédo de Cidaddo n.°

residentes na Rua , n.° , da freguesia de

, concelho de Vila Nova de Famalicé&o, na qualidade de proprietdrios,

adiante designados por PROMOTORES A;

Celebration Homes, Lda, NIPC n° 517289 628, matriculada sob o mesmo numero na
Conservatdria do Registo Comercial de Braga, com sede na Rua Parque Norte n° 36, 6.°
Sul da Unido de Freguesias de Real, Dume e Semelhe, concelho de Braga, com capital
social de 5.000,00 €, aqui representada pelo seu sécio gerente Leandro Diniz de Moraes,

na qualidade de promitente compradorag, adiante designada por PROMOTORA B;
Conjuntamente designados por Partes:
E celebrado o presente Contrato de Urbanizagdio, ao abrigo do n° 2 do artigo 149.° do

Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, na sua atual redagdo, o qual tem por base a

deliberagdo camardria supramencionada e o teor da Unidade de Execucdo Il da UOPG
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3.6 - Pé de Prata (Freguesia de Lousado), aprovada por deliberacdo camardria de

Esta Unidade de Execu¢cdo compreende a delimitacdo de uma drea de terreno propriedade
dos PROMOTORES A, constituida por uma unidade cadastral, com a drea total de 10.334,00
m?, encontrando-se a totalidade da drea dentro dos limites da Unidade de Execucdo,
aferida por levantamento topogrdfico, que constitui o Anexo Il do presente contrato.

A delimitacdo desta Unidade de Execucdo visa o reparcelamento e a infraestruturacéo de
um espaco urbanizavel destinado & construcdo de edificios destinados cos usos de
habitagdo unifamiliar, comércio e servicos, conforme preconizado no PDM e abrange os
limites fisicos da darea a sujeitar a interven¢do urbanistica, tal como constam no desenho
& escala 1:500, onde consta também a identificacdo e o limite cadastral do prédio
abrangido, e que constitui o Anexo Il do presente contrato.

A delimitacdo da Unidade de Execucdo estd de acordo com os Instrumentos de Gestdo
Territorial em vigor, permitindo a prossecu¢do dos objetivos programaticos da UOPG 3.6 -
Pé de Prata e deverd assegurar um desenvolvimento urbano harmonioso, integrando as
areas afetas a espacos publicos ou equipamentos previstos nos planos de ordenamento.
Deste modo, as partes aceitam e reciprocamente acordam o presente Contrato de
Urbanizag¢&o, que com os Anexos que o integram se regerd pelo disposto nas clausulas

seguintes e a cujo integral cumprimento os contraentes reciprocamente se obrigam:

Clausula Primeira
Objeto
O presente contrato tem por objeto a definicdo dos direitos e das obrigacdes reciprocas
que as Partes assumem quanto das operacdes urbanisticas e respetivas obras de
urbanizacdo a efetuar na Unidade de Execucdo Il da UOPG 3.6 - Pé de Prata (Freguesia
de Lousado), a qual foi requerida pela PROMOTORA B através do registo de entrada n.°
10036/2023, com autorizagdo dos PROMOTORES A, e abrange o prédio melhor identificado

na Cldausula seguinte.

Cldausula Segunda

Identificagdo do Prédio
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1 - Os PROMOTORES A s@o proprietdrios, donos e legitimos possuidores de um prédio
rustico, o qual se encontra descrito na Conservatéria do Registo Predial de Vila Nova de
Famalicdo sob o numero 2002/20140214, da freguesia de Lousado e inscrito na matriz
predial rustica sob o artigo 632 da referida freguesia, com a drea de 10.334,00 m2

2 - Os PROMOTORES A celebraram com a PROMOTORA B um contrato promessa de
compra e vendq, através do qual prometeram vender o prédio melhor identificado no
numero anterior, nos termos e condi¢des constantes desse contrato, instrumento juridico que

confere sob condi¢do a legitimidade procedimental & PROMOTORA B.

Clausula Terceira
Delimitacdo da Unidade de Execucdo
1 - A proposta de delimitacdo desta Unidade de Execucdo, visa o reparcelamento e a
infraestruturacédo de um espaco urbanizdvel, destinado & construgcdo de edificios destinados
aos usos de habitagcdo unifamiliar, comércio e servicos, e a execucdo de obras de
urbanizagdo, as quais estdo sujeitas a controlo prévio nos termos gerais de direito.
2 - As pecas escritas e desenhadas correspondentes & proposta de delimitagcdo da Unidade
de Execucdo Il da UOPG 3.6 - Pé de Pratg, foram submetidas & Cdmara Municipal que,
por deliberacdo tomada na reunido ordindria de 4 de maio de 2023, aprovou a respetiva

proposta para efeito de discuss@o publica realizada entre 2 de junho e 3 de julho.

Clausula Quarta
Adequabilidade do PDM

1 - Em termos de Ordenamento do PDM, o prédio sujeito a presente Unidade de Execugdo,
estd abrangido pela categoria de Espago Residencial Urbanizdvel.

2 - Para a parcela a urbanizar do prédio abrangido pela Unidade de Execu¢do, com uma
drea de 557120 m% aplica-se o indice mdximo de utilizacdo de 0.6 (calculado por
referéncia & drea total do prédio), de acordo com o Regulamento do PDM, sendo a drea
maxima de constru¢do admitida dentro dos limites desta parcela a urbanizar de 6.200,40
m?, destinada a habitagdo unifamiliar, comércio e servicos nos termos do Regulamento do
PDM. A parcela sobrante com 2.070,00 m? prevista na drea nascente do prédio, destinada
a estrutura vidaria prevista na Planta de Ordenamento | do PDM, ndo apresenta
edificabilidade.
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Clausula Quinta
Operagdes Urbanisticas

1 - As operagdes urbanisticas a realizar nas parcelas identificadas na Unidade de Execugdo
estdo sujeitas aos procedimentos de controlo prévio previstos no Decreto-Lei n.° 555/99,
de 16 de dezembro, ou diploma que lhe suceder, e s@do da responsabilidade dos
PROMOTORES A e B ou de quem & data vier a demonstrar legitimidade urbanistica sobre
o prédio.

2 - A aprovagd@o das operagdes urbanisticas encontra-se sujeita a parecer favoravel por
parte das entidades que legal, regulamentar e vinculativamente tenham de se pronunciar
sobre as operacdes urbanisticas e respetivas obras de urbanizacdo, tal como se encontram

projetadas na presente Unidade de Execugéo.

Clausula Sexta
Obras de Urbanizagcao

1 - Os PROMOTORES A e B obrigam-se a executar as obras de urbaniza¢do, incluindo
todas as infraestruturas, previstas na Unidade de Execucdo e identificadas na Planta do
Programa/Solu¢do Urbanistica, que constitui o Anexo Il do presente contrato, as quais
estdo sujeitas a procedimento de controlo prévio da Cémara Municipal e as quais se
aplicam as normas legais e regulamentares em vigor, em particular, as disposicdes legais
constantes do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na sua atual redagdo, ou diploma
que lhe suceder.

2 - As obras de urbanizacdo e respetivos encargos a cargo dos PROMOTORES A e B tém
de ser executadas num prazo mdaximo de 3 (trés) anos a contar da data da assinatura do
presente contrato.

3 - A drea do arruamento existente a infraestruturar com 494,00 m? identificada como
zona a infraestruturar em drea do dominio publico na Planta do Programa/Solucdo
Urbanistica, que constitui o Anexo Ill do presente contrato, fica a cargo dos PROMOTORES
A e B ou da Freguesia mediante protocolo que venha a ser celebrado, aplicando-se o

mesmo prazo para execucdo definido no nimero anterior.
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4 - Caso ndo seja celebrado o protoloco mencionado no numero anterior, a
responsabilidade pela execucdo dessa infraestrutura ¢ dos PROMOTORES A e B.

5 - Os PROMOTORES A e B prestardo caug¢do para garantir a boa e regular execugdo
das obras de urbanizacdo mediante garantia bancdria ou seguro-caucdo, depodsito em
dinheiro ou hipoteca sobre bens imdveis de sua propriedade, nos termos da legislagcdo
aplicavel.

6 - O MUNICIPIO procederd & reducdo e cancelamento da caucdo nos termos da
legislac@o aplicavel.

7 - O MUNICIPIO dispord, quanto & realizacdo pelos PROMOTORES das obras previstas
no presente contrato, dos poderes de fiscalizagdo que legalmente lhe assistem em matéria
de realizagcdo das obras de urbanizacdo, nomeadamente os constantes do Decreto-Lei n.°
555/99, de 16 de dezembro, com a atual redacdo.

8 - O MUNICIPIO poderd designadamente, sempre que em acdo de fiscalizacdo, se detete
que a realizagdo das obras de urbanizagdo aprovadas ndo estdo a obedecer aos projetos
aprovados e condi¢des fixadas, ordenar aos PROMOTORES que procedam & regulariza¢do
da situacdo, fixando-lhe o respetivo prazo.

9 - O MUNICIPIO sempre que se verifique uma situacdo de incumprimento por parte dos
PROMQOTORES, designadamente ndo acatamento das instru¢des dadas nos termos do
numero anterior, suspens@o ndo autorizada ou abandono injustificado das obras, pode
promover a respetiva realizagdo por conta dos PROMOTORES, sendo as despesas pagas

por forca da caucdo prestada.

Clausula Sétima
Cedéncias e Compensagoes
1 - Na solucéo urbanistica da presente Unidade de Execugcdo ndo estdo previstas dreas
de cedéncia para espacos verdes e equipamentos. Atendendo a que os usos permitidos
para as parcelas podem ser distintos, as dreas a ceder para espacos verdes e
equipamentos deverdo ser calculadas de acordo com o disposto no artigo 59.° do RPDM.
Atenta a soluc@o urbanistica prevista no Anexo Il do presente contrato, a compensacdo
pelas dreas de cedéncia em falta deverd ser efetuada em numerdrio.
2 - Por forca do presente contrato e da presente Unidade de Execu¢do, os PROMOTORES

A, e a PROMOTORA B caso & data seja a proprietdria, comprometem-se a ceder ao
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MUNICIPIO, mediante a emissdo do respetivo alvard de loteamento ou através de
instrumento notarial proprio a realizar antes da emissdo do alvard das obras de
urbanizacd@o, as parcelas de terreno devidamente identificadas na Unidade de Execucéo,
na planta que constitui o Anexo Il do presente contrato, que perfazem a drea total de
2.692,80 m? para infraestruturas vidrias a integrar o dominio publico do MUNICIPIO.

3 - As despesas com a formalizacdio das dreas de cedéncia ao MUNICIPIO,

nomeadamente escrituras e registos, sdo da responsabilidade dos PROMOTORES.

Cldausula Oitava

Prazo e Vigéncia

1 - O presente contrato entra em vigor na data da sua assinatura e vigorard pelo prazo
de 3 (trés) anos, correspondente ao prazo definido para execucdo das obras de
urbanizagdo a cargo dos PROMOTORES A e B.

2 - A ndo execucdo das obras de urbanizagdo, assim como a ndo
concretizacdo/formalizacdo das dreas a ceder ao Municipio, melhor identificadas na planta
que constitui o Anexo Il do presente contrato, no prazo fixado no ponto anterior determina
automaticamente a caducidade, total ou parcial, da classificacdo do solo como solo
urbano, integrando o solo rural, devendo a Cadmara Municipal nos termos da lei em vigor

iniciar o procedimento de alteracdo do PDM.

Cldausula Nona

Cess@o da Posicao Contratual a Terceiros

1 - Todos os direitos e obrigagdes fixados no presente contrato s@o assumidos pelos
PROMQOTORES A. na qualidade de proprietarios e PROMOTORA B na qualidade de
promitente compradorag, do prédio rustico identificado na Clausula Segunda.

2 - Os PROMOTORES A podem ceder a terceiros a sua posicdo contratual sem necessidade
de autorizacéo prévia do MUNICIPIO desde que transmitam, nos negécios juridicos que
eventualmente sejam celebrados, além da propriedade do prédio inserido na drea de

intervencdo da presente Unidade de Execuc¢do, todos os direitos e obrigagdes assumidos
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pelos mesmos no presente contrato e o cessiondrio por escrito aceite sem reservas essas
obrigacdes.

3 - Para efeitos do disposto no nimero anterior, os PROMOTORES A obrigam-se a informar
os futuros adquirentes do prédio, ou dos prédios resultantes da sua divisdo, inserido na
darea de intervencdo da presente Unidade de Execu¢do das obrigagdes que sobre estas
impendem.

4 - A cessdo da posic@o contratual a terceiros tem de respeitar as condicdes estabelecidas
na presente Cldusula e ser comunicada ao MUNICIPIO sob pena de ndo ser eficaz

relativamente ao mesmo.

Cldausula Décima
Alteracdes ao Contrato
Todas as alteracdes e/ou aditamentos ao presente contrato sé serdo vdlidos e eficazes se
realizados por escrito e assinados por todas as Partes com a expressa indicacdo da
cldusula ou cldausulas modificadas, aditadas e suprimidas, passando a constituir adenda e

parte integrante do mesmo.

Clausula Décima Primeira
Resolu¢do de Divergéncias e Foro
1 - Quaisquer duvidas suscitadas, lacunas e conflitos emergentes da aplicagdo do presente
contrato seré&o resolvidas por acordo das Partes.
2 - Na impossibilidade de resoluc@o dos litigios por acordo das Partes serd material e
territorialmente competente o Tribunal Administrativo e Fiscal da drea do concelho de Vila
Nova de Famalicdo, com expressa renudncia a qualquer outro, para apreciacdo e decis@o

de qualquer quest&o emergente da interpretagdio ou execucdo do presente contrato.

Cldausula Décima Segunda
Comunicag¢oes e Notificagdes
As comunicagdes ou notificagdes formuladas no dmbito do presente contrato sdo remetidas
por carta registadag, enviada para a morada melhor identificada no introito do presente
contrato, sem prejuizo de se lhe aplicar o regime legal previsto no Cédigo do Procedimento

Administrativo.
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Clausula Décima Terceira
Obrigagdo Comum

1 - As Partes obrigam-se a tomar as medidas adequadas e necessdrias & estrita
observancia do presente Contrato de Urbanizacdo e & concretizagdo dos objetivos
definidos para a Unidade de Execugdo.

2 - Os PROMOTORES A e B sd@o solidariamente responsdveis pelo cumprimento do
presente contrato perante o Municipio.

3 - Para cumprimento e concretizacdo do presente Contrato de Urbanizacdo, os
PROMOTORES A autorizam a PROMOTORA B, a requerer junto da Cadmara Municipal de
Vila Nova de Famalicdo os procedimentos de controlo prévio das operacdes urbanisticas
previstas no presente Contrato, bem como a executar as mesmas de acordo com o que

vier a ser licenciado, conferindo-lhe desta forma legitimidade procedimental.

Clausula Décima Quarta
Anexos
Os anexos ao presente Contrato de Urbanizacdo, cujas pdginas, a4 excecdo das que
constituem o Anexo |, sGo todas rubricadas pelos representantes das Partes, fazem parte
integrante deste para todos os devidos e efeitos legais e contratuais, e sGdo os que se

passam a indicar:

Anexo | - Certiddo permanente da empresa, certid@o do registo predial e caderneta

predial do prédio abrangido;

Anexo Il - Levantamento Topogrdfico/Planta Cadastral da Unidade de Execugdo;
Anexo lIl - Planta do Programa / Solugdo Urbanistica e Cedéncias

Anexo IV - Programa Urbanistico / Relatério de Fundamentagdo.

Celebrado em Vila Nova de Famalicdo, aos , em

dois exemplares com valor original, ficando um exemplar em poder do Municipio e outro

dos Promotores.

Pelo Municipio de Vila Nova de Famalicao
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(Mario Passos, Dr.)

Pelos Promotores A

(Manuel Antonio Carneiro da Costa e S&)

(Maria Olivia Pinto da Silva)

Pela Promotora B

(Leandro Diniz de Moraes)



