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Aos quatro dias do més de setembro de 2023, reuniu o juri do procedimento designado pelo
Municipio no @mbito do procedimento langado por Edital denominado “OFERTA PUBLICA DE
AQUISICAO DE IMOVEIS PARA IMPLEMENTAGAO DE PROJETOS NO AMBITO DO
INVESTIMENTO RE-C02-01 — PROGRAMA DE APOIO AO ACESSO A HABITACAQ?”,
composto por: Vitor Pereira, na qualidade de Presidente; Liliana Couto, na qualidade de 1.°
Vogal; e, Ricardo Araljo, na qualidade de 2.° Vogal, para efeitos de analise das alegacdes
apresentadas em sede de audiéncia prévia, dando-se por integralmente reproduzido, para os
devidos efeitos, todo o conteldo do Relatdrio Preliminar elaborado e comunicado aos
candidatos.

O Relatério Preliminar foi notificado aos candidatos no dia 14/08/2023, através do enderecgo
eletronico indicado na candidatura, tendo sido concedido um prazo de 10 (dez) dias uteis para
se pronunciarem sobre o seu teor. Pelo exposto, o prazo concedido terminou no dia 29 de agosto
de 2023.

Decorrido o prazo concedido para o efeito, verifica-se que foram apresentadas as seguintes
alegagdes, todas dentro do prazo concedido:

Processo Candidato Alegacgoes Data da
apresentacao
25620/2023 | Alexandre Macedo Silva, | Apresenta uma contraproposta 23/08
Unipessoal Lda. solicitando que seja considerado
um valor de 1.275,006€/m2.
25631/2023 | Madureira & Marques, Apresenta uma contraproposta 21/08
Lda. solicitando que seja considerado
um valor de 1.275,00€/m2.
25679/2023 | Planicosta Construces, Apresenta uma contraproposta 18/08
Unipessoal, Lda. solicitando que seja considerado
um valor de 1.275,00€/m2.
25636/2023 | Urbanbusiness, Lda Apresenta uma contraproposta 21/08
solicitando que seja considerado
um valor de 1.275,00€/m2.
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Nos termos do Relatorio Preliminar foi proposta a exclusdo da candidatura unica apresentada a
Parte A, identificada com o processo n.° 25319/2023, e, ainda, a exclusdo da candidatura
25319/2023 apresentada a Parte B.

Constata-se que ndo foram apresentadas quaisquer alegagdes relativamente as propostas de
exclusdo indicadas no Relatério Preliminar. Perante o exposto, conclui o Juri do Procedimento
ser de manter o sentido da decis&o proferida no que respeita as candidaturas n.° 25319/2023

(Parte A e Parte B), pelo que se determina a sua exclus&o.

1 — APRECIAGAO DAS ALEGAGOES/CONTRAPROPOSTAS APRESENTADAS PELOS
CANDIDATOS:

Importa agora analisar as alegagdes apresentadas pelos candidatos admitidos, verificando-se,
concretamente, se as contrapropostas apresentadas pelos candidatos tém cabimento nos termos

do Edital, no que se refere a dois aspetos essenciais:

a) Se a contraproposta apresentada pelos candidatos em sede de alegagdes se conforma com
o disposto no Ponto I), Informagdes Financeiras, da Parte B do Edital que determina que «para
efeitos da determinagdo do prego a pagar pela aquisigdo das fragbes propostas, o Municipio
considerara o valor mediano das vendas por m2 de alojamentos familiares novos (euro), por
concelho, divulgado pelo INE, |.P. (www.ine.pt), conforme Aviso de Publicitagdo n.° 01/C02-
01/2021 — Componente 02 — Habitagdo — Programa de Apoio ao Acesso a Habitag&o»,

b) Se as propostas admitidas, face a contraproposta apresentada pelos candidatos, se

enguadram na dotag&o orgamental prevista no Edital.

a) Conformidade com o Ponto I), Informagdes Financeiras, da Parte B do Edital:

De acordo com o Aviso de Publicitacdo n.° 01/C02-01/2021 — Componente 02 — Investimento
RE-C02-i01 — Programa de Apoio ao Acesso a Habitagéo do Plano de Recuperagéo e Resiliéncia
o financiamento a conceder no ambito do Programa corresponde ao valor total das despesas
elegiveis tendo como limites maximos no caso de aquisi¢éo de fragéo ou prédio, o produto das
respetivas areas brutas privativas pelo ultimo valor mediano das vendas por m2 de alojamentos

familiares novos (euro), por concelho, divulgado pelo INE, I.. Consultado o site do INE, verifica-
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se que a data de hoje para Vila Nova de Famalicio o valor mediano das vendas por m? de
alojamentos familiares novos (euro) é de 1.294,00€, cfr. figura n.® 1.

Valor mediana das vendas por m2 de alojamantos familiares nos ltimos 12 meses (€) por
Localizagio geogrifica (HUTS - 20132) # Categoria do alojamento familiar; TRmestral
Perindo de eeferdncia dos dadas
Localiragio geografica (HUTS - 2013) {1} : 1,0 Trimestrs da 2023
Categoria da alojamente familiae
Havos
i €

Vila Hova de Famalicio 1354

a3 chas vendas por mid de alefanentas familaces s Slmox 12 meses (£) poc Lomadzag3o peogrifica {MUTS - 2013} 2 Catagonis do slnjamanto fanviiars Yrimestral - INE, Estatisticas de pragas da
30 et oo}

tickals}
{13 A demagragagia geogrdfics a5 wivel da freguesia Seore apenss nos muaipios dag Sreas metropelzanss de Ushon @ Forta, 28580 0o Algrvs @ outros murdcipios com maig de 160 vl habantes {Caros 2021).

Ultinsa stuaiizag§o destes dados: 12 de juiho de 2023

Figura n.° 1 — Extrato da pagina de internet do INE

Perante o exposto, constata-se que as contrapropostas apresentadas pelos candidatos
respeitam os limites de financiamento previstos no Aviso de Publicitagdo n.° 01/C02-01/2021 —
Componente 02 — Investimento RE-C02-i01 — Programa de Apoio ao Acesso & Habitagdo do

Plano de Recuperagéo e Resiliéncia e no Edital.

b) Conformidade com a dotagao orgamental prevista no Edital:

Verificada a conformidade com o primeiro limite indicado no Edital, o Juri do Procedimento ira
agora avaliar se a aceitagdo da contraproposta apresentada pelos candidatos mantém as
candidaturas dentro da dotag&o orgamental prevista.
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Da analise efetuada conclui o Jari do Procedimento que, admitindo-se as contrapropostas
apresentadas pelos candidatos, o valor global das mesmas ultrapassa a dotagdo orcamental

prevista para a Parte B do Edital, mas respeita a dotag&o orgamental total prevista no Edital

Ora, face a exclusdo da candidatura Unica apresentada a Parte A, verifica-se que nado sera
executada a dotag8o orgamental prevista no Edital para a aquisicéo fogos habitacionais j&
edificados a data do Edital.

Perante o exposto e considerando que é vontade do Municipio de Vila Nova de Famalicio executar
as solugdes habitacionais previstas na Estratégia Local de Habitagdo dentro dos prazos
estabelecidos pela Lei e pelo PRR, entende o Jiri do Procedimento que, ndo obstante a divisao
do financiamento conforme acima exposto, apos a analise das propostas apresentadas pelos
candidatos e na falta de oferta na parte A do Edital, n4o deve ser colocado qualquer obstaculo
juridico a que possa haver transferéncia da verba destinada a aquisi¢éo do conjunto de fragées

ja edificadas para a aquisigéo do conjunto de fracées a construir.

Neste pressuposto, entende o Juri do Procedimento dever ser considerada a dotac&o orcamental

global de 10.500.000,00€ (dez milhdes e quinhentos mil euros) e, assim, admitir-se as

contrapropostas apresentadas pelos candidatos.

O mesmo raciocinio devera ser aplicado as tipologias a adquirir, transitando da Parte A para a

Parte B o nimero de T2 e T3 previstos adquirir.

2 — CONCLUSAO

Perante tudo o exposto determina o Juri do Procedimento:

a) A exclus&o da candidatura 25319/2023 apresentada & Parte A, com fundamento na alinea v)

do ponto IX) da Parte A do Edital, nos termos melhor explanados no Relatério Preliminar;
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b) A exclus&o da candidatura 256319/2023 apresentada a Parte B, nos termos da alinea i) do /

ponto VII) da Parte B do Edital e com os fundamentos melhor explanados no Relatério Preliminar;

c) A admiss&o das candidaturas 25620/23, 25679/23, 25592/23, 25636/23 e 25631/23, por se

encontrarem em conformidade com os requisitos objetivos e subjetivos do Edital;

d) A aprovagdo da ordenagéo das candidaturas de acordo com a aplicagédo do critério de

avaliagao fixado:

Posigio Processo »Po‘ntu‘aga.o,

‘ L e
1.° V 25620/23 8,084
2.2 25679/23 7,019
3.° 25592/23 6,588
4.° 25636/23 5,244
52 25631/23 4,884

e) A aceitagdo das candidaturas admitidas nos termos indicados nas contrapropostas

apresentadas pelos candidatos:
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Posi¢cao | Processo | Valorporm2de | Areabruta privativa Valor total
area bruta total €)
privativa (m2)

1.2 25620/23 1.275,00€ 433,50 562.712,50 €

22, 25679/23 1.275,00€ 2126,55 2.711.351,25 €
3.2 25592/23 1.275,00€ 2380,48 3.035.112,00 €
4.° 25636/23 1.275,00€ 1294,65 1.650.678,75 €
52 25631/23 1.275,00€ 1659,1 2.115.352,50 €

TOTAL | 10.065.207,00 €

Em face de tudo o exposto e em cumprimento do disposto no Edital submete-se ainda a

aprovagao o seguinte:

a) A transferéncia da dotag&o financeira prevista na Parte A para a Parte B, face a inexisténcia
de candidaturas admitidas e aceites, uma vez que n&o tem qualquer impacto econdmico adicional

na medida em que n&o altera a dotagao orgamental global prevista e aprovada no Edital;

b) A transferéncia das tipologias de habitagéo previstas na Parte A para a Parte B, face a
inexisténcia de candidaturas admitidas e aceites, podendo admitir-se um acréscimo as

quantidades previstas, no caso dos T2 e dos T3, de 4 e 5 habitag&es, respetivamente;

c) A aceitagéo das candidaturas que excedem o limite imposto no Edital e deste modo aumentar
0 numero total de fragées a adquirir passando de 79 fogos para 81 fogos, estando este nimero

perfeitamente enquadrado na Estratégia Local de Habitag&o aprovada pelo Municipio.

d) A minuta do contrato promessa de compra e venda a celebrar com os candidatos dos processos
n.0 25620/23, 25679/23, 25592/23, 25636/23 e 25631/23.
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O presente Relatdrio Final, apds assinatura, deve ser remetido para a Camara Municipal e

Assembleia Municipal para efeitos de deliberagdo, aprovagdo do seu teor devidamente

acompanhado pelo Relatdrio Preliminar, aprovagao da minuta do contrato promessa de compra

e venda e agendamento da sua assinatura, cumprindo-se os tramites previstos no Edital,

nomeadamente no que respeita aos documentos necessarios e a prestagdo da caugao.

Nada mais havendo a tratar, lavrou-se o presente Relatdrio Final, o qual vai ser assinado por

todos os membros do J1dri.

Vila Nova de Famalic&o, trinta de agosto de 2023
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