Memodria Descritiva de Pedido de Delimitagao de uma Unidade de Execugdo

Refere-se a presente Memdria Descritiva, ao Pedido de Delimitagdo de uma Unidade de
Execucdo que o Sr. Joaquim Jorge Silva, pretende levar a efeito nos terrenos de que é
proprietario, com Certidoes de Registo na Conservatéria n? 1072 e n2 35, sito na Unido de
Freguesias de Esmeriz e Cabecudos.

O diferencial de area entre o somatdrio constante nas certidées (15.300,00m2) e o registado no
levantamento topografico atual georreferenciado (14.254,54m2), deve-se a cedéncia prévia de
area para a execug¢do do novo arruamento tardoz ao Cemitério e respetivos espagos envolventes
(1.045,46m2). Em tempo oportuno proceder-se-a a corregao de areas com a jun¢do dos artigos.

O terreno que serve de suporte fisico ao pedido de delimitacdo de uma unidade de execucdo,
tem forma irregular e desenvolve-se principalmente segundo o eixo Nascente/Poente, sendo
limitado a nascente pela Av. da Cerqueda (antiga rua de Pirro) e a poente é limitado pelo novo
arruamento tardoz ao cemitério. O terreno tem uma ligeira pendente no sentido
Poente/Nascente, com diferencial de cotas de 0,60m entre os dois arruamentos.

O terreno, territério de intervencdo, tem classificagdo na Planta de Ordenamento como
integrado em Espaco de Equipamento e Espaco Urbanizadvel Residencial, integrado na UOPG 3.8
— Area Central de Esmeriz.

Sem outras condicionantes, a sua adequabilidade sustenta-se no cumprimento dos artigos do
Regulamento do Plano Diretor Municipal que definem e caraterizam o Espago Urbanizavel
Residencial e Espaco de equipamentos.

Assim é proposto um novo arruamento ligando os dois arruamentos existentes supracitados,
estruturando o territério para o desenho das parcelas propostas com a respectiva caracterizagao
e capacidade construtiva.

Assim, temos a parcela 1 com uma area de 4.183,60m2, com capacidade de constru¢dao com
cércea de 3 pisos acima da cota de soleira e uma area de construgao de 6.050,00m2.

Parcela 2 com uma area de 3.224,50m2, com capacidade de constru¢do com cércea de 2 pisos
acima da cota de soleira e uma area de construcdo de 2.500,00m?2.

Estas parcelas ocupam o territério classificado como Espaco Urbanizavel Residencial.

A parcela 3 com a area de 2.011,70m2, integrada em Espaco de Equipamentos, destina-se a
espacos verdes e/ou equipamentos de utilizacdo privada.

Em termos de cedéncias, temos para infraestrutura viaria 1.355,00m2, baias de estacionamento
421,80m2, passeios 1.162,90m2. A estas cedéncias, acresce a cedéncia para equipamento e
espacos verdes de utilizagdo colectiva de 1.895,04m2. O total das cedéncias ao dominio publico
é de 4.834,74m2.

O indice de utilizacdo é de 0,6 aplicado as parcelas com capacidade construtiva.

O proposto neste pedido de delimitacdo de uma unidade de execugdo esta de acordo com o
proposto em sede de UOPG 3.8.

Vila Nova de Famalicdo, mar¢o de 2023

Assinado por: CARLOS ALBERTO GUIMARAES
BARBOSA

Num. de Identificagdo: 30782085

Data: 2023.07.28 17:36:35+01'00'

CARTAO DE CIDADAO
e 00



		2023-07-28T17:36:35+0100




