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PROPOSTA

Assunto: Delimitacdo da Unidade de Execugdo 1 da UOPG 3.8 - Area Central

de Esmeriz.

A delimitacéo da presente Unidade de Execucdo, denominada por “Unidade de Execugdo
1 da UOPG 3.8 - Area Central de Esmeriz, foi requerida através do registo n.° 15356/2023,
por Joaquim Jorge Silva, nos termos do artigo 149.° do Regime Juridico dos Instrumentos de
Gestdo Territorial - Decreto-lei n.° 80/2015, de 14 de maio (RIIGT) e para efeito do disposto
no n° 2 do artigo 147.° deste diploma, relativamente a dois prédios, com drea total de
14.254,7m?2.

De acordo com o PDM em vigor, publicado através do Aviso n.° 10268/2015 no Didrio da
Republica, 22 Série, n° 175, a 8 de setembro, a drea delimitada estd qualificada na Planta
de Ordenamento | - Qualificacdo Funcional e Operativa do Solo como Espago Residencial
(Urbanizdvel) e Espaco de Equipamentos.

De acordo com a estratégia e os objetivos estabelecidos no artigo 2.° do Regulamento do
Plano Diretor Municipal (RPDM), o Plano visa concretizar um modelo de desenvolvimento
territorial sustentavel, assente nos seguintes vetores estratégicos com incidéncia na darea
objeto desta UE:

a) Protecéo, valorizagéo e exploracdo sustentdvel dos recursos naturais;

b) Pleno aproveitamento dos sistemas de infraestruturas vidrias e das restantes
infraestruturas bdsicas;

©) Reorganizacdo dos sistemas de mobilidade e acessibilidades em fungdo dos niveis
de servico desejados e do sistema urbano municipal e regional.

Considerando que:

De acordo com o Regulamento do PDM, artigos 106.° e 108°, nas UOPG e em solo
urbanizével a execucdo é realizada através de Planos de Pormenor ou Unidades de
Execucdo, «com recurso aos sistemas de execucdo que a lei prevé, nomeadamente
compensagdo, cooperagdo;
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A delimitagdo de unidades de execucdo consiste na fixacdo em planta cadastral dos
limites fisicos da drea a sujeitar a intervencéo urbanistica, acompanhada da identificacdo
de todos os prédios abrangidos nos termos do artigo 148° do Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestdo Territorial - Decreto-lei n° 80/2015, de 14 de maio (RHGT).

As unidades de execucdo sdo delimitadas pela Camara Municipal, por iniciativa propria
Ou a requerimento dos proprietdrios interessados, (n.° 2 do artigo 147.9 e no ambito do
procedimento, caso a drea ndo se encontre abrangida por um Plano de Pormenor,
previamente & sua aprovacdo, deve ser promovido um periodo de discusséo publica, nos
termos do disposto no n° 4 do artigo 148.°, anunciado com a antecedéncia minima de 5
dias e por um periodo ndo inferior a 20 dias Uteis (n.° 2 do artigo 89.° do RIIGT);

De acordo com o principio geral relativo & programacdo e sistemas de execucdo dos
planos (artigo 146.° do RIIGT), o municipio promove a execucdo coordenada e programada
do planeamento territorial, com aq colaboragdio das entidades publicas e privadas,
procedendo & realizagdo das infraestruturas e dos equipamentos de acordo com o
interesse publico, os objetivos e as prioridades estabelecidas nos planos, recorrendo cos
meios previstos na lei;

A coordenacéo e a execucGo programada dos planos municipais determinam para os
particulares o dever de concretizarem e de adequarem as suas pretensdes qos objetivos e
as prioridades neles estabelecidas e nos respetivos instrumentos de programacdo;

A execugdo dos sistemas gerais de infraestruturas e de equipamentos publicos municipais
e intermunicipais determina para os particulares o dever de participar no seu financiamento;

O artigo 110.° do regulamento do PDM define os critérios para a delimitacéo das Unidades
de Execucdo, devendo abranger uma drea suficientemente vasta para constituir um
perimetro com caracteristicas de unidade e autonomia urbanisticas, de modo a assegurar
um desenvolvimento urbano harmonioso, a correta articulagdo funcional e formal com o
éspaco envolvente e ainda a justa reparticdo de beneficios e encargos pelos proprietdrios
abrangidos, devendo integrar as dreas a afetar a espagos publicos ou equipamentos
previstos;

A Unidade de Execuc@o localiza-se entre a Rua de Pirre e o Centro Civico de Esmeriz, na
area norte da UOPG 38 - Area Central de Esmeriz, Unido das Freguesias de Esmeriz e
Cabegudos, abrange uma drea com 14.254,7m?, conforme consta na Planta Cadastral,
cumpre os requisitos legais, designadamente os estabelecidos no artigo 110.° do RPDM
quanto cos critérios de delimitacdo das unidades de execucdo e visa a estruturacéo e
consolidagdo da drea norte da UOPG 38, permitindo a prossecugdo dos objetivos
programdticos desta Unidade Operativa de Planeamento e Gestdo;
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A aprovacdo desta proposta permitird, em primeiro lugar, melhorar as acessibilidades ao
Centro Civico de Esmeriz e ao Parque de Estacionamento existente, através da criagdo de
uma ligagdo vidria & Rua de Pirre (Planta de Solugdo Urbanistica - folha 02);

A concretizac@o da unidade de execugdo ird também permitir disponibilizar ao dominio
publico uma drea de 189504 m? de terreno para equipamentos e espagos verdes de
utilizacdo coletiva, para permitir a futura ampliagéo dos equipamentos existentes na area
adjacente.

Pelo exposto, atentos os fundamentos invocados no corpo da presente proposta,
tenho a honra de propor que a Camara Municipal delibere:

1. Aprovar o inicio do procedimento de delimitagdo da Unidade de Execuc¢éo 1 da
UOPG 3.8 - Area Central de Esmeriz e proceder & abertura de um Periodo de
Discusséo Publica da proposta de Unidade de Execug¢do constante do documento
em anexo, que se da como reproduzido, nos termos do n.° 1 e n.° 2 do artigo 89.°
e do n.° 4 do artigo 148.° RJIGT, por um periodo de 20 dias;

2. Tornar publico que o mencionado periodo de discussdo publica tera inicio no 5.°
dia apés a publicagdo do Aviso no Didrio da Republica, 2.2 série nos termos do
n 1 e n° 2 do artigo 89.° do RIIGT.

O Presidente da Camara Municipal,

Assinado de forma digital por
- f5e [Assinatura Qualificada) Mario

de Sousa Passos

Dados: 2023.08.28 09:50:59

+01'00"
(Mdrio Passos, Prof. Doutor)

ve.t C/U&’SJNQE@/ o u'e,tsg) e
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DELIBERADO POR MAIORIA, APROVAR.
-ABSTIVERAM-SE OS SENHORES VEREADORES ELEITOS PELO PARTIDO
SOCIALISTA.

-CONFORME DELIBERACAO TOMADA EM CATORZE DE OUTUBRO DE
2021, A PROPOSTA FOI APROVADA EM MINUTA.




Assinado por: MARIA FRANCISCA PINTO MORA
PINTO DE MAGALHAES
’ Num. de Identificacéo: 08781509
Data: 2023.08.02 11:09:04+01'00' [Assinatura
-~ Qualificada]
Mario de Sousa
Passos

04.08.2023
11:13
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{ Entrada do GSE: 15356/2023 W
J Requerente: Joaquim Jorge Alves Silva ‘

~Assunto: Pedido de Delimitagdo de Unidade de Execu¢o |

Despacho

Proceda-se em conformidade.

O Presidente da Camara Municipal

Mdrio Passos, Dr.

Parecer
1. Proponho que se apresente a proposta de Delimitacdo da Unidade de Execuc@o & Camara Municipal, tendo
em vista a abertura do perfodo de discussGo publica, nos termos da informagdo.

2 Deverd comunicar-se & Requerente e Junta de Freguesia.

A Diretora do Departamento

Francisca Magalhdes, Arg.?

Informagao

1. O requerente vem, através do registo n° 15356/2023, apresentar um pedido de Delimitacdo de uma Unidade
de Execucdo, abrangendo dois prédios, com area total de 14.254,7m?, localizada entre a Rua de Pirre e o Centro

Civico de Esmeriz, UF. de Esmeriz e Cabegudos.

2 A Unidade de Execuc@io abrange a drea a norte da UOPG 3.8 - Area Central de Esmeriz, com uma drea de

14.254,7m2, estando qualificada como Espago Residencial (Urbanizavetl) e Espago de Equipamentos.
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3. De acordo com os objetivos programdticos para a UOPG 3.8, pretende-se estruturar, consolidar e expandir a
drea central da freguesia, estabelecendo relacdo entre os arruamentos propostos e as vias que ladeiam a areq,
conforme a proposta constante na Planta de Ordenamento | - Qualificac@o Funcional e Operativa do Solo. As
areas de cedéncia deverdo ficar localizadas junto aos equipamentos existentes, de forma a permitir a sua futura

ampliagcdo ou criacéio de novas infraestruturas.

4. A Unidade de Execugdo visa a criagéo de um arruamento entre o Centro Civico de Esmeriz e a Rua de Pirre,
conforme previsto na Planta de Ordenamento | do Plano Diretor Municipal de Vila Nova de Famalic&o.

5. A proposta da Unidade de Execucdio contempla a criacdo de duas parcelas, destinadas & construc@o de
edificios, com uma drea maxima de construc@o de 8.550m? e o mdximo de 3 pisos acima da cota de soleirq,
dando cumprimento qo disposto nos artigos 71° a 73° do Regulamento do PDM. Prevé-se dinda a constituicdo
de uma terceira parcela, destinada a espagos verdes e / ou equipamentos privados, sem qualquer construcdo
prevista.

6. O requerente propde dinda a cedéncia de 1901,6m? de terreno para espacos verdes de utilizacd@o coletiva
junto aos equipamentos existentes, conforme descrito nos objetivos programaticos desta UOPG,

7. Do ponto de vista urbanistico e integracdo nos objetivos da UOPG 3.8 - Area Central de Esmeriz, nGo se vém
inconvenientes na proposta apresentada.

8. O pedido de Delimitagdo da Unidade de Execucto deverd ser submetido a reunico de Cémara para se dar

abertura ao Periodo de Discussdo Pdblica.

9. Foram anexados os elementos para submeter a Reunido de Camara.

01-06-2023

Servico de Ordenamento do Territério (SOT)
Jorge Ribeiro, Arq°
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Memoéria Descritiva de Pedido de Delimitacio de uma Unidade de Execucdo

Refere-se a presente Memédria Descritiva, ao Pedido de Delimitagdo de uma Unidade de
Execucdo que o Sr. Joaquim Jorge Silva, pretende levar a efeito nos terrenos de que é
proprietario, com Certiddes de Registo na Conservatéria n2 1072 e n? 35, sito na Unido de
Freguesias de Esmeriz e Cabegudos.

O diferencial de 4rea entre 0 somatério constante nas certiddes (15.300,00m2) e o registado no
levantamento topografico atual georreferenciado (14.254,54m2), deve-se a cedéncia prévia de
area para a execugdo do novo arruamento tardoz ao Cemitério e respetivos espagos envolventes
(1.045,46m2). Em tempo oportuno proceder-se-a a corre¢do de dreas com a jungao dos artigos.

O terreno que serve de suporte fisico ao pedido de delimitagdo de uma unidade de execugdo,
tem forma irregular e desenvolve-se principalmente segundo o eixo Nascente/Poente, sendo
limitado a nascente pela Av. da Cerqueda (antiga rua de Pirro) e a poente é limitado pelo novo
arruamento tardoz ao cemitério. O terreno tem uma ligeira pendente no sentido
Poente/Nascente, com diferencial de cotas de 0,60m entre os dois arruamentos.

O terreno, territério de intervencdo, tem classificagdo na Planta de Ordenamento como
integrado em Espago de Equipamento e Espago Urbanizavel Residencial, integrado na UOPG 3.8
— Area Central de Esmeriz.

Sem outras condicionantes, a sua adequabilidade sustenta-se no cumprimento dos artigos do
Regulamento do Plano Diretor Municipal que definem e caraterizam o Espago Urbanizavel
Residencial e Espaco de equipamentos.

Assim é proposto um novo arruamento ligando os dois arruamentos existentes supracitados,
estruturando o territério para o desenho das parcelas propostas com a respectiva caracterizagdo
e capacidade construtiva.

Assim, temos a parcela 1 com uma area de 4.183,60m2, com capacidade de construgdo com
cércea de 3 pisos acima da cota de soleira e uma drea de construgdo de 6.050,00m2.

Parcela 2 com uma area de 3.224,50m2, com capacidade de construgdo com cércea de 2 pisos
acima da cota de soleira e uma drea de construgdo de 2.500,00m2.

Estas parcelas ocupam o territdrio classificado como Espago Urbanizavel Residencial.

A parcela 3 com a area de 2.011,70m2, integrada em Espago de Equipamentos, destina-se a
espacos verdes e/ou equipamentos de utilizagdo privada.

Em termos de cedéncias, temos para infraestrutura vidria 1.355,00m2, baias de estacionamento
421,80m2, passeios 1.162,90m2. A estas cedéncias, acresce a cedéncia para equipamento e
espacos verdes de utilizagdo colectiva de 1.895,04m?2. O total das cedéncias ao dominio publico
é de 4.834,74m2.

O indice de utilizacdo é de 0,6 aplicado as parcelas com capacidade construtiva.

O proposto neste pedido de delimitagdo de uma unidade de execugdo estad de acordo com o
proposto em sede de UOPG 3.8.

Vila Nova de Famalicdo, marco de 2023

Assinado por: CARLOS ALBERTO GUIMARAES
BARBOSA

Num. de Identificagdo: 30782085

Data: 2023.07.28 17:36:354+01'00'
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