Pedido de delimitacdao de Unidade de Execugao - UOPG 3.6 — Pé de Prata

PROGRAMA URBANISTICO DA UNIDADE DE EXECUCAO — RELATORIO DE FUNDAMENTAGAO

A Celebration Homes, Lda com com sede na Rua Parque Norte n236, 62Sul da Unido de Freguesias de Real, Dume e
Semelhe, representada por Leandro Diniz de Moraes, com legitimidade conforme atesta Contrato Promessa de Compra
e Venda, que se anexa, vem requerer a Camara Municipal de Famalicdo a delimitagdo de uma Unidade de Execucdo. A
area abrange uma unidade predial com uma darea de 10 334m2 descrita na Conservatdria do Registo Predial de Vila Nova
de Famalicdo, sob o nimero 2002/ 20140214 e inscrito na matriz ristica n2 632, propriedade de Manuel Anténio Carneiro

da Costa e Sa e de Maria Olivia Pinto da Silva.

A drea integra a Unidade Operativa de Planeamento e Gestdo 3.6 Pé de Prata, sito no Lugar de Pé de Prata, freguesia de
Lousado, concelho de Famalicdo, e para o qual a empresa Celebration Holmes, LDA propde a delimitagao de uma
Unidade de Execugao.

Nesta Unidade de Execugdo pretende-se proceder a um projeto de ocupag¢do que corresponde ao programa urbanistico
constante no Plano Diretor Municipal de Famalicido, cumprindo assim os usos, parametros aplicaveis e demais

exigéncias formuladas e discutidas com os técnicos municipais.

O artigo 1102 do Regulamento do PDM define os critérios para a delimitagdo das Unidades de Execugdo, ndo sendo
condi¢dao impeditiva da delimitagdo de uma unidade de execugao o facto de ela abranger um tnico prédio ou unidade

cadastral, desde que sejam estritamente cumpridas as condigdes:

- Abranger uma drea suficientemente vasta para constituir um perimetro com caracteristicas de unidade e
autonomia urbanisticas, de modo a assegurar um desenvolvimento urbano harmonioso, a correta articulagao
funcional e formal com o espago envolvente e ainda a justa reparticio de beneficios e encargos pelos

proprietarios abrangidos.

- Garantir a possibilidade, no caso da Unidade de Execugdo ndo abranger a totalidade de um poligono auténomo
de solo urbanizavel, destas dareas se constituirem numa ou mais unidades de execug¢do que cumpram

individualmente as condi¢Ges estabelecidas na alinea anterior.

Entende-se que se encontram integralmente cumpridas as exigéncias na medida em que apesar de se tratar da
programag¢do de um prédio unico ele tem uma dimensao consideravel, com uma area de 10 334 m2, e garante a

autonomia necessaria para a execu¢do harmoniosa da restante UOPG sem as comprometer.

Enquadramento nos Instrumentos de Gestao do Territdrio

De acordo com a estratégia e os objetivos estabelecidos no nimero 3 do artigo 22 do Regulamento do Plano Diretor

Municipal (RPDM) o Plano visa concretizar uma estratégia de desenvolvimento e de ordenamento territorial para a area
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do municipio, considerando a sua integracdo regional e os critérios de classificagdo e qualificacdo do solo em vigor em
fungdao de um modelo de organizagao territorial sustentavel.

Segundo o n22 do art.2 do Regulamento do Plano, o modelo de organizacgdo territorial foi estabelecido de acordo com as
tendéncias de aglomeragdo e as fun¢des que cada aglomerado desempenha num contexto municipal e supramunicipal,
assente em relagdes de complementaridade funcional equilibradas e abrangentes, formando um conjunto de unidades

de planeamento, cuja identidade se encontra na sua propria unidade paisagistica, urbanistica e sociodemografica.

O Plano Diretor Municipal de Famalicdo visa a concretizacdo dos seguintes vetores estratégicos:

a) Protecdo, valorizacdo e exploragao sustentdvel dos recursos naturais;

b) Reorganizagdo do sistema urbano, através do refor¢o da concentragdo nas polaridades urbanas
existentes e na consolidagdao do espago urbano e promocado da reabilitagdo urbana;

c) Pleno aproveitamento dos sistemas de infraestruturas vidrias e das restantes infraestruturas
basicas;

d) Reorganizacdo dos sistemas de mobilidade e acessibilidades em fung¢do dos niveis de servigo
desejados e do sistema urbano municipal e regional.

e) Ordenamento e valorizacdo das dreas de acolhimento de atividades empresariais.

A area alvo da presente operagdo urbanistica, concretiza essencialmente os objetivos fixados na alinea b), c) e d) e integra
a UP3. VALE DO AVE (POENTE) /RIBEIRAO onde abrange parte da bacia hidrografica do rio Ave integrando as freguesias
com um elevado nivel de concentra¢do de atividades econdmicas, destacando-se como principais aglomeracoes
urbanas a vila de Ribeirdo e Lousado. A area encontra-se integrada na Planta de Ordenamento | — Qualificagdo
Funcional e Operativa do Solo uma area urbanizavel classificada como Espac¢o Residencial, inserida na UOPG 3.6 Pé de
Prata e onde se prevé a constru¢do de habitacdo unifamiliar com cércea maxima de 2 pisos acima do solo e 1 abaixo do
solo.

A referida UOPG tem como objetivo programatico a consolidagdo de um territério urbano com fortes pressées urbanas
pelo crescimento que Lousado tem vindo a ser palco, seja integrada em ag¢do prévia de planeamento. Para efeito ainda,
e conforme Regulamento do Plano em vigor, foi salvaguardada a area para a futura execugdo da estrutura vidria prevista

na Planta de Ordenamento |, de acordo com o estudo viario desenvolvido pelos servigos municipais.
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Fig. 1 - Planta de Ordenamento — Qualificagdo Funcional e Operativa do Solo
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Tratando-se de solo urbanizavel, e conforme plano em vigor, propGe-se que a execugdo urbanistica ocorra através da
delimitacdo e aprovagdo de Unidade de Execucdo.

Fig. 2 - Extrato de Planta de Condicionantes
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A proposta visa a criagdo de uma area destinada a habita¢do unifamiliar com uma cércea maxima de 2 pisos acima do
solo prevendo uma edificabilidade maxima de 6.200,40 m2.

Fig. 3 — Solugdo urbanistica proposta

LEGENDA :

|: - q Limite da Unidade de Execugfo 10 334,00 m®

l—‘ Limite do prédio

Parcela a izar - drea i & construgio de habitagiio
unifamiliar, comercio, servigos com uma cércea maxima 5 571,20 me
de 2 pisos a cima do solo e 1 piso a baixo do solo.

m Parcela sobrante - drea destinada & estrutura vidria prevista ne 5 g7 pg m?
FOM '

INDICE MAXIMO DE UTILIZAGAO :

Indice maximo de utilizagio da drea chjeto da upidade de execugBo:
- Espaco Residencial Urbanizavel: 10 334,00 m’ x 0,6= 6 200,40 m’

- Area maxima de utilizagdo: 6 200,40 m*

AREA A INTEGRAR NO DOMINIO PUBLICO - Infraestruturas Vidrias

| | Faixa de rodagem automovel 1 025,00 m?
[ Pesseio pedonal 111,30 m?
- Baia de estacionamento _ 30 lugares (2,50x5,00m) 362,50 m?
|- C para pliagio da Rua Pé de 194,00 m?
Prata.

Area total a ceder ao dominio publice (infraestrutras viarias) 2 692,80 m?
NOTA:

. A area cedencia ou compensagio por ndo cedencia a favor do municipio, para
espago verde de utilizagfio coletiva e equipamento de utilizaglio coletiva sera

contabilizada aquando do licenciamenteo do loteamento.
. Serfo quantificados em sede de licenciamento do loteamento os lugares de
estacionamento para 0s modos suaves.

AREA EM DOMINIO PUBLICO
l:l Zona a Infraestruturar 494,00 m*

D
R\

A proposta prevé que a intervengdo assente primordialmente na criagdo de um arruamento interno e que estabelece a

ligacdo com as vias existentes ao mesmo tempo que protege a area habitacional dos movimentos das vias externas.

A solugdo concebida teve em consideragdo a topografia do terreno, a relagdo com a envolvente e os objetivos
programaticos da UOPG em que se insere, de modo a permitir a estruturagdo da area a urbanizar e uma adequada

articulagcdo com a malha viaria existente e prevista.

A proposta ndo contempla edificabilidade para a parcela destinada a execugdo da estrutura viaria prevista na Planta de

Ordenamento |, ndo impossibilitando assim o uso definido pelo PDM.

De acordo com os parametros urbanisticos definidos no RPDM (artigos 592 e 602) devem ser previstas areas para espagos
verdes e equipamentos, contudo na presente operac¢do urbanistica, por ndo se verificar no local a necessidade destes

espacos optou-se pela compensag¢do/pagamento pela ndo cedéncia.
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Assim, nestes termos solicita-se que a Camara Municipal de Famaliciao delibere a delimitagdo de uma Unidade de
Execug¢ao com os limites fisicos constantes na Planta de Cadastro e tendo por base o programa urbanistico descrito na

Planta da Proposta e nos termos da presente memaria descritiva.

Anexos

n.1 - Documento identificativo da titularidade da parcela;

n.2 - Certiddo Permanente Comercial;

n.3 - Levantamento topografico e Planta Cadastral, escala 1/500;

n.4 — Programa urbanistico _ (desenho), escala 1/500;
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