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Torna publico, que a Cadmara Municipal, na reunido ordindria de vinte quatro de novembro
de dois mil e vinte e dois, deliberou proceder & abertura do periodo de discusséo publica
da proposta de adaptacdo de drea técnica para drea habitacional, numa construgéo
destinada a edificio multifamiliar, sito na Rua Flavia Estefénia Guimardes, Vila Nova de
Famalic@o, nos termos previstos no n.° 2 do art® 89.° e no n° 4 do art® 148.° do Regime
Juridico dos Instrumentos de Gestéo Territorial. A discuss@o publica ocorrerd por um periodo
de 20 dias, decorrido que seja o prazo de 5 dias, contado desde a publicacdo do presente
Aviso no Didrio da Republica. Durante este periodo os interessados poderdo, por escrito,
formular reclamagdes, sugestdbes ou observacgdes, através do correio eletronico

camaramunicipal@famalicao.pt ou por via postal.

Os interessados poderdo consultar a proposta na pdgina eletronica do Municipio em

www.famalicao.pt.

Vila Nova de Famalicdo, 15 de dezembro de 2022
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DELIBERACAO PROPOSTA

Assunto: Proposta de adaptagdo de drea técnica para area habitacional

numa construcdo destinada a edificio multifamiliar.

Considerando que:

A requerente, Predilethes Invest, Lda,, apresentou o pedido de licenciamento n° LOE
81/2021 para a construgdo de um edificio destinado a habitacdo multifamiliar, comércio e
servicos, sito na Rua Flavia Estefania Guimardes, Vila Nova de Famalicdo, composto por 2
pisos abaixo a cota de soleira e 6 acima, mais um piso técnico de apoio e pala de
cobertura, tendo sido emitido o alvard de construgdo n.° 79/2022.

E, agora, pretens@o da requerente proceder a ampliag@o da drea destinada a
habitacdo, fazendo um aproveitamento da cobertura existente e drea técnica, encerrando
o espaco por forma a criar fragdes habitacionais que se desenvolvem em dois pisos
(duplex), sem aumentar a darea coberta. E pretendido fechar essa drea da cobertura,
mantendo a volumetria aprovada e alterando o seu uso de espaco condominial para um
uso habitacional das fragdes do piso inferior;

Uma vez que, a drea coberta na cobertura ja aprovada possui pé-direito
regulamentar para compartimentos habitaveis; o piso de cobertura j& era acessivel, ndo
ha aumento da altura da construcdo ou volumetria; ndo ha alteragéo dos afastamentos
e o encerramento dessa drea ndo altera o impacto ou enquadramento da edificagcdo na
envolvente, entende-se ndo haver inconveniente na alteragdo proposta;

A pretenséo localiza-se em Espago Central Urbanizado - Nivel CI, sendo que, para
esta categoria de solo, as regras e os pardmetros urbanisticos s&o estabelecidos nos artigos
68.° a 70.° do RPDM, sem prejuizo do cumprimento das demais disposicoes, designadamente
as relativas a condicdes gerais de edificabilidade (artigos 25.° a 28.9), a impermeabilizagdo
do solo (artigo 55.9) e a estacionamento (artigo 66.°).

De acordo com a alinea ¢) do artigo 28° do Regulamento do Plano Diretor
Municipal (RPDM) a proposta poderd ser aceite, desde que se verifigue uma adequada
integrac&o no espago urbano em que se insere e desde que a solugdo seja objeto de
discusséo publica e aprovagdo nos termos idénticos aos estabelecidos para as Unidades
de Execucgdo;

DI n.° 41686/2022 INT
FM - DOGU - Dire¢do de Departamento
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Os objetivos propostos centram-se nos principais fatores e elementos que estruturam
o tecido urbano local, permitindo determinar a morfologia resultante, para além de
identificar as suas permanéncias e varidveis morfoldgicas;

Localiza-se numa zona de expanséo urbana, dominada pela existéncia de edificios
multifamiliares que variam entre 5 a 9 pisos;

A morfologia do terreno da proposta e os terrenos contiguos, assim como o volume
de construc&o e alturas das construcdes existentes e previstas na envolvente, a construcéo
consegue garantir uma adequada integracdio com a envolvente.

Por despacho do Sr. Presidente da Camara Municipal de 11 de agosto de 2022, que
se anexq, foi proposto proceder-se & discusséo publica para efeitos do disposto na a
alinea c) do artigo 28.° do Regulamento do Plano Diretor Municipal (RPDM).

Pelo exposto, tenho a honra de propor que a Camara Municipal delibere:

1 - Nos termos e para efeitos da alinea c) do artigo 28.° do RPDM, submeter
a discussGo plblica a proposta de aumento da drea de construcdo
habitacional, melhor identificada no corpo da presente proposta.

2 - O periodo de discussdo publica devera ser anunciado com a
antecedéncia de 5 (cinco) dias, devendo ocorrer pelo periodo de 20 (vinte)
dias, mediante aviso a publicar no Didario da Republica e a divulgar através
da comunicagdo social e no sitio da internet do Municipio, de acordo com
o previsto no artigo 89.° e n.° 4 do artigo 148.° do Decreto-Lei n.° 80/2015,
de 14 de maio, na sua atual redagdo, ex vi alinea c) do artigo 28.° do
RPDM.

Vila Nova de Famalicéo, 14 de novembro de 2022.

O Presidente Camara Municipal,

/
DELIBERADO POR MAIORIA, APROVAR.

-ABSTIVERAM-SE OS SENHORES VEREADORES ELEITOS PELO PARTIDO SOCIALISTA.
-CONFORME DELIBERACAO TOMADA EM CATORZE DE OUTUBRO DE 2021, A
PROPOSTA FOI APROVADA EM MINUTA.

O SEU LUGAR « YOUR PLACE
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PmcesSo: L'QE -‘51/2021 .

Data de Abertura: 25~02-2021 L
Motivo du Gbm Ediﬂdo Mtsto

' L Localimg:uc da. Obm Fldva Estefama Gul mczrﬁes Vllc:t Nova de ngchcao e , , 
: Cdleadduia » . , S

Despacho

- Rroced:x»se em conformidqde -

Pczrecer

08-08-2022

Wﬂqu\?&} zl%w‘? ’

A Diretora do Departomento

Frcmcl&cct Magalbqes,gﬂ\rqﬁ

o Devenﬁs pmceder-se em conformtdade com as informagoes

o Purecer

"3 Em fczce da cméhse efetucxdq, c&everd pmceder»se cto procedimento de discusscxc ‘put l{cci.fr,eiqtlydméﬁte a .

G criax;ao do pisc proposto

f; ,"2 Q numero de proposto garante uma correta artlculac;qo com qs construc;oes conttguas, reiatxvamente czo . ~ o

’ numero de ptsos das constru(;oes previstqs e existentes a sul e as ccnstrugoes norte

- 3 Deverd proceder~se em conformtdade com as \nformagees L

' 21«05-2022
o Wwioia‘v

A Chefe de Diviséo cie Gestao Urbcntstlcu o

Crishanq Caidas, Ax’qa

o lnformagac ,
LA requerente apresentou

um pedtdo de qtterawo ao cxivard de construgao n? 79/2022 de 14{02/2022 ao

. abngo do n° 3 do artigo 83° do Decreto»tei n° 5551’99 de 16 de dezembro, na sua qtuc& redagcxo (RJUE)

2 Andli sados os elementos

:tpresentados de acordo com [o} dlspcsto nos n°s 1 a 6 e 15 do Anexo | da Portarm .

: 'n° 113/2015 de 22 de abril, vert ﬁca~se que nae foram apresentqdas os sequilt ntes e{ementos
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Q) FlCha de Segurqm;a Contrq !ncendios, c:onforme pravisto no. D&creto Le n° 220/2008 de 12 de novambro nq
' ; 'redag:qo dada pelc) DecretovLel n° 224{20‘15 de 9 cie outubrc (o projeto de segumnga contra (nc:end;os é umq .
k espec atfdade} . F , - .- ‘ ' '
3. Apés qndllse dos Serwc;os de Apreciugao As’quiteténica e Urbana veriﬂca«se o segumte L . ,
. cz) Deverd a solugc:o propostq ser objetc de dscussqo publt;:q de qc_ordo;com o} preceetuczdo, nwt(hgci :»c)\,.-do' ‘  E
;",'grtiQQZ QE‘(RPDM) ’ ’ " ‘ : ] | =
- ;::_',b) Deverd questqa das cedencm obr(gcténas, mgnci;;nddqs, no iponté 28, ser remeﬁéltl é;{;édr\jsidgrféxgtée .
f"ijsuperior ‘ - - o 2 :
l« Antes dq emissclo do e} vard de autorizqcao de utiitzczg:ao, deverd q requerente proceder c‘:x cedénc;a e
: , ;execugao das dreczs cedtdas ao domimo pubi co referldms ncz escntum de cedéncia (reg isto extemo n° '
. 65191/2021). - . - '
o ‘,everd comumc«ar-se (‘z requerente a inf@rmaguo supra -

"os‘;és‘@zé .

, O/A Gestor(q} de Pracedtmenio
‘?a Martinha Veloso, Arq

Infnrmug&o
: 1 Enquadmmento ‘ : , , , ‘
- ,:’A requerente apresentou adftamento ao projeto de arquitetura referente ao. ped do de iicenc qmento parcz a -
] :construgqo de um ed;ﬂcio destmado a habitagae muittfammar, cc:mércxc e serw;os, compwto ,pcz_r 2 pfs«;)s L
- fk-qbqixo q cotq da soleircs e 6 acxma, com o qlvqréz de construg:cxo n° 79/2022 - -

_2 Andl&e da pedldc , , o ; o .
- 210 pro;eto de arquitetura licenciada Vi sc:va 2 ptsos qu X0 z:{a cota de solexrcz destquos cz apa cqmento(

e ‘,"?: fr\chao destmado az comé{dos\servi-;os e5 fogos, 5 pisos. destmcxdos a 8 fogcs por pxso e um espago -

condc“nimai coberto ho pisa dq cobertum, e tefraf;o c:cessivet

”'"}zz E pretenscsc dq requerente proceder éts segum%es altemc;oes
a) Pequenas qlterag:oes nq compart mentqgcto intenor dos pisos,
‘_' b) Ligeirqs czlteracoes de fachqdu, S : ; , - -
A grqnde q(temgao relmﬂvamente qe projeto mici l qcontece na [lgagao entre ms unidqdes hqbitdctonms c%o -
szo 5 ao denommcxdo Ptso dq Cebertura, passmdo as frcx;ées respetwas o] ser conatttu(das por dots plSQS

- ,d) Sem aumentqr a drea coberta, a requerente pretende fechar essa drea da cobertura, mczntendo a
- - votumetra qproqua e Qiterundo o seu uso de espac;a condcm!nlqi para um uso haiaitqcioncxi das frag:ces do
: :‘:ptso m}‘eri , L o : - ' ' '

O SEU LUGAR + YOUR PLACE ‘
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Processo: LOE - 81/202

MUN%CfPIO DE VILA NOVA DE FAMALICA(
Praca Alvare Marques '

Sutq de Abeftura 25~02i2021
" Motivo da Obra Edificio Misto

. Locqlxzagﬁo dcx Obm Fidvxq Estef&nla Gulmarqes vsm Nova de Famcltcao e :
: Calendérlo e . S

’  ‘23 Uma vez que, c1 rﬁrea cc:be

. 'commmmentos habitdvets, o pisa de ccbertura jd era acessivei néﬁo hﬁ aumento dc; a\tura dcx construgaa eu ; -

A vo&umetna, nao h(fi cxteracmo dos afcstqmentos e o encerramento dessq areu 1 &,s altera o lmpacto Ou

: enquadramente da ediﬂcagac na envalvente, entend&se néo haver mconveni nte nq atterqg:ao pr@posta . -
214 Para efettos do dtSpOSi“O de no artlgo 660 do RPDM entende—se que, uma vez que nao héx aliemc;qo no -

ta na cobertum jd aprovcxda passui pe—d\rezto regulamentar I u"i

i ::b' ,.numero de fogos ou ttpoiogla, néo se mostrcx necessdrio aumente do aparcamento, pelo prmcipto dq , -

- ;properclonaudade

'325 No enmnto, de acordo com a all nea cu) do n o 2 do crixgo 7(]0 (RPDM} a cons xugéu ofépoétd‘ contraria o "

. n° de pisos permittdos acumq do solo, pelo aue, deverd a sotur;qo propostct ser objeto de timé&ésa’fci g&bt,‘;‘c\deii : :

,cxprovac;c‘io cie c\cordo com o preceltuqdc na. aunea c) do qrttgo 28° (RPDM)

, 2& Anqitsad& a proposta dos qrmnjos extenores vertftcause que é mcmtzdcx a cedencia anteriormente prevlstcx  ; .

v destmcxcia a

cz) 25200m2 para pcrssexos, -
b 1022 00m2 para espagos verdes.

;27 C:om as altem(;ées apresentqdczs, hd necessidade de aiualtzar cs célculos para efeitos do. qrttgo 27“ do -

- RMUE, devendo ser cedido pr:m mtegrag:qo no dom{mo muntclpat, a dreq de 2 830, 70m2 destinad:s a espcu;os' -

' i'verdes e equipdmentos de utilizagao coletiva, ou sejcz 145 80m2 a mcus do cdlcula anterior

128 Corsstata«se que ndo sao prewgtqs as ﬁlreas de cec{énda obngqténqs, pe[o que

' 'a) Podem ser indu&das ncxs cedencms efetuadqs no ﬁmbito dc: plqnc de pormenor zie qu»:ﬁ caso se ctphque ;.

ou

L b) Podemo ser compensadas através de pagamento dq correspondente

taxa de t;Ompensacétogno,vqio\r,.de tae

12,636, 45 euros, de acordo cem o) cdtculo do valor da compensacao em nume;’dfib, nos termbs do }c’i{ajp'o,stb no

iarhgo 3D° do RMUE conforme

tabela em cmexo ‘

- 29.0 plano de acessxbitldades encontm-se de\ndamente tnstm{do, pelo que fxcq dtspensqda a sua apredag{m -

P révicz pelu Camqrq Muntctpul ao qbrxgo do qrttgo 52 do Decretoai_ei ne 336/20% de 9 de setembro

2!0 Os dados fornecldos na ficha de cwqter(sticas da obrg, est;mtha on;amental e ﬁcha de elementos

o ,estat(sticos sao comgdentes e est@o devxamente preenchtdos

oo2m \/enﬂca—se que o adttmment@ ao projeto de arqutteturct nao apresenta éblces urbantsmos, nem

. arquxtetémcos

' 3 Conclusao

. :31 Deverd ser dacio lmcto qo. procedxmento mencionado no ponto 25 da presente mfotmagao

O SEU LUGAR - YOUR PLACE
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“ . '"‘32 Deverd supenormente enquadmr«se a propostq no menc;lonado no ponto 28 ,
- : 335 Antes da emlssqo do alvqrﬁ de autcr eleelel de uﬁlizq:;qo deverd a requerente proceder & cedénci
L execuguo das érecxs cedudas Ao dominio, descu itas no ponto 26, '

- 3:'[{ : Em face da andiise efetucxdq paderd o cxd amento ao pro;eto c{e arqmtetura ser defer;do, condic;onqdo qo -

,cm(st a em apreco sao necessdnos ad{tctmentos q todqs qs especlqli e :des q’xi"efv -

| , 'Lterq, 10 ou pedzdo c{e tsé‘

O SEU LUGAR . YOUR PLACE
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CAMARA MUNICIPAL

Ordenamento e Gestdo
Urbanistica
www.famalicao.pt Processo: LOE - 81/202]

camaramunicipal@famalicao.pt f

MUNICIPIO DE VILA NOVA DE FAMALICA( I

Praca Alvaro Marques

Data de Abertura: 25-02-202]

4764-502 V.N. de Famalicdo Motivo da Obra: Edificio Misto

tel. +351 252 320 900

Localizacdo da Obra: Flavia Estefania Guimardes - Vila Nova de Famalicdo e

NIF 506 663 264 Calenddrio

a Presndy/ (M«mﬁ:a’
J SSOS, Dr

o

Despacho

Proceda-se em conformidade.

11-08-2 / =

Parecer

Deverd proceder-se em conformidade com as informacgoes.

08-08-2022

_:%i'm)u.\\f?dl ey

A Diretora do Departamento

Francisca Magalhdes, Arqg.2

Parecer

1. Em face da andlise efetuada, deverd proceder-se ao procedimento de discuss@o publica relativamente &
criag@o do piso proposto.

2. O numero de proposto garante uma correta articulagdo com as construgdes contiguas, relativamente ao
nimero de pisos das construgoes previstas e existentes a sul e as construgées norte.

3. Devera proceder-se em conformidade com as informagoes.

21-05-2022

C—A\deS

A Chefe de Divisdo de Gestdo Urbanlstica

Cristiana Caldas, Arg.?2

Informagdo

1. A requerente apresentou um pedido de alterac@o ao alvard de construgdo n® 79/2022 de 14/02/2022, ao
abrigo do n° 3 do artigo 83.° do Decreto-Lel n.° 555/99 de 16 de dezembro, na sua atual redagdo (RIUE).

2. Analisados os elementos apresentados, de acordo com o disposto nos n°s 1 a 6 e 15 do Anexo | da Portaria
n° N3/2015 de 22 de abril, verifica-se que ndo foram apresentados os seguintes elementos:

Vi
O SEU LUGAR » YOUR PLACE
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a) Ficha de Seguranga Contra Incéndios, conforme previsto no Decreto-Lei n° 220/2008 de 12 de novembro, na
redacdo dada pelo Decreto-Lei n® 224/2015 de 9 de outubro. (o projeto de seguranga contra incéndios ¢ uma
especialidade).

3. Apds andlise dos Servigos de Apreciac@o Arquitetdnica e Urbana verifica-se o seguinte:

a) Deverd a solucdo proposta ser objeto de discusséo publica de acordo com o preceituado na alinea c) do
artigo 28.° (RPDM);

b) Deverd a questéo das cedéncias obrigatérias, mencionadas no ponto 2.8, ser remetida & considerac@o
superior.

4. Antes da emiss@io do alvard de autorizacéo de utilizacdo, deverd a requerente proceder & cedéncia e
execucdo das dreas cedidas ao dominio publico referidas na escritura de cedéncia (registo externoc n°
63191/2021).

5. Deverd comunicar-se & requerente a informagéo supra.

05-05-2022

Ce=\dad

O/A Gestor(a) de Procedimento
?li Martinha Veloso, Arg.

Informagdo

1. Enquadramento

A requerente apresentou aditamento ao projeto de arquitetura referente co pedido de licenciamento para a
construcdo de um edificio destinado a habitagéo multifamiliar, comércio e servicos, composto por 2 pisos

abaixo a cota de soleira e 6 acima, com o alvard de construcdo n.e 79/2022.

2. Andlise do pedido

21. O projeto de arquitetura licenciado visava 2 pisos abaixo da cota de soleira destinados a aparcamento, o
r\chdo destinado a 2 comércios\servigos e 5 fogos, 5 pisos destinados a 8 fogos por piso e um espago
condominial coberto no piso da coberturg, e terraco acessivel,

2.2. E pretenséo da requerente proceder as seguintes alteracoes:

a) Pequenas alteragbes na compartimentacéo interior dos pisos;

b) Ligeiras alteracoes de fachada;

c) A grande alterag@o relativamente ao projeto inicial acontece na ligac@o entre as unidades habitacionais do
Piso 5 ao denominado Piso da Coberturg, passando as fracées respetivas a ser constituidas por dois pisos.

d) Sem aumentar a drea coberta, a requerente pretende fechar essa drea da coberturg, mantendo a
volumetria aprovada e alterando o seu uso de espago condominial para um uso habitacional das fracdes do

piso inferior.

2/4

O SEU LUGAR : YOUR PLACE
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www.famalicao.pt \ Processo: LOE - 81/2021
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MUNICIPIO DE VILA NOVA DE FAMALICAC Bala:de Abert 25:019-9021
Praga Alvaro Marques afa de Abepmra: 20:02-

4764-502 V.N. de Famalicdo Motivo da Obra: Edificic Misto

tel. +351 252 320 900 ' Localizagdo da Obra: Flavia Estefania Guimardes - Vila Nova de Famalicdo e
NIF 506 663 264 J Calenddrio

2.3. Uma vez que, a drea coberta na cobertura jé aprovada possul peé-direito regulamentar para
compartimentos habitéveis; o piso de cobertura j& era acessivel, n@o ha aumento da altura da construgdo ou
volumetria; n&o hda alteracéo dos afastamentos e o encerramento dessa darea néo altera o impacto ou
enquadramento da edificag@o na envolvente, entende-se ndo haver inconveniente na alterag@o proposta

2.4, Para efeitos do disposto do no artigo 66.° do RPDM, entende-se que, uma vez gue ndo ha alteracdo no
nimero de fogos ou tipologia, ndo se mostra necessdario aumento do aparcamento, pelo principio da
proporcionalidade.

2.5. No entanto, de acordo com a alinea ai) do n° 2 do artige 70.° (RPDM), a construgdo proposta contraria o
ne de pisos permitidos acima do solo, pelo que, deverd a solugdo proposta ser objeto de discussao publica e
aprovacdo, de acordo com o preceituado na alinea c) do artigo 28.° (RPDM).

2.6. Analisada a proposta dos arranjos exteriores verifica-se que é mantida a cedéncia anteriormente prevista
ao dominio ptblico a drea de 1274,00m2, de acorde com a planta de implantacdo apresentada a 25/2/202],
destinada a:

a) 252,00m2 para passeios;

b) 1.022,00m2 para espagos verdes.

27. Com as alteracées apresentadas, hd necessidade de atualizar os cdlculos para efeitos do artigo 27.° do
RMUE, devendo ser cedido para integractio no dominio municipal, a drea de 2.830,70m2 destinados a espagos
verdes e equipamentos de utilizacdo coletiva, ou seja 143,80m2 a mais do calculo anterior.

2.8. Constata-se que néo sdo previstas as dreas de cedéncia obrigatdrias, pelo que:

a) Podem ser incluidas nas cedéncias efetuadas no é@mbito do plano de pormenor de Tal-vai, caso se aplique;
ou

b) Poderéo ser compensadas através de pagamento da correspondente taxa de compensacdo no valor de
12.636,43 euros, de acordo com o cdlculo do valor da compensac@o em numerdrio, nos termos do disposto no
artigo 30.° do RMUE, conforme tabela em anexo.

2.9. O plano de acessibilidades encontra-se devidamente instruido, pelo que fica dispensada a sua apreciagdo
prévia pela Camara Municipal, ao abrigo do artigo 5.° do Decreto-Lei n.° 136/2014, de 9 de setembro.

210. Os dados fornecidos na ficha de carateristicas da obrg, estimativa orgamental e ficha de elementos
estatisticos séo coincidentes e estdo deviamente preenchidos.

211. Verifica-se que o aditamento co projeto de arquitetura ndo apresenta bices urbanisticos, nem

arquitetonicos.

3. Conclusdo

31. Deverd ser dado inicio ao procedimento mencionado no ponto 2.5 da presente informagdo.

3(4
O SEU LUGAR - YOUR PLACE



7

Famalicdo

CAMARA MUNICIPAL

3.2. Deverd superiormente enquadrar-se a proposta no mencionado no poﬁto 2.8,

3.3. Antes da emissGo do alvard de autorizac@o de utilizacao, deverd a requerente proceder & cedéncia e
execuc@o das dreas cedidas ao dominio, descritas no ponto 2.6.

3.4, Em face da andlise efetuada, poderd o adiamento ao projeto de arquitetura ser deferido, condicionado ao
mencionado no ponto 3.1.

3.5. Para a operagdo urbanistica em apreco séio necessdrios aditamentos a todas as especialidades que

sofreram alteracdo ou pedido de isencéo devidamente justificado.

03-05-2022
CC XS s

Servico de Apreclag@o Arquiteténica e Urbana (SAAU)
\
'Ql Joana Mesquita, Arg.

O SEU LUGAR + YOUR PLACE



7

ramglicao

06 PRCIES Que VT 8 BT IRTMES 06 & SONCAMAD TR TMDACHV KCAnGa

O hmacirecs e pams o el Tueaue’

Avino 1 133272000 DR 1 155, Setle Il de 12082000

PLANTA DE LOCALIZACAO



—

=
 wi—

| oo ———

~

PLANTA DE IMPLANTACAO



ALCADO

CORTE




	Aviso_Municipio
	Deliberacao_loe_81_2021
	1_Despacho_11-8-2022
	2_Pecas desenhadas

