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A delimitagdo de unidades de execucéo consiste na fixag&o em planta cadastral dos
limites fisicos da darea a sujeitar a intervengéo urbanistica, acompanhada da identificacdio
de todos os prédios abrangidos nos termos do artigo 148° do regime juridico dos
instrumentos de gest&o territorial, Decreto-lei n.° 80/2015 de 14 de maio (RIIGT);

As unidades de execugdo, sdo delimitadas pela Camara Municipal, por iniciativa propria
ou a requerimento dos proprietdrios interessados, (n.° 2 do artigo 147.°) e no ambito do
procedimento, caso a drea ndo se encontre abrangida por um Plano de Pormenor,
previamente & sua aprovagdo, deve ser promovido um perfodo de discussdo publica, nos
termos do disposto no n.° 4 do mesmo artigo, anunciado com a antecedéncia minima de
5 dias e por um periodo ndo inferior a 20 dias Uteis (n.° 2 do artigo 89.° do RIIGT);

De acordo com o principio geral relativo & programacdo e sistemas de execugdo dos
planos (artigo 146.° do RIIGT), o municipio promove a execugdo coordenada e programada
do planeamento territorial, com a colaboracdo das entidades publicas e privadas,
procedendo & realizagdo das infraestruturas e dos equipamentos de acordo com o
interesse publico, os objetivos e as prioridades estabelecidas nos planos, recorrendo aos
meios previstos na le

A coordenacdo e a execugdo programada dos planos municipais determinam para os
particulares o dever de concretizarem e de adequarem as suas pretensdes aos objetivos e
as prioridades neles estabelecidas e nos respetivos instrumentos de programagdo;

A execugdo dos sistemas gerais de infraestruturas e de equipamentos publicos municipais
e intermunicipais determina para os particulares o dever de participar no seu financiamento;

O artigo 110.° do regulamento do PDM define os critérios para a delimitacdo das Unidades
de Execug@o, devendo abranger uma drea suficientemente vasta para constituir um
perimetro com caracteristicas de unidade e autonomia urbanisticas, de modo a assegurar
um desenvolvimento urbano harmonioso, a correta articulac&o funcional e formal com o
espago envolvente e ainda a justa reparticdio de beneficios e encargos pelos proprietdrios
abrangidos, devendo integrar as dreas a afetar a espacos publicos ou equipamentos
previstos;

A Unidade de Execugdo, localiza-se entre a Avenida do Mosteiro e a Rua Bouga de Frades,
freguesia de Oliveira Santa Maria, abrange uma drea com 27.949,8m? conforme consta
na Planta de Cadastros & escala 1/500 - Folha n® 3, cumpre os requisitos legais,
designadamente os estabelecidos no artigo 110° do RPDM quanto aos critérios de
delimitag@o das unidades de execugdo e visa a estruturacdo e consolidacéo da drea
central da freguesia de Oliveira de Santa Marig, permitindo a prossecugdo dos objetivos
programaticos da UOPG 4.7.

A aprovagdo desta proposta permitird, em primeiro lugar, melhorar e consolidar a matha
urbana do centro da freguesia, através da criag@o de uma ligacdo entre a Avenida do
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Conservatéria do Registo Predial de Freguesia Oliveira (Santa Maria)
Vila Nova de Famalicéo
386/19930512

e,

registo predial
online

Certiddo Permanente

Ccédigo de acesso: PP-2379-62799-031239-000386

DESCRICOES - AVERBAMENTOS - ANOTAGOES

URBANO
SITUADO EM: Lugar de Mosteiro ou Alto da Estrada

MATRIZ n°: 1226 NATUREZA: Urbana

COMPOSICAO E CONFRONTAGOES:

Edificio de rés do chio, destinado a armazém, com dois anexos para arrumos e alfaias agricolas
, com a drea coberta de 300m2, anexo com 100m2, outro com 75m2, logradouro com 7225m2.

Norte - José Machado Marques e Cemitério paroquial;

Poente - estrada;

Sul - Francisco Faria Rodrigues;

Nascente - José Machado Marques.

Reprodugdo por extractagdo da descrigéo

0 (A) Ajudante
Lecpoldina Maria Cardoso Guedes

INSCRICBES - AVERBAMENTOS - ANOTAGOES

Conservatdria do Registo Predial de Almoddvar
AP. 2715 de 2017/08/25 16:20:03 UTC - Aquisicdo
Registado no Sistema em: 2017/08/25 16:20:03 UTC

CAUSA : Compra
SUJEITO(S) ATIVO(S):

** ANTONIO JOSE CARVALHO FARIA

NIF 180664948

Ccasado/a com MARIA MANUELA AZEVEDO DA SILVA FARIA no regime de Comunh&o de adguiridos
Morada: Rua da Fonte, n.° 103, Oliveira (Santa Maria)

Localidade: Vila Nova de Famalic&o

*% ELISABETE CARVALHO FARIA

NIF 207536058

Casado/a com PAULO MANUEL DA COSTA MAIA no regime de Comunh&o de adquiridos

Morada: Rua da Fonte, n° 96, Oliveira (Santa Maria), Vila Nova de Famalicdo

*% JOSE FERNANDO CARVALHO DE FARIA

NIF 197107311

Ccasado/a com ROSA DA CONCEIGAO RODRIGUES DA COSTA no regime de Comunh3o de adquiridos
Morada: Rua Urbanizacfo de Sestelo n°. 121, Vila Nova de Famalicdo

SUJEITO(S) PASSIVO(S):

C.R.P. Vila Nova de Famalicé&o Informagdo em Vigor Pagina - 1 -

www.predialonline.mj.pt 2022/01/20 14:26:55 UTC www.casapronta.mj.pt



Conservatéria do Registo Predial de Freguesia Oliveira (Santad Marié)
Vila Nova de Famalicdo

386/19930512

INSCRICOES - AVERBAMENTOS - ANOTAGOES

** RECANTO DAS TILIAS UNIPESSOAL LDA
NIPC 510363547

BEM PROPRIO DOS SUJEITOS ATIVOS

O(A) Ajudante, em substituicio
Dina Maria Dias da Palma Mendes

Certid8o permanente digponibilizada em 20-01-2022 e valida até 20-07-2022
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Conservatdria do Registo Predial de Freguesia Oliveira (Santa Maria)

Vila Nova de Famalicdo

238/19911004

LN

reqisto predial
online

Certiddo Permanente

Ccédigo de acesso: PP-2379-63582-031239-000238

DESCRICAO EM LIVRO:
N.° 41488, Livro N°: 114

DESCRIGOES - AVERBAMENTOS - ANOTAGOES
ROSTICO

SITUADO EM: Oliveira (Santa Maria)
Rua de Fradegs e Rua de Santa Cruz de Coimbra

AREA TOTAL: 16613,5 M2
AREA DESCOBERTA: 16613,5 M2

Usada a faculdade de atualizacdo de &rea prevista no n.° 1, do artigo 28.°-B, do Cdédigo do

Registo Predial

MATRIZ n°: 175 NATUREZA: Ristica
COMPOSICAO E CONFRONTAGOES:

Terreno - Norte e Nascente, caminho piblico; Sul, herdeiros de Narciso de S& Faria, herdeiros

de Maria Pereira da Silva e Epiprint - Industria e Comercio de Etiquetas,

Poente, caminho publico e herdeiros de Narciso S& Faria.

0(A) Conservador{(a) de Registos
José Miguel Ferreira Carmo Corte Real

INSCRICOES - AVERBAMENTOS - ANOTAGOES

Conservatdria dos Registos Predial, Comercial e Automdveils de Guimardes
AP. 2075 de 2021/08/06 15:36:03 UTC - Aquisicéo
Registado no Sistema em: 2021/08/06 15:36:03 UTC

CAUSA : Compra
SUJEITO (S) ATIVO(S):

**x RESERVA APRAZIVEL - UNIPESSOAL, LDA

NIPC 516079182

gede: Avenida da Boavista, n° 479, rés-do-chdo, Reborddes
Localidade: Santo Tirso

SUJEITO(S) PASSIVO(S):

*%  JOSE MACHADO MARQUES

NIF 127851577

*% MARGARIDA DA SILVA CASTRO
NIF 127851569

0({(A) Conservador (a) de Registos
José Miguel Ferreira Carmo Corte Real

Unipessoal, Lda;

C.R.P. Vila Nova de Famalicdo Informagdo em Vigor
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Conservatdria do Registo Predial de

Freguesia Oliveira (Santa Marié)
Vila Nova de Famalicio

238/19911004

REGISTOS PENDENTES
N3o existem registos pendentes.

Certiddo permanente disponibilizada em 20-01-2022 e valida até 20-07-2022
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EQUIPA TECNICA

COORDENAGAQ URBANISTICA

Ricardo Bruno Silva Reis, Arg.2

DESENHO URBANO

Ricardo Bruno Silva Reis, Arg.2

Relatério da Unidade de Execucdio
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Relatdrio da Unidade de Execucdo



PROPOSTA DE DELIMITAGAO

1. INTRODUGAO E ENQUADRAMENTO LEGAL

A manuteng&o da fungdo habitacional € um dos vetores estratégicos do Plano Diretor Municipal de
Vila Nova de Famalicéo (PDMVNF) publicado através do Aviso ne 10268/2015 no Didrio da Republica, 22
Série, n.2 175, a 8 de setembro de 2015.

De acordo com a estratégia e os objetivos estabelecidos no artigo 2.2 do Regulamento do Plano
Diretor Municipal (RPDM) o Plano visa concretizar um modelo de desenvolvimento territorial sustentdvel,
assente nos seguintes vetores estratégicos:

a) Protegdo, valorizagéio e exploracdo sustentavel dos recursos naturais:

b) Salvaguarda e valorizag&o do patrimoénio cultural, edificado e arqueologico;

¢) Reorganizagdo do sistema urbano, através do reforgo da concentracdo nas polaridades
urbanas existentes e na consolidagdo do espago urbano e promogéo da reabilitagéio urbana;

d) Pleno aproveitamento dos sistemas de infraestruturas vidrias e das restantes infraestruturas
bdsicas;

e) Reorganizag&o dos sistemas de mobilidade e acessibilidades em fungdo dos niveis de servico
desejados e do sistema urbano municipal e regional;

f)  Ordenamento e valorizag&o das dreas de acolhimento de atividades empresariais.

O Regulamento do PDM estabelece que nas UOPG a execucdo é redlizada através de Planos de
Pormenor, ou de Unidades de Execugdo, (artigo 106.2) e que, em solo urbanizavel, a execucdo do Plano
se processa no ambito de Unidades de Execugdo com recurso dos sistemas de execucdo que d lei
prevé, nomeadamente compensagdo, cooperacdo (n.2 1do artigo 108.2).

A delimitac&o de unidades de execugdo consiste na fixac&o em planta cadastral dos limites fisicos da
drea d sujeitar a intervencdo urbanistica, acompanhada da identificac@io de todos os prédios
abrangidos nos termos do artigo 1482 do regime juridico dos instrumentos de gestdo territorial,
aprovado pelo DL n.2 80/2015, de 14 de maio (RJIGT).

As unidades de execugdo, sdo delimitadas pela Camara Municipal, por iniciativa propria ou a
requerimento dos proprietdrios interessados, conforme estabelecido no n.2 2 do artigo 147.2 do RJIGT,
devendo iniciar o procedimento e, no caso da drea ndo se encontrar abrangida por um Plano de
Pormenor, promover previamente & aprovagdo, um periodo de discuss@io publica nos termos do
disposto no n.2 4 do mesmo artigo, devidamente anunciado com a antecedéncia minima de 5 dias e
né&o inferior a 20 dias Uteis (n.2 2 do artigo 89.2 do RJIGT).

Os requerentes RESERVA APRAZIVEL — UNIPESSOAL LDA. E OUTROS, vem requerer & Camara Municipal,
nos termos do artigo 149.2 do RJIGT e para efeito do disposto no n.2 2 do artigo 147.2 deste diploma, a
delimitag&o de uma unidade de execugdo para os terrenos de que sdo proprietdrios, constituido por
trés unidades cadastrais, as quais em conjunto totalizam uma drea de 2546390 m?, aferida por
levantamento topogrdfico. Foi verificado erros no registo de um terreno, cuja drea da parcela
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registada na CRP através do n.2 386 ndo coincide com a area medida no levantamento topogrdfico.
Desta forma, serd considerado a drea real verificada em levantamento topogrdafico, sendo que
posteriormente serd devidamente retificada a drea.

A proposta de delimitag&o desta Unidade de Execugéo, visa o reparcelamento e a infraestruturacdo
de um espaco urbanizével destinado & construg@o de habitag&o multifamiliar e de habitagdo
unifamiliar, conforme preconizado no PDM e abrange os limites fisicos da drea a sujeitar a intervengdo
urbanistica, tal como constam no desenho 02 e 03 a escala 1:200, onde consta também aidentificacdo
e os limites cadastrais dos prédios abrangidos incluindo uma drea de 2466,00 m? correspondente aos
caminho publico na envolvente que se pretende integrar no estudo urbanistico da unidade de
execucdo, nomeadamente a Avenida do Mosteiro, a Rua Bouga de Frades e a Rua de Santa Cruz de
Coimbra.

A delimitacéo da Unidade de Execug&o esté de acordo com os Instrumentos de Gestdo Territorial em
vigor, permitindo a prossecugdo dos objetivos programaticos da UOPG 4.7 constante do Anexo lll ao
Regulamento do PDM e deverd assegurar um desenvolvimento urbano harmoniocso e d justa reparticdio
de beneficios e encargos, pelos proprietdrios abrangidos, integrando as dreas afetas a espacgos
publicos ou equipamentos, previstos no plano.

De acordo com o principio geral relativo & Programagdo e sistemas de execugdo dos planos (artigo
146.2 do RJGT), o municipio promove a execugdo coordenada e programada do planeamento
territorial, com a colaboracdo das entidades publicas e privadas, procedendo a realizagéo das
infraestruturas e dos equipamentos de acordo com o interesse publico, os objetivos e ds prioridades
estabelecidas nos planos intermunicipais e municipais, recorrendo aos meios previstos na lei.

A coordenacdo e a execugdio programada dos plancs municipais determinam para os particulares o
dever de concretizarem e de adequarem as suas pretensdes aos objetivos e as pricridades neles
estabelecidas e nos respetivos instrumentos de programagdo.

A execucdio dos sistemas gerais de infraestruturas e de eqguipamentos publicos municipais e
intermunicipais determina para os particulares o dever de participar no seu financiamento.

O artigo N0.2 do regulamento do PDM define os critérios para a delimitagdo das Unidades de
Execucdo, ndo sendo condi¢do impeditiva da delimitagéo de uma unidade de execucdo o facto de
ela abranger um Unico prédio ou unidade cadastral, desde que sejam estritamente cumpridas as
condigdes:

- Abranger uma drea suficientemente vasta para constituir um perimetro com caracteristicas de
unidade e autonomia urbanisticas, de modo a assegurar um desenvolvimento urbano harmonioso,
correta articulacéo funcional e formal com o espago envolvente e ainda a justa reparticdo de
beneficios e encargos pelos proprietérios abrangidos, devendo integrar as areas a afetar a espagos
publicos ou equipamentos previstos;

- Garantir a possibilidade, no caso de a Unidade de Execug@o ndo abranger a totalidade de um
poligono auténomo de solo urbanizdvel, destas dreas se constituirem numa ou mais unidades de
execucdo que cumpram individualmente as condigcoes estabelecidas na alinea anterior.

2 Relatério da Unidade de Execugdo









3. PROGRAMA /SOLUGAO URBANISTICA

OBJETIVOS PROGRAMATICOS

Conforme previsto no Anexo lll do RPDM, os objetivos programdticos para esta UOPG 4.7 s&o os
seguintes:

a) Ditar a estruturagéo e consolidagdo do centro de Oliveira Santa Maria, estabelecendo
relagc&o entre os arruamentos existentes através da proposta de um novo arruamento;

b) Garantir a expansdo e a consolidagdo da freguesia com a densificacéio urbanisticamente
equilibrada através da proposta de construcéo de edificios habitacionais multifamiliares e
unifamiliares;

¢} Reestruturar e pavimentar o caminho publico existente a poente das parcelas de intervencéo,
com um perfil e cardacter urbanistico que permita uma expans&o urbanistica equilibrada da
freguesia;

d) Garantir uma boa articulagéo entre o arruamento proposto e a estrada municipal, através
da requalificagdo e reestruturacdo da mesma;

e) Disponibilizar ao dominio publico drea adjacente ao cemitério, permitindo a ampliacéo da
mesma ou criacdo de novas infraestruturas;
f) Assegurar todas as condi¢des de mobilidade urbana e a sua continuidade,

ESTRUTURA VIARIA

A Junta de Freguesia de Oliveira Santa Maria, entidade que foi previamente consultada, indicou aos
requerentes um programa gue visa a incluséo de um passeio continuo de 1,60m de largura na margem
poente da Estrada Municipal (Avenida do Mosteiro) gue se encontra neste momento a executar. Neste
sentido a Delimitagcdo da Unidade de Execugdo proposta prevé o indicado pela Junta de Freguesia.
Em conformidade com os objetivos da UOPG 4.7 a visdo urbanistica assenta na criacdo de uma
ligagéo entre a Avenida do Mosteiro a poente e o caminho publico a nascente da Unidade de
Execugdo. A solugdo teve em consideragdo a topografia do terreno e a relagéio com a envolvente,
tendo presente que deve viabilizar um perfil de via adequado, de modo a permitir uma boa articulagdio
com amalha vidria existente, nomeadamente com a via distribuidora secunddria e a estrada municipal
localizada a poente, contribuindo, assim, para a estruturacdo da UOPG 4.7 prevista no plano.

O tragado previsto permitira consolidar e melhorar o tragado da malha urbana do centro da freguesia.
Por outro lado, tambeém liberta uma drea verde / de equipamento junto ao cemitério que se pretende
ceder ao dominio publico, possibilitando a sua ampliago ou a criag&o de equipamentos
complementares. Tendo esse propdsito, os requerentes / promotores pretendem ceder ao dominio
publico a parcela adjacente ao cemitério, conforme proposto nesta unidade de execucdo. Em
contrapartida a junta de freguesia ird executar as obras de urbanizagdo, relativamente & Avenida do
Mosteiro, nomeadamente o passeio por eles pretendido, e a reestruturagéo do cruzamento entre o
arruamento proposto e a estrada municipal. Esta intencdo encontra-se refletida no Desenho 06 —
Planta da Execucdo das Infraestruturas Vidrias. Importa ressalvar que a execucéo do passeio supra
referido ja& foi iniciado e j¢& se encontra em fase de conclusdo.

O perfil transversal da via proposta é constituido, conforme proposta desenhada, por faixa de
rodagem, de estacionamento e passeios de ambos os lados, com a largura de 6,00 m, 2,50 m e 2,20
m, respetivamente.

Ao longo das faixas de estacionamento, prevé-se a execugéo de caldeiras de drvore, ocupando toda
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CAPACIDADE CONSTRUTIVA / TIPOLOGIA / USOS

E essencidal assegurar um desenvolvimento harmonioso de toda a drea envolvente, através de solucdes
de implantacéo e volumetria adequadas & topografia, e da constituigéio de espacos arborizados nas
dareas de transi¢do conforme preconizado no PDM (artigo 73.2) garantindo uma adequada integragéo
paisagistica e contribuindo para a sustentabilidade ambiental em diversas vertentes.

Considerando que a UOPG 4.7 pretende estruturar e consolidar a central da freguesia de Oliveira
Santa Maria, a ocupagdo definida em PDM privilegia edificios habitacionais com um mdximo de 3 pisos

acima da cota de soleira.

A drea de construgdio maxima no terreno delimitado na UE serd de 15.210,00 m?.

INDICADORES URBANISTICOS DA PROPOSTA

Area Delimitada na Unidade de Execucdo 27 949,65 m2
Quantidade de Parcelas 7

Area das Parcelas 14 983,30 m?

Area Maxima de Construcéio 15 210,00 m?

Habitac&o Multifamiliar e

Uso das Parcelas Unifamiliar

Area dos Espagos Verdes e Equipamentos a Ceder ao Dominio Publico 5089,05 m?

Area de Cedéncia para Infraestruturas Vidrias 5 391,55 m?

Nota: O somatdrio das dreas para apuramento da drea da Unidade de Execucdo foi realizado através do
levantamento topogrdfico.

Nesse sentido, sdo constituidas 7 parcelas num total de 14 983,30 m? para construcéio de edificios
habitacionais e lotes de moradias, para além de dreas de cedéncia para equipamento e espacos
verde de utilizacdo coletiva.

Parcela A com 3 666,25 m? para habitag&o multifamiliar — 24,5% da drea total das parcelas
Parcela B com 901,25 m? para habitagdo multifamiliar — 6,0% da drea total das parcelas
Parcela C com 1918,95 m? para habitacdo unifamiliar — 12,8% da area total das parcelas
Parcela D com 2 052,35 m? para habitagdo unifamiliar —13,7% da drea total das parcelas
Parcela E com 1628,40 m? para habitacdo unifamiliar — 10,9% da drea total das parcelas
Parcela F com 2 093,15 m? para habitagdo unifamiliar — 14,0% da drea total das parcelas
Parcela G com 2 722,95 m? para habitac&o unifamiliar — 18,2% da drea total das parcelas

AREAS DE CEDENCIAS

De acordo com os parémetros e os critérios definidos no RPDM (artigos 59.2 e 60.2) devem ser previstas
dreds para espagos verdes e equipamentos.

Atendendo que se considera necessdrio ceder junto aos equipamentos existentes, de forma a permitir
a sua futura ampliag&o ou criagdo de novas infraestruturas, e atendendo, ainda, &s carateristicas
topogrdficas do terreno, é estabelecida desde j¢& uma proposta de localizacdio dos Espacos Verdes e
Equipamentos a Ceder ao dominio publico, prosseguindo estes critérios e objetivos.
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No seu conjunto, a drea a ceder para drea verde e equipamentos fica abaixo da dimenséo de
referéncia em funcé&o dos pardmetros estabelecidos no n2 1 do artigo 59.2 do RPDM. Por esse motivo,
pretendem os requerentes pagarem em espécie a drea que ficard em falta. Essa drea deve estar em
conformidade com a realidade construida, isto &, estando esta delimitagdio da Unidade de Execucdo
a prever dreas maximas de construcéio, a cedéncia obrigatdria deve considerar as dreas de
construgdo reais definidas nas propostas individuais de construcéo.

Verificando que a proprietdria das Parcelas 2 e 3 (mesmo proprietdrio) se encontra a ceder a
totalidade de drea exigida pelo estabelecido no RPDM, o pagamento da drea em falta serd paga
pelos proprietdrios da Parcela 1, como principio de perequacdo.

Concretamente s&o cedidos ao dominio uma drea de 2242,80m? para equipamentos, cuja localizagéo
é adjacente ao cemitério, de forma a permitir a sua ampliacéo. Os limites dessa drea correspondem
com os planos elaborados pela Junta de Freguesia para a ampliagéio do cemitério. A Parcela 3 j& se
encontra ocupada pelo cemitério dado a um acordo formal de cedéncia por parte do seu proprietdrio.
Junta-se em anexo a este documento uma declaragéo designada como documento n.2 1, subscrita
pela junta de freguesia, gue demonstra que a parcela é da propriedade do requerente e que tem por
base um acordo de cedéncia para ampliagéo do cemitério. Juntamente com essa cedéncia sdo
também cedidos ao dominio publico 630,60m? para espagos verdes e de equipamentos, gque
correspondem com os arranjos exteriores da ampliag@io do cemitério planeados pela Junta de
Freguesia. Esta area também terd a particularidade que poderd futuramente ser determinado para
uma nova ampliac&o do cemitério, caso seja necessdrio. Por outro lado, sdo cedidos ao dominio
publico uma darea de 2074,85m? para espacgos verdes de enquadramento, gue tem por objetivo por
um lado, proteger a paisagem urbanistica dos limites do alargamento do cemitério e por outro garantir
espacos para a criagdio de percursos pedonais alternativos de vencimento de trajetos.

[NDICE DE UTILIZACAO DO SOLO

O indice de utilizag&o do solo segue o previsto na alinea b) do art.2 73.2 do RPDM, estando proposto
com um indice de utilizagdo de 60%, com referéncia & drea total da UE.

INDICE DE IMPERMEABILIZACAO DO SOLO

O indice de impermeabilizagéo do solo reger-se-d em harmonia com as disposicdées don2len.2 2 do
artigo 55.2 do RPDM, cumprindo nomeadamente o indice maximo de impermeabilizacéo de 60%, com
referéncia & drea total da UE, ou propercionalmente, a cada parcela que resultar da operagéo
urbanistica.

PEREQUACAO

A aplicacé@o dos mecanismos de perequagdo compensatoria que por definictio deve ocorrer em
qualquer das Unidades de Execugdio delimitadas pelo Plano, sendo que os mecanismos de
perequacéo a utilizar s&o o Indice Médio de Utilizac&o, a Area de Cedéncia Média e a Reparticéo dos
Custos de Urbanizagdo, definidos nos termos do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo
Territorial.

No caso desta unidade de execugdio, os custos inerentes &s obras de urbanizacéo da Avenida do

Mosteiro ser&o da responsabilidade da junta de freguesia de Oliveira Santa Maria, no que diz respeito
o] Relatorio da Unidade de Execugdo



a execucdio do passeio na margem poente dessa via e do melhoramento de acesso & Avenida do
Mosteiro, conforme demonstrado no Desenho n. 6. Todos os restantes custos das obras de
urbanizagdo s¢o distribuidos com equidade pelos proprietdrios das parcelas de intervengéo, conforme
demonstrado em Desenho N.2 6. Os demais encargos com taxas municipais ou compensacdes nos
termos do RJUE e do RMUE sdio também da responsabilidade dos proprietdrios.

4. CONCLUSAO

A solugdio urbanistica a adotar, cumpre as disposicbes do PDM de VNF, do RJUE e assentard num
programa ou solug@io urbanistica base que pode assumir uma figura de reparcelamento ou de
loteamento a decidir oportunamente nos termos do RPDM e outros regimes legais em vigor.

As operagdes urbanisticas devem ser concretizadas através de uma operagdo de transformagéo
fundidria/reparcelamento decorrente de uma operacgéo de obras de urbanizacéo ou de loteamento
estruturada com base na infraestrutura vidria proposta conforme consta no Desenho n.2 4 — Planta de
Programa / Solucdio Urbanistica / Areas de cedéncia.

Todos os encargos inerentes o processo das obras de urbanizacdo, cedéncias ao dominio municipal
e de compensacdo nos termos do RJUE e do respetivo RMUE em vigor, taxas e demais encargos
necessdarios A concretizag@o das operacdes urbanisticas seréo da responsabilidade dos
proprietdarios/promotores e assumidos como investimento dos promotores. Os encargos inerentes &
execucdo das obras de urbanizacdo da Avenida do Mosteiro séio da responsabilidade da junta de
freguesia de Oliveira Santa Maria, conforme acordo celebrado entre os proprietdrios e a junta de
freguesia. Todas as restantes obras de urbanizagdo seréo da responsabilidade dos proprietdrios.

Apds aprovagdo da Unidade de Execucdio pela Cémara Municipal, as operacdes urbanisticas a
realizar no terreno, serdo apresentadas a controlo prévio, designadamente sob a forma de obras de
urbanizagdo, de reparcelamento urbano ou de loteamento, nos termos do regime juridico de
urbanizacdo e edificagfio em vigor, em fungdo do interesse do promotor e de acordo com contrato
de urbanizagdo a celebrar entre a proprietdrio e o Municipic.
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