MEMORIA DESCRITIVA E JUSTIFICATIVA DA PROPOSTA DE DELIMITAGAO DA UNIDADE DE EXECUGCAO

1.Introdugdo

O Plano Diretor Municipal de Vila Nova de Famalicdo, adiante designado por PDM, publicado a 8 de
Setembro de 2015 no Didrio da Republica, 22 série, Aviso n210268/2015, tendo sido alvo de uma
corre¢do material, publicada no Diario da Republica, 22 série, Aviso (extrato) n210852/2019 de 10 de
Dezembro, retificado pela Declaracdo de Retificagdo n2167/2020 de 21 de Fevereiro, preconiza a prévia
programacdo do solo urbanizdvel mediante a elabora¢do de planos de pormenor ou da delimitagdo de
unidades de execugdo (UE).

De acordo com o PDM, a UOPG 1.2, (Area envolvente do Palécio da Justica) tem como objetivos:

a).A expansdo da cidade para norte até ao Paldcio da Justica e o prolongamento do Parque de Singdes;
b).Assegurar a colmatacdo do Bairro de Sdo Vicente;

c).As areas de cedéncia deverdo localizar-se junto da linha de 4gua;

d).A Avenida Engenheiro Pinheiro Braga devera ser requalificada, desde a rotunda de Santo Antdnio até a
rotunda da Variante Nascente, devendo assegurar-se a introdu¢do de um corredor cicldvel;

e).Devera ser garantida uma ligacdo vidria entre a Avenida Engenheiro Pinheiro Braga, junto do Tribunal e
a Rua 20 de Junho, bem como uma ligagdo vidria entre a Rua Gavido Real e a Rua de Sdo Vicente, de
acordo com Planta de Ordenamento | — Qualificagdo Funcional e Operativa do Solo;

Os parametros urbanisticos a adotar para esta drea sdo os constantes na Planta de Ordenamento | —
qualificagdo Funcional e Operativa do Solo e no Regulamento.

Dada a dimensdo desta UOPG, e a consolidagdo urbana pretendida para o local mas assegurando as
ligagGes viarias previstas, fez com que houvesse a necessidade de limitar uma unidade de execugdo com
cerca de 11 hectares em terrenos privados, com mais 2 hectares em dominio publico referente ao
reperfilamento da Avenida Engenheiro Pinheiro Braga, caracterizando o local e criando as condi¢Bes
operacionais para a sua implementacdo. Na impossibilidade programdtica de conciliagdo de interesses de
todos os proprietarios, optou-se pela concretizagdo das disposi¢cdes do PDM para essa UOPG através da
implementacdo faseada da unidade de execugdo, nas quais se promoverd a execugdo coordenada da
infraestruturacdo geral.

Dispde o artigo 1482 n22 do RIIGT, que as unidades de execu¢do deverdo ser delimitadas de forma
assegurar um desenvolvimento urbano harmonioso, e a justa reparticdo de beneficios e encargos pelos
proprietdrios abrangidos, através de um sistema de execugdo. Na situagdo em concreto o sistema de
execucdo previsto é o de cooperac¢do, nos termos do n21 e n22 do artigo 1089, e da alinea a) e b) don? 1
do artigo 1102 do Regulamento do PDM.

No cumprimento do previsto no quadro legal a proposta assenta numa delimitacdo da unidade de
execucdo, sustentada no estudo de tracado para as vias que estruturam e organizam toda a drea de
expansdo proposta, e no reperfilamento da Avenida Engenheiro Pinheiro Braga.



2.Enquadramento nos Instrumentos de Planeamento e Gestdo do Territério

Decorre no ponto anterior que a unidade de execucdo proposta terd de se conformar com os objetivos
do PDM de Vila Nova de Famalicdo, e com a previsdo de infraestruturacdo da UOPG 1.2.

A unidade de execugdo abrange uma drea de 132.825,74m2, possuindo uma area de 110.746,89m2 em
terrenos privados classificados como solo urbanizavel, espaco central - C1, uma area de 949,70m2 de
terreno do Tribunal e uma area de 21.894,44m2 de drea do dominio publico (Avenida Engenheiro
Pinheiro Braga, Rua de S. Vicente e interce¢do na Rua 20 de Junho), e uma édrea de 1219,00m2 privada do
tribunal que sera requalificada para estacionamento privado.

Os extratos das cartas que compde a Planta de Ordenamento e a Planta de Condicionantes sdo
apresentados nas plantas respetivas, em anexo.

Face ao previsto no Regulamento do PDM a solucdo urbanistica proposta para a unidade de execucao
terd de:

a).Concretizar os objetivos gerais de toda a UOPG 1.2, nos termos do n? 1 do artigo 1109 .

b).Estruturar uma rede vidria interior da unidade de execugdo e necessarias conexdes com a rede vidria
existente.

c).Ligar a rede viaria entre a Rua de S&o Vicente e a Rua Gavido Real

d).Ligar a rede viaria da Avenida Engenheiro Pinheiro Braga e a Rua 20 de Junho.

e).Adotar os parametros urbanisticos constantes no regulamento do PDM para as diferentes categorias
de espago em presenca, para cumprimento do disposto na alinea a) e b) do n? 1 do artigo 1102.
f).Privilegiar o sistema de execuc¢do de cooperac¢do nos termos do n21 do artigo 1109.

3.Delimitagdo Cadastral da Unidade de Execugdo

A delimitacdo da unidade de execucdo consiste na fixacdo em planta cadastral dos limites fisicos da area a
sujeitar a intervengdo urbanistica com a identificacdo de todos os prédios abrangidos. Estes dados
constam da planta 03 — Planta de delimitagdo e cadastro, a escala 1/1000, em anexo.

Estd previsto nesta unidade de execugdo a divisdo em duas fases, sendo que a 12 é composta pelas
parcelas numero 1, 2, 4 e parte da 3, delimitada na planta cadastral como sendo pertencentes ao
segundo outorgante, fazendo parte dessa 12 fase a drea da requalificacdo da Avenida Engenheiro
Pinheiro Braga, Rua de S. Vicente e intercecdo na Rua 20 de Junho, e ainda a cedéncia da &rea do Tribunal
e execuc¢do do parque privado no mesmo.

A 29 fase é composta pelas parcelas nimero 5, 6, 7 e parte da 3 delimitadas na planta cadastral como
sendo pertencentes aos segundo, terceiro, quarto e quinto outorgante.
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4.Solugdo Urbanistica Proposta

Delimitada a area de intervengdo, procede-se de seguida a explanagdo da solugdo urbanistica proposta.
Tal solucdo representa com detalhe a conformagdo do solo que integrard o dominio publico, e o
resultado do reparcelamento ( ao abrigo do artigo 1642 do RJIGT), mantendo-se todos os parametros
urbanisticos previsto no PDM para a categoria de espaco C1. Espago Central nivel 1.

A categoria de espago proposto no PDM para esta zona, tem uma capacidade construtiva para C1, cujo
indice acima da cota de soleira é de 1m2/m?2.

Sdo constituidas na 12 fase sete parcelas num total de 41183,91m2 para construcdo de edificios
comerciais e habitacionais e lotes de moradias, para além de areas de cedéncia para equipamento e
espaco verde de utilizagdo coletiva.

Parcela A com 8971,10m2 para atividade comercial e servigos;

Parcela B com 20593,69m2 para atividade comercial e servigos;

Parcela C com 2787,98m2 para comércio/servicos e habitacdo coletiva;

Parcela D com 2518,78m2 para comércio/servicos e habitacdo coletiva;

Parcela E com 2497,52m2 para comércio/servicos e habitagdo coletiva;

Parcela F com 2608,14m2 para lotes de habitacdo unifamiliar;

Parcela G com 1186,70m2 para lotes de habitagdo unifamiliar;

Na 29 fase sdo constituidas seis parcelas num total de 26349,46m2 para construcdo de edificios
habitacionais, para além de areas para cedéncia para equipamento e espaco verde de utilizagdo coletiva.
Parcela H com 13737,17m2 para habitacdo coletiva;

Parcela | com 2802,17m2 para habitacdo coletiva;

Parcela J com 7506,51m?2 para habitacdo coletiva;

Parcela L com 1247,70m2 para habitacdo coletiva;

Parcela M com 244,85m2 para habitagdo coletiva;

Parcela N com 811,18 m?2 para habitagdo coletiva;

A solugdo urbanistica proposta compreende, deste modo, a concretizagdo de:



a).A requalificagdo da Avenida Engenheiro Pinheiro Braga desde a rotunda de Santo Anténio até a
rotunda da Variante Nascente, com a introdugdo de duas faixas de rodagem duplas, passeios, ciclovia e a
criacdo de duas rotundas, requalificacdo de parte da Rua de Sdo Vicente e rematar a interce¢do do novo
arruamento na rua 20 de Junho;

b).Novo arruamento previsto de ligacdo entre a Rua de Sdo Vicente e a Rua Gavido Real;

c).Novo arruamento de ligagdo entre a Avenida Engenheiro Pinheiro Braga e a Rua 20 de Junho;
d).Execucdo de dois novos arruamentos transversais, de ligacdo da Avenida Engenheiro Pinheiro Braga e
o arruamento de ligacdo entre a Rua de Sdo Vicente e a Rua Gavido Real;

e).A cedéncia de uma drea de grande dimensdo para equipamento e espaco verde de utilizagdo coletiva.

Em termos de morfologia urbana e edificabilidade manter-se-do 0s parametros urbanisticos previstos no
PDM relativamente a classificagdo do solo em C1. Relativamente a dotagdo de Equipamentos e Espagos
Verdes de Utilizagdo Coletiva, estd prevista a cedéncia de 22416,10m2 em quatro parcelas acompanhar a
linha de dgua incluindo as caldeiras, com frente a poente para o arruamento previsto de ligacdo entre a
Rua de Sdo Vicente e a Rua Gavido Real. Estas dreas serdo cedidas e executadas em fase de loteamento
inserido na 12 fase da Unidade de execuc¢do, dentro dos limites do proprietdrio designado por segundo
outorgante no contrato de urbanizacdo, e que ird desenvolver todas as infraestruturas previstas nessa 12
fase que compreende os terrenos de que é proprietario com 81.307,61m2, o reperfilamento da Avenida
Engenheiro Pinheiro Braga, requalificagdo da Rua de S. Vicente, interligacdo na Rua 20 de Junho com
21.145,85m2, e a requalificagdo do parque de estacionamento do Tribunal com 1219,00m2, como
permuta da cedéncia de 949,70m2 para o dominio publico no ambito do reperfilamento da Avenida
Engenheiro Pinheiro Braga. Na 29 fase que abrange trés proprietdrios identificados por terceiro, quarto e
quinto outorgantes, estd prevista a conclusdo do arruamento de ligacdo entre a Rua de Sdo Vicente e a
Rua Gavido Real, troco compreendido entre o arruamento de ligagdo entre a Avenida Engenheiro
Pinheiro Braga e a Rua 20 de Junho num total de 3.344,24m2, que para o efeito o segundo outorgante
integra no dominio publico a drea de 254,42m?2 para completar o referido trogo de arruamento.

A determinagdo e opgdo do perfil transversal dos novos arruamentos publicos consta dos parametros
previsto no artigo 1012 do regulamento do PDM, com 6,50m de faixa de rodagem, passeios de 2,20m e
estacionamento de 2,50m e 5,00m, na Avenida 0s passeios assumem maior largura e com ciclovia.

A nivel de obras de urbanizagdo na 192 fase estd prevista a drea de 18.063,47m2 nas parcelas 1, 2, 4 e
parte da parcela 3, mais 949,70m2 em terreno do Tribunal e 1.219,00m2 no parque privado acrescido de
21.145,85m2 no dominio publico (Avenida e arruamentos). Na 22 fase a drea de 3344,24m?2 nas parcelas
5, 6, 7 e parte da parcela 3.

5.Da repartigdo de custos e beneficios

Nos termos do artigo 1489, n22 do RJIGT é imperioso que a unidade de execucdo defina a justa reparticdo
de beneficios e encargos pelos proprietarios e/ou promotores abrangidos, considerando nomeadamente
as areas a integrar no dominio publico ou a afetar a utilizagBes coletivas.

Esta reparti¢do ocorrera no cumprimento do previsto no artigo 1119 ao artigo 1152 do Regulamento do
PDM.

Na delimitacdo da unidade de execugdo em concreto estd acordado com o Municipio a execugdo por
parte do segundo outorgante do reperfilamento e requalificacdo da Avenida Engenheiro Pinheiro Braga,
parte da Rua de Sdo Vicente, intercecdo na Rua 20 de Junho e execugdo do alargamento com permuta de
arranjo no parque de estacionamento do Tribunal, para além da cedéncia da drea de equipamento e
espaco verde de utilizagdo coletiva nas quatro parcelas assinaladas, nos terreno propriedade do segundo
outorgante. O segundo outorgante face a execuc¢do das infraestruturas acima referidas por sua iniciativa
concluindo a 19 fase, ndo assumird qualquer custo na conclusdo da infraestrutura vidria, a executar na 22
fase em terrenos dos terceiro, quarto e quinto outorgantes, assim como nas suas cedéncias obrigatérias
no ambito de intervengdes urbanisticas inseridas na Unidade de execugdo, dentro dos limites das suas
parcelas numa base de perequacdo entre os trés outorgantes.



6.Sistema de execugdo

A unidade de execucdo serd implementada por um sistema de cooperagdo, onde a iniciativa pertence ao
primeiro outorgante, com a coopera¢cdo do Municipio e dos restantes outorgantes interessados e
previamente consultados. Os direitos e obrigacdes das partes estdo definidos no Contrato de
Urbanizacdo, entre os varios outorgantes, no entanto o Municipio, e sempre que tal se justifique, podera
recorrer a expropriagdo para o caso de se afigurar como imprescindivel para o desenvolvimento das fases



de execugdo, previsto desde ja para o reperfilamento da Avenida Engenheiro Pinheiro Braga que colide
pontualmente com vdrias parcelas privadas.

7.Atos Subsequentes, Processuais e Participativos
Ao nivel da tramitacdo procedimental da unidade de execugdo, perspetiva-se o seguinte:

a).Abertura do procedimento de delimitagdo da unidade de execu¢do em reunido de Camara, com
indicagdo do periodo de discussdo publica.

b).Periodo de discussdo publica.

c).Ponderacdo e elaboracgdo do relatério da discussdo publica, conforme o n2 3 do artigo 892 do RJIGT.
d).Divulgagdo dos resultados da discussdo publica, conforme o n2 4, 5 e 6 do artigo 892 do RJIGT.
e).Aprovacdo em reunido de Camara da versdo final da proposta de deliberagdo da unidade de execugéo,
reformulada, se necessario, na sequéncia da ponderagdo dos resultados da discussao publica.
f).Publicacdo.

8.Conclusdo

A solugdo urbanistica a adotar, cumpre as disposicdes do PDM de Vila Nova de Famalicdo, do RJUE e do
RIIGT, e assentard num programa ou solu¢do urbanistica base que pode assumir a figura de
reparcelamento ou de loteamento, a definir de acordo com os termos do RPDM e outros regimes legais
em vigor.

As operagBes urbanisticas devem ser concretizadas através de uma operacdo de transformagdo
fundiaria/reparcelamento decorrente de uma operacdo de obras de urbanizacdo ou de loteamento,
estruturada com base na infraestrutura vidria proposta conforme consta das plantas anexas.

Todos 0s encargos inerentes ao processo e execuc¢do das obras de urbanizacdo, cedéncia ao dominio
publico municipal e de compensacdo nos termos do RJUE e do respetivo cddigo regulamentar em vigor,
taxas e demais encargos necessdrios a concretizacdo das operages urbanisticas serdo da
responsabilidade dos promotores.

Apds aprovacdo da Unidade de Execuc¢do pela Cadmara Municipal, as operagdes urbanisticas a realizar no
terreno, serdo apresentadas a controlo prévio, designadamente sob a forma de, obras de urbanizagdo, de
reparcelamento urbano ou de loteamento, nos termos do regime juridico de urbanizagdo e edificagdo em
vigor, em funcdo do interesse dos promotores e de acordo com o contrato de urbanizagdo a celebrar
entre os promotores e o Municipio, e de acordo com a divisdo em duas fases prevista nesta unidade de
execucdo.

9.Ficha técnica do processo

A delimitacdo da unidade de execugdo resulta da vontade conjugada dos Departamentos técnicos da
Camara Municipal de Vila Nova de Famalicdo e os proprietarios dos terrenos privados.

Meméria descritiva e justificativa

Contrato de urbanizacdo

Extrato da Planta de localizagdo escala 1/5000

Extrato da Planta de ordenamento | — Qualificagdo Funcional e Operativa do Solo escala 1/5000
Extrato Planta de condicionantes escala 1/5000

Planta do levantamento georreferenciado escala 1/1000

Planta da delimitagdo da unidade de execugdo escala 1/1000

Planta de cadastro escala 1/1000

Planta de faseamento escala 1/1000

Planta de sintese programada/ solugdo urbanistica/ dreas de cedéncia escala 1/1000
Planta de obras de urbanizacdo escala 1/1000

Vila Nova de Famalicdo, 22 de Agosto de 2021
O Arquiteto



