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Assunto: Delimitacdo da Unidade de Execugdo 1 da UOPG 1.2 - Area envolvente

ao Palacio da Justica.

A delimitacdo da presente Unidade de Execug¢do, denominada por “Unidade de
Execucdo 1 da UOPG 11 - Area envolvente ao Paldcio da Justica”, foi requerida através do
registo n.° 43581/2021, por Domingos da Silva Teixeira - Imobiliaria S.A, nos termos do
artigo 149.° do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial - Decreto-lei n°
80/2015, de 14 de maio (RIIGT) e para efeito do disposto no n° 2 do artigo 147.° deste
diploma, relativamente a sete prédios, com drea total de 110.746,89m? propriedade de

Domingos da Silva Teixeira - Imobilidria S.A e outros;

De acordo com o PDM em vigor, publicado através do Aviso n° 10268/2015 no
Didrio da Republica, 22 Série, n.° 175, a 8 de setembro, a drea delimitada estd qualificada
na Planta de Ordenamento | - Qualificagdo Funcional e Operativa do Solo como Espago
Central Urbanizdavel de Nivel 1. Esta Unidade representa quase a totalidade da UOPG 12,

em que se integra;

De acordo com a estratégia e os objetivos estabelecidos no artigo 2.° do
Regulamento do Plano Diretor Municipal (RPDM) o Plano visa concretizar um modelo de
desenvolvimento territorial sustentdvel, assente nos seguintes vetores estratégicos com

incidéncia na drea objeto desta UE:

a) Protecdo, valorizagdo e exploragdo sustentdvel dos recursos naturais;
b) Pleno aproveitamento dos sistemas de infraestruturas vidrias e das restantes

infraestruturas bdsicas;
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C) Reorganizagdo dos sistemas de mobilidade e acessibilidades em fungdo dos

niveis de servico desejados e do sistema urbano municipal e regional;

Considerando que:

De acordo, com o Regulamento do PDM, artigo 106.° e 108.°, nas UOPG e em solo
urbanizdvel a execugdo é realizada através de Planos de Pormenor ou Unidades de
Execuglio, com recurso cos sistemas de execuc@o que a lei prevé, nomeadamente

compensacdo, cooperacdo;

A delimitago de unidades de execugdio consiste na fixacdo em planta cadastral
dos limites fisicos da drea a sujeitar a intervencdo urbanistica, acompanhada da
identificacdo de todos os prédios abrangidos nos termos do artigo 148.° do regime juridico

dos instrumentos de gestdo territorial, Decreto-lei n.° 80/2015 de 14 de maio (RIGT);

As unidades de execucdo, sdo delimitadas pela Camara Municipal, por iniciativa
propria ou a requerimento dos proprietdrios interessados, (n.° 2 do artigo 147.°) e no dmbito
do procedimento, caso a drea ndo se encontre abrangida por um Plano de Pormenor,
previamente & sua aprovagdo, deve ser promovido um perfodo de discussé@o publica, nos
termos do disposto no n.° 4 do mesmo artigo, anunciado com a antecedéncia minima de

5 dias e por um periodo ndo inferior a 20 dias uteis (n.° 2 do artigo 89.° do RIIGT);

De acordo com o principio geral relativo & programagdo e sistemas de execucdo
dos planos (artigo 146° do RIIGT), o municipio promove a execucdo coordenada e
programada do planeamento territorial, com a colaboragdo das entidades publicas e
privadas, procedendo & realizagdo das infraestruturas e dos equipamentos de acordo com
o interesse publico, os objetivos e as prioridades estabelecidas nos planos, recorrendo aos

meios previstos na lej

A coordenagdo e a execugdo programada dos planos municipais determinam para
os particulares o dever de concretizarem e de adequarem as suas pretensdes aos objetivos

e s prioridades neles estabelecidas e nos respetivos instrumentos de programacéo;
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A execucdo dos sistemas gerais de infraestruturas e de equipamentos publicos
municipais e intermunicipais determina para os particulares o dever de participar no seu

financiamento;

O artigo 110.° do regulamento do PDM define os critérios para a delimitagdo das
Unidades de Execucdo, devendo abranger uma drea suficientemente vasta para constituir
um perimetro com caracteristicas de unidade e autonomia urbanisticas, de modo a
assegurar um desenvolvimento urbano harmonioso, a correta articulagdo funcional e formal
com o espaco envolvente e ainda a justa reparticdio de beneficios e encargos pelos
proprietdrios abrangidos, devendo integrar as dreas a afetar a espagos publicos ou

equipamentos previstos;

A Unidade de Execugdo, localiza-se junto da Avenida Engenheiro Pinheiro Braga
(EN14), entre a Rotunda de Santo Anténio e o Paldcio da Justica. Abrange uma drea com
132.825,74m?, conforme consta na Planta Cadastral a escala 1/1000, cumpre os requisitos
legais, designadamente os estabelecidos no artigo 110.° do RPDM quanto cos critérios de
delimita¢@o das unidades de execucdo, e visa a infraestruturagéo e o ordenamento de um
espaco urbanizdvel, situado junto de uma importante acessibilidade a norte da cidade,

permitindo a prossecucdo dos objetivos programdaticos da UOPG 1.2;

A aprovacdo desta proposta permitird, em primeiro lugar, aumentar
significativamente a oferta de espagos verdes publicos na drea norte da cidade, propondo-
se um acréscimo de 22.416,10m? em zonas verdes de utilizag@o coletiva, entre o Parque de

Singdies e o Paldcio da Justica;

A concretizacdo da unidade de execug@o constitui uma oportunidade para
melhorar significativamente as acessibilidades a norte da cidade e a Escola Bdsica Dona
Maria Il e drea envolvente, através da duplicac@o da Avenida Engenheiro Braga (ENI14),
entre a Rotunda de Santo Anténio e a Rotunda Norte da Variante Nascente, com a
introdugcd@o de um corredor cicldvel e a construgdo de ligagdes vidrias & Rua 20 de Junho

e & Rua de Gavido Real (ver planta de Sintese / solugdo urbanistica / dreas de cedéncia);
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Pelo exposto, tenho a honra de propor que a Camara Municipal delibere:

1 - Aprovar o inicio do procedimento de delimitagdo da Unidade de Execucdo
1 da UOPG 12 - Area Envolvente ao Paldacio da Justica, e proceder a abertura
de um Periodo de Discussdo Publica da proposta de Unidade de Execucdo
constante do documento em anexo, que se dd como reproduzido, nos termos
nos termos do n.° 1 e n® 2 do artigo 89° e do n.° 4 do artigo 148.° RIIGT, por

um periodo de 20 dias.

2 - Tornar publico que o mencionado periodo de discuss@o publica terd inicio
no 5.° dia, apds a publicagdo do Aviso no Didrio da Reptblica, 2.2 série nos

termos do n° 1 e n.° 2 do artigo 89.° do RIIGT.

Vila Nova de Famalicdo, 18 de outubro de 2021.

O Presidente da ara Municipal,

ario Passos, Prof. Dr.)

____DELIBERADO POR MAIORIA, APROVAR.
-ABSTIVERAM-SE OS SENHORES VEREADORES ELEITOS PELA LISTA DO PARTIDO SOCIALISTA.
-CONFORME DELIBERACAO TOMADA EM CATORZE DE OUTUBRO DE 2021, A PROPOSTA FOI
APROVADA EM MINUTA.
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MEMORIA DESCRITIVA E JUSTIFICATIVA DA PROPOSTA DE DELIMITAGAO DA UNIDADE DE EXECUGAO

1. Introdugdo

O Plano Diretor Municipal de Vila Nova de Famalicdo, adiante designado por PDM, publicado a 8 de
setembro de 2015 no Didrio da Republica, 22 série, Aviso n210268/2015, tendo sido alvo de uma corregdo
material, publicada no Diario da Republica, 22 série, Aviso (extrato) n210852/2019 de 10 de dezembro,
retificado pela Declaragdo de Retificagdo n2167/2020 de 21 de fevereiro, preconiza a prévia programacdo
do solo urbanizdvel mediante a elaboragdo de planos de pormenor ou da delimitacdo de unidades de
execugdo (UE).

De acordo com o PDM a UOPG 1.2 (Area envolvente do Palacio da Justica) tem como objetivos:

a) a expansdo da cidade para norte até ao Paldcio da Justica e o prolongamento do Parque de Singées;

b) assegurar a colmatagdo do Bairro de Sdo Vicente;

c) as areas de cedéncia deverdo localizar-se junto da linha de agua;

d) a Avenida Engenheiro Pinheiro Braga devera ser requalificada, desde a rotunda de Santo Antdnio até a
rotunda da Variante Nascente, devendo assegurar-se a introdugdo de um corredor ciclavel;

e) deverd ser garantida uma ligagdo vidria entre a Avenida Engenheiro Pinheiro Braga, junto do Tribunal e
a Rua 20 de Junho, bem como uma ligagdo vidria entre a Rua Gavido Real e a Rua de S3o Vicente, de
acordo com Planta de Ordenamento | - Qualificagdo Funcional e Operativa do Solo;

Os pardmetros urbanisticos a adotar para esta drea sdo os constantes na Planta de Ordenamento | -
qualificagdo Funcional e Operativa do Solo e no Regulamento.

Na impossibilidade programdtica de conciliagdo de interesses de todos os proprietarios, optou-se pela
concretizagdo das disposicdes do PDM para a presente UOPG através da implementacdo faseada da
Unidade de Execugédo, na qual se promovera a execucdo coordenada da infraestruturacdo geral.

Dispbe o n22 do artigo 1482 do RJIGT que as unidades de execucdo deverdo ser delimitadas de forma a
assegurar um desenvolvimento urbano harmonioso, e a justa reparticdo de beneficios e encargos pelos
proprietdrios abrangidos, através de um sistema de execucdo. Na situagcdo em concreto o sistema de
execucdo previsto é o de cooperagdo, nos termos do n21 e n22 do artigo 1082, e da alinea a) e b) don2 1
do artigo 1102 do Regulamento do PDM.

No cumprimento do previsto no quadro legal a proposta assenta numa delimitagdo da unidade de
execucdo, sustentada no estudo de tragado para as vias que estruturam e organizam toda a drea de
expansdo proposta, e no reperfilamento da Avenida Engenheiro Pinheiro Braga.




2. Enquadramento nos Instrumentos de Planeamento e Gest&o do Territério

Decorre no ponto anterior que a unidade de execugdo proposta terd de se conformar com os objetivos
do PDM de Vila Nova de Famalicdo, e com a previsdo de infraestruturagdo da UOPG 1.2.

A unidade de execugdo abrange uma drea de 132.825,74m?, possuindo uma drea de 110.747,09m?em
terrenos privados classificados como solo urbanizével, espago central - C1, uma drea de 948,90m? de
terreno do Tribunal e uma drea de 21.145,85m? de drea do dominio publico (Avenida Engenheiro
Pinheiro Braga, Rua de S. Vicente e interce¢do na Rua 20 de Junho), e uma drea de 1.219,00m? privada do
tribunal que sera requalificada para estacionamento privado.

Os extratos das cartas que compde a Planta de Ordenamento e a Planta de Condicionantes sdo
apresentados nas plantas respetivas, em anexo.

Face ao previsto no Regulamento do PDM a solugdo urbanistica proposta para a unidade de execugdo
terd de:

a) concretizar os objetivos gerais de toda a UOPG 1.2, nos termos do n2 1 do artigo 1109;

b) estruturar uma rede vidria interior da unidade de execugdo e necessdrias conexdes com a rede vidria
existente;

c) ligar a rede viaria entre a Rua de Sdo Vicente e a Rua Gavido Real;

d) ligar a rede viaria da Avenida Engenheiro Pinheiro Braga e a Rua 20 de Junho;

e) adotar os parametros urbanisticos constantes no regulamento do PDM para as diferentes categorias;
de espago em presenga, para cumprimento do disposto na alinea a) e b) do n2 1 do artigo 110¢;

f) privilegiar o sistema de execugdo de cooperagdo nos termos do n21 do artigo 1102,

3. Delimitagdo Cadastral da Unidade de Execugdo

A delimitagdo da unidade de execugdo consiste na fixagdo em planta cadastral dos limites fisicos da drea a
sujeitar a intervencdo urbanistica com a identificacdo de todos os prédios abrangidos. Estes dados
constam da planta 03 - Planta de delimitagdo e cadastro, a escala 1/1000, em anexo.

Estd previsto nesta unidade de execucdo a divisdo em duas fases, sendo que a 12 é composta pelas
parcelas numero 1, 2, 4 e parte da 3, delimitada na planta cadastral como sendo pertencentes ao
segundo outorgante, fazendo parte dessa 19 fase a drea da requalificagdo da Avenida Engenheiro
Pinheiro Braga, Rua de S. Vicente e interce¢do na Rua 20 de Junho, e ainda a cedéncia da drea do Tribunal
e execucdo do parque privado no mesmo.

A 29 fase é composta pelas parcelas nimero 5, 6, 7 e parte da 3 delimitadas na planta cadastral como
sendo pertencentes aos segundo, terceiro, quarto e quinto outorgante.




i
i
!
‘
x
i
]
x
i
]
z
i
i
x
n

4, Solugdo Urbanistica Proposta

Delimitada a drea de intervenco, procede-se de seguida a explanacdo da solugdo urbanistica proposta.
Tal solugdo representa com detalhe a conformacdo do solo que integrard o dominio publico, e o
resultado do reparcelamento (ao abrigo do artigo 1642 do RJIGT), mantendo-se todos os parametros
urbanisticos previsto no PDM para a categoria de espaco C1. Espago Central nivel 1.

A categoria de espaco proposto no PDM para esta zona, tem uma capacidade construtiva para C1, cujo
indice acima da cota de soleira é de 1m?/m?.

S3o constituidas na 12 fase parcelas lotes num total de 41.194,67 m? para construgdo de edificios de
comércio, servicos e de habitacdo incluindo lotes de moradias, para além de dreas de cedéncia para
equipamento e espago verde de utilizagdo coletiva.

Parcela A com 8.971,10m? para comércio e servicos;

Parcela B com 20.593,69m? para comércio e servigos;

Parcela C com 2.787,98m? para comércio/servigos e habita¢do coletiva;

Parcela D com 2.518,78m? para comércio/servicos e habitagdo coletiva;

Parcela E com 2.497,52m? para comércio/servicos e habitagdo coletiva;

Parcela F com 2.638.90m? para lotes de habitagdo unifamiliar;

Parcela G com 1.186,70m? para lotes de habitaggo unifamiliar;

Na 22 fase s3o constituidas seis parcelas num total de 26.349,46m? para construcdo de edificios de
habitag3o, comércio e servicos, para além de dreas para cedéncia para equipamento e espago verde de
utilizagdo coletiva.

Parcela H com 13.737,17m? para comércio/servicos e habitacdo coletiva;

Parcela | com 2.802,17m? para comércio/servicos e habitagdo coletiva;

Parcela J com 7.507,29m? para comércio/servicos e habitagdo coletiva;

Parcela L com 1.247,70m? para comércio/servicos e habitagdo coletiva;

Parcela M com 244,85m? para comércio/servicos e habitacdo coletiva;

Parcela N com 810,28m? para comércio/servicos e habitacdo coletiva;

A solucdo urbanfstica proposta compreende, deste modo, a concretizagdo de:

a) a requalificacio da Avenida Engenheiro Pinheiro Braga desde a rotunda de Santo Anténio até a
rotunda da Variante Nascente, com a introducio de duas faixas de rodagem duplas, passeios, ciclovia e a
criacdo de duas rotundas, requalificacdo de parte da Rua de Sdo Vicente e rematar a interce¢do do novo
arruamento na rua 20 de Junho;

b) novo arruamento previsto de ligagdo entre a Rua de Sdo Vicente e a Rua Gavido Real;

c) novo arruamento de ligacdo entre a Avenida Engenheiro Pinheiro Braga e a Rua 20 de Junho;

d) execucdo de dois novos arruamentos transversais, de ligagdo da Avenida Engenheiro Pinheiro Braga e
o arruamento de ligacdo entre a Rua de S&o Vicente e a Rua Gavido Real;

e) a cedéncia de uma érea de grande dimensdo para equipamento e espago verde de utilizagdo coletiva.

Em termos de morfologia urbana e edificabilidade manter-se-8o os pardmetros urbanisticos previstos no
PDM relativamente a classificacdo do solo em C1.

Relativamente & dotacio de Equipamentos e Espagos Verdes de Utilizagdo Coletiva, estd prevista a
cedéncia de 22.436,10 m? em quatro parcelas acompanhar a linha de dgua incluindo as caldeiras, com
frente a poente para o arruamento previsto de ligacdo entre a Rua de Sdo Vicente e a Rua Gavido Real.
Estas dreas serdo cedidas e executadas em fase de loteamento inserido na 192 fase da Unidade de
Execucdio, dentro dos limites do proprietario designado por Segundo Outorgante no Contrato de
Urbanizac3o, e que ird desenvolver todas as infraestruturas previstas nessa 12 fase que compreende os
terrenos de que é proprietario com 81.307,61m?, o reperfilamento da Avenida Engenheiro Pinheiro
Braga, requalificacio da Rua de S. Vicente, interligacdo na Rua 20 de Junho com 21.145,85m? e a
requalificacio do parque de estacionamento do Tribunal com 1.219,00m?, como permuta da cedéncia de
948,90m? para o dominio publico no @mbito do reperfilamento da Avenida Engenheiro Pinheiro Braga.



Na 29 fase, que abrange trés proprietdrios identificados no Contrato de Urbanizacdo por Terceiros
Outorgantes, Quarto e Quinto Outorgantes, esta prevista a conclusdo do arruamento de ligagdo entre a
Rua de Sdo Vicente e a Rua Gavido Real, trogo compreendido entre o arruamento de ligacdo entre a
Avenida Engenheiro Pinheiro Braga e a Rua 20 de Junho, que soma o total de 3.344,24m?. Para a sua
concretizagdo o Segundo Outorgante integrard no dominio pUblico a drea de 254,42m? para completar o
referido trogo de arruamento.

A determinagdo e opgdo do perfil transversal dos novos arruamentos publicos consta dos pardmetros
previsto no artigo 1012 do regulamento do PDM, com 6,50m de faixa de rodagem, passeios de 2,20m e
estacionamento de 2,50m e 5,00m, na Avenida os passeios assumem maior largura e com ciclovia.

Ao nivel de obras de urbanizagdo, na 12 fase, estd prevista a intervencdo numa area de 18.063,47m? nas
parcelas 1, 2, 4 e parte da parcela 3, mais 948.90 m? em terreno do Tribunal e 1.219,00m? no parque
privado acrescido de 21.145,85m? no dominio publico (Avenida e arruamentos). Na 22 fase a area de
3.344,24m? nas parcelas 5, 6, 7 e parte da parcela 3.

5. Da Repartigdo de Custos e Beneficios

Nos termos do artigo 1489, n22 do RIIGT é imperioso que a unidade de execucio defina a justa reparti¢do
de beneficios e encargos pelos proprietarios e/ou promotores abrangidos, considerando nomeadamente
as areas a integrar no dominio publico ou a afetar a utilizacdes coletivas.

Esta repartigdo ocorrerd no cumprimento do previsto no artigo 1112 ao artigo 1152 do Regulamento do
PDM.

Na delimitacio da Unidade de Execugdo em concreto estd acordado com o Municipio a execugdo por
parte do Segundo Outorgante do reperfilamento e requalificacdo da Avenida Engenheiro Pinheiro Braga,
parte da Rua de S&o Vicente, intercegdo na Rua 20 de Junho e execucio do alargamento com permuta de
arranjo no parque de estacionamento do Tribunal, para além da cedéncia da &rea de equipamento e
espaco verde de utilizagdo coletiva nas quatro parcelas assinaladas, nos terreno propriedade do Segundo
Outorgante.

Face a execugdo das infraestruturas acima referidas por sua iniciativa concluindo a 12 fase, o Segundo
Outorgante ndo assumird qualquer custo na conclusdo da infraestrutura vidria, a executar na 29 fase em
terrenos dos Terceiro, Quarto e Quinto Outorgantes, assim como nas suas cedéncias obrigatérias no
ambito de intervengdes urbanisticas inseridas na Unidade de Execucdo, dentro dos limites das suas
parcelas numa base de perequagdo entre os Trés Qutorgantes.
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6. Sistema de Execugdo

A unidade de execucdo serd implementada por um sistema de cooperagdo, onde a iniciativa pertence ao
Primeiro Outorgante, com a cooperacdo do Municipio e dos restantes Outorgantes interessados e
previamente consultados. Os direitos e obrigagdes das partes estdo definidos no Contrato de
Urbanizac3o, entre os varios Outorgantes, no entanto o Municipio, e sempre que tal se justifique, poderd



recorrer a expropriagdo para o caso de se afigurar como imprescindivel para o desenvolvimento das fases
de execugdo, previsto desde ja para o reperfilamento da Avenida Engenheiro Pinheiro Braga que colide
pontualmente com vdrias parcelas privadas.

7. Atos Subsequentes, Processuais e Participativos
Ao nivel da tramitagdo procedimental da unidade de execucdo, perspetiva-se o seguinte:

a) abertura do procedimento de delimitacdo da unidade de execucdio em reunido de Camara, com
indicagdo do periodo de discussdo publica;

b) periodo de discussdo publica;

c) ponderagdo e elaboragdo do relatério da discussio publica, conforme o n2 3 do artigo 892 do RJIGT;

d) divulgacdo dos resultados da discussdo publica, conforme o n2 4, 5 e 6 do artigo 892 do RJIGT;

e) aprovagdo em reunido de Camara da vers3o final da proposta de deliberacio da unidade de execuco,
reformulada, se necessario, na sequéncia da ponderagdo dos resultados da discuss3o publica;

f) publicacdo.

8. Conclusio

A solugdo urbanistica a adotar, cumpre as disposicdes do PDM de Vila Nova de Famalicdo, do RJUE e do
RIIGT, e assentara num programa ou solugdo urbanistica base que pode assumir a figura de
reparcelamento ou de loteamento, a definir de acordo com os termos do RPDM e outros regimes legais
em vigor.

As operagdes urbanisticas devem ser concretizadas através de uma operacdo de transformacio
fundidria/reparcelamento decorrente de uma operacio de obras de urbanizagio ou de loteamento,
estruturada com base na infraestrutura vidria proposta conforme consta das plantas anexas.

Todos os encargos inerentes ao processo e execucdo das obras de urbanizac3o, cedéncia ao dominio
publico municipal e de compensagdo nos termos do RJIUE e do respetivo cédigo regulamentar em vigor,
taxas e demais encargos necessdrios a concretizagdo das operacBes urbanisticas serdo da
responsabilidade dos promotores.

Apds aprovagdo da Unidade de Execucdo pela Camara Municipal, as operacdes urbanisticas a realizar no
terreno, serdo apresentadas a controlo prévio, designadamente sob a forma de, obras de urbanizac3o, de
reparcelamento urbano ou de loteamento, nos termos do regime juridico de urbanizac3o e edificacdo em
vigor, em func¢do do interesse dos promotores e de acordo com o contrato de urbanizacdio a celebrar
entre os promotores e o Municipio, e de acordo com a divisdo em duas fases prevista nesta unidade de
execugao.

9. Ficha Técnica do Processo

A delimitagdo da unidade de execugdo resulta da vontade conjugada dos Departamentos técnicos da
Camara Municipal de Vila Nova de Famalicdo e os proprietdrios dos terrenos privados.

Memdria Descritiva e Justificativa

Contrato de Urbanizacdo

Extrato da Planta de Localizagdo, a escala 1/5000

Extrato da Planta de Ordenamento | - Qualificagdo Funcional e Operativa do Solo, & escala 1/5000
Extrato Planta de Condicionantes, a escala 1/5000

Planta do Levantamento Georreferenciado, a escala 1/1000

Planta da Delimitagdo da unidade de execugdo, a escala 1/1000

Planta de Cadastro, a escala 1/1000

Planta de Faseamento, a escala 1/1000

Planta de Sintese Programada/Solugdo Urbanistica/ Areas de Cedéncia, a escala 1/1000
Planta de Obras de Urbanizag3o, a escala 1/1000

Vila Nova de Famalicdo, 22 de agosto de 2021
O Arguiteto



CONTRATO DE URBANIZACAO

1-

2-

3.

4.

6-

7-

8-

9.

10-
11-

12-

O Municipio de Vila Nova de Famalicdo tem atribui¢gdes nos dominios do
“Equipamento Rural e Urbano”, “transportes e Comunicagdes”, “Ambiente e
Saneamento Bésico”, “Promog¢io do Desenvolvimento” e “Ordenamento do
territorio e Urbanismo”, nos termos e para os efeitos do disposto na Lein® 75/2013
de 12/09, na sua redacgdo vigente;

Nos termos do regime Juridico dos Instrumentos de Gestéo Territorial, Decreto-
Lei n° 80/2015 de 14/05, na sua redacgdo vigente (adiante apenas RJIGT), O
Municipio promove a execugdo coordenada ¢ programada do planeamento
territorial, com a colaborag¢@o das entidades publicas e privadas, procedendo &
realizagio das infraestruturas e dos equipamentos de acordo com o interesse
publico, os objectivos e as prioridades estabelecidas nos planos intermunicipais e
municipais, recorrendo aos meios previstos na Lei (cfr. Artigo 146° do RJIGT).
A execugio dos planos processa-se através de sistemas de execugdo, no ambito de
unidades de execug¢fo “delimitadas pela CAmara Municipal por iniciativa propria
ou a requerimento dos proprietarios interessados, conforme o disposto no artigo
147° do RJIGT, procedimento que “consiste na fixagdo em planta cadastral dos
limites fisicos da drea a sujeitar a intervencdo urbanistica, acompanhada de todos
os prédios abrangidos (cfr. Artigo 148°), estando sujeito a periodo de discussdo
ptblica em termos andlogos aos previstos para o plano de pormenor, caso nédo
exista plano de urbanizag@o ou de pormenor aprovado e aplicavel a area abrangida
pela unidade de execugéo.

Os direitos e obriga¢des das partes sdo definidos por contrato de urbanizagéo, de
acordo com o disposto nos artigos 148° e 150° do RJIGT.

O Plano Diretor Municipal de Vila Nova de Famalico (adiante apenas PDM), foi
aprovado pela Assembleia Municipal em 25 de Junho de 2015, foi publicado pelo
Aviso n° 10268/2015 no Diario da Republica, 2° série n° 175 de 8 de Setembro de
2015, e entrou em vigor ao dia seguinte da publicagdo em Diario da Republica,
tendo sido alvo de uma corregfio material, publicado no Diario da Republica, 2°
série, no Aviso (extrato) n® 10852/2019, de 10 de Dezembro, retificado pela
Declaragdo de Retificagdo n® 167/2020 de 21 de Fevereiro.

O PDM consagra um conjunto de Unidades de Execu¢dio em terrenos
Urbanizaveis.

Esta unidade de execugdo estd dentro da UOPG 1.2 — Area Envolvente ao Palécio
da Justiga, sendo os seus principais objectivos os seguintes:

Tem como objetivo a expansdo da cidade para norte até ao Paldcio da Justica e o
prolongamento do Parque de Singaes.

Pretende-se assegurar a colmatagio do bairro de Sdo Vicente.

As areas de cedéncia deverdo localizar-se junto da linha de 4dgua.

A Avenida Engenheiro Pinheiro Braga devera ser requalificada, desde a Rotunda
de Santo Antdnio até a Rotunda da Variante Nascente, devendo assegurar-se a
introdugdo de um corredor ciclavel.

Devera ser garantida uma ligagdo viaria entre a Avenida Engenheiro Pinheiro
Braga, junto ao Tribunal e a Rua 20 de Junho, bem como uma ligagdo vidria entre
a Rua Gavifo Real € a Rua de Sdo Vicente, de acordo com Planta de Ordenamento
I — Qualifica¢do Funcional e Operativa do Solo.



ENTRE:

MUNICIPIO DE VILA NOVA DE FAMALICAO pessoa coletiva de direito ptblico,
portador do nif. 506663264, com sede na Praga do Municipio, concelho de Vila Nova de
Famalicdo, neste ato representado pelo seu Presidente da Camara Municipal, que outorga
no uso dos poderes que lhe sdo conferidos pelo artigo 35°n° 1, alinea a), das Lei n°75/2013
de 12 de Setembro, doravante designada por PRIMEIRA OUTORGANTE.

Empresa DOMINGOS DA SILVA TEIXEIRA - Imobilidria S.A., pessoa coletiva nif
501626697, com sede em Rua de Pitancinhos, s/n, Palmeira, Braga, representada por

Avelino Gongalves Teixeira e Joaquim Gongalves Teixeira, como SEGUNDO
OUTORGANTE.

Joaquim Rebelo da Silva, residente no Lugar de Real, freguesia de Gavifio, Vila Nova de
Famalicdo, com TERCEIRO OUTORGANTE.

Manuel Correia de Aratjo e Maria Beatriz da Costa e Cruz, residente no Lugar de S,
freguesia de Gavidio, Vila Nova de Famalicdo, como QUARTO OUTORGANTE.

Anténio Manuel Azevedo Fernandes, residente na Rua Gavido Real n°495, freguesia de
Gavido, Vila Nova de Famalicdo, como QUINTO OUTORGANTE.

Clausula 1°
Ambito

1- O presente contrato de urbanizacéo ¢ celebrado ao abrigo do disposto nos artigos
146° ¢ seguintes do Decreto-Lei n° 80/2015 de 14/05, na sua redacgdo vigente,
que consagra o Regime Juridico dos Instrumentos de Gestéo Territorial (doravante
designado por RJIGT).

2- O presente contrato de urbanizagéo diz respeito a execugo das duas fases de uma
unidade de execugdo entre o Municipio de Vila Nova de Famalicdo, e os
outorgantes privados interessados na mesma.

3- O presente contrato de urbanizagdo vem no seguimento da manifesta vontade dos
proprietarios, na transformagdo do solo para urbano com mudanga na
reclassificagfo de solos previsto na revisdo do PDM em curso.

4- O compromisso por parte do segundo outorgante de execugido de obras de
urbanizag@o e cedéncias previstas na unidade de execugo, dizem respeito as obras
identificadas nas plantas em anexo como sendo a 1°fase, sendo excluida as
ligagGes para norte da rua interna que liga a rua Gavido Real atravessando as trés
parcelas dos terceiro, quarto e quinto Outorgantes, que serd executada na 2° fase.

Clausula 2°

Identificaciio dos prédios



O segundo Outorgante ¢ dono e legitimo possuidor dos prédios risticos e urbanos,
inscritos na respectiva matriz sob os artigos rusticos 582, 605, 609, urbanos 19,
22 e 2437, descritos na Conservatoria do Registo Predial de Vila Nova de
Famalicio sob os nimeros 1229, 674, 853 ¢ 2011, sitos na freguesia de Gavido,
concelho de Vila Nova de Famalicdo, tudo conforme resulta da consulta as
CertidGes constantes do processo.

O terceiro, quarto e quinto Outorgantes sfo donos e legitimos possuidores dos
prédios rusticos e urbanos respetivamente, inscritos na respetiva matriz sob os
artigos rasticos 603 e 606, urbano 2390, descritos na Conservatéria do registo
Predial de Vila Nova de Famalicdo sob os numeros 1816, 1506 e 90, sitos na
freguesia de Gavido, concelho de Vila Nova de Famalicéo, tudo conforme resulta
da consulta as Certiddes constantes no processo.

Os prédios acima identificados integram, a 4rea abrangida pela Unidade de
Execucdo para a concretizagdo e programagdo do solo em sede do PDM, nos
termos da Planta de delimitagdo, levantamento topografico georreferenciado,
Planta Cadastral, Planta de delimitagdo da unidade de execugfo, planta de
faseamento, planta de obras de urbanizag#o, planta de sintese programada/solug@o
urbanistica/dreas de cedéncia e memoria descritiva e justificativa, que configuram
o Anexo deste contrato.

Clausula 3°
Objeto

O presente contrato de urbanizagdo visa regular as relagdes entre os outorgantes e
estabelecer os termos e condigBes da participagdo dos mesmos, em sistema de
cooperagdo, na execugdo das duas fases desta unidade de execugdo ao abrigo do disposto
no artigo 148°, do RJIGT, designadamente:

a)

b)

Estabelecer os direitos ¢ obrigagdes dos outorgantes na unidade de execug@o,
assumindo os compromissos isolados do segundo Outorgante, na execugdo €
conclusdo das obras de urbanizagio referentes & 1° fase.

Estabelecer as obrigagdes dos quatro outorgantes privados relativamente a
unidade de execugfo, as responsabilidades a que ficam sujeitos e prazos de
cumprimento das mesmas.

Definir e formalizar as negocia¢des e expropriagdes por parte do primeiro
outorgante, das 4reas necessarias a realizagio das infraestruturas e reperfilamento
da Avenida Engenheiro Pinheiro Braga, face ao compromisso para a execugdo das
infraestruturas por parte do segundo outorgante e respetivas cedéncias de zonas
verdes e equipamento de utilizagdo coletiva.

Clausula 4°

Obrigacdes dos Outorgante

- O primeiro Outorgante obriga-se a:



a) Promover as diligéncias necessarias com vista a aprovacdo da unidade de
execugdo e do contrato de urbanizagdo nos exatos termos e condi¢des que
sejam acordados entre as partes.

b) Aprovar nos termos definidos no presente contrato as obras de urbanizago
dos novos arruamentos publicos e reperfilamento da Avenida Engenheiro
Pinheiro Braga, no dmbito da unidade de execugio.

¢) Fiscalizar e acompanhar a execugao das obras de urbanizagio e /ou edificago
a cargo dos outorgantes privados.

d) Deduzir futuras operagdes urbanisticas dentro desta unidade de execugdo as
areas cedidas pelos Outorgantes.

e) Praticar os demais atos que se revelem necessarios a execuco da unidade de
execugdo objecto do presente contrato de urbanizagio

f) Diligenciar em sede de revisio do PDM da manutengio do solo urbano.

g) Aceitar a divisdo da execugdo desta unidade de execugio em duas fases, de
acordo com planta de faseamento anexa.

- O Segundo Outorgante obriga-se a:

a) Diligenciar perante a Camara Municipal de Vila Nova de Famalicdo os
diversos elementos da unidade de execugdo e do contrato de urbanizacgo nos
exatos termos e condi¢des acordados entre as partes.

b) Diligenciar no sentido de apresentagéo dos diversos projetos para a execugdo
das obras de urbanizagfo, previstas na 1° fase da unidade de execugdo ¢ a
executar no 4mbito do licenciamento da operagdo urbanistica da parcela
designada por A.

c¢) Praticar os demais atos que se revelem necessarios a execugdo parcial da
unidade de execugdo objecto do presente contrato de urbanizagio.

d) Executar a unidade de execugéo no prazo maximo de 5 anos, contados apds
assinatura do presente contrato, sob pena de caducar o direito a sua execugio.

e) Aceitar a distribuicdo dos beneficios e encargos nos termos previstos na
unidade de execugdo, fazendo as respectivas cedéncias e a execucdo das
infraestruturas conforme planta anexa, no 4mbito da emissdo do alvard de
loteamento.

3 — Os Terceiros, Quarto e Quinto Outorgantes obrigam-se a:

a) A executar a 2° fase da unidade de execugfo delimitada na planta anexa,
dentro do prazo de 5 anos.



Clausula 5°
Obras de Urbanizagio

Todos os Outorgantes declaram expressamente aceitam que as obras de
urbanizagio a realizar por parte do segundo outorgante para a execugao das varias
vias, espagos verdes e de equipamento, serdo executadas e integradas no dominio
publico com a emissio do alvara de loteamento.

Todos os outorgantes declaram e expressamente aceitam que as obras de
urbanizagio a realizar, nomeadamente a requalificagdo das vias, rotundas,
arruamentos, estacionamentos, passeios, zonas verdes e equipamento, serdo
executadas exclusivamente pelo segundo Outorgante as que ficarem delimitadas
como 1° fase conforme planta de faseamento anexa.

Os segundos Outorgantes declaram ceder as 4reas verdes e de equipamento ao
primeiro Outorgante, em sede da emissdo do alvara de loteamento, e com isso
poder desenvolver todo o enquadramento da unidade de execug@o.

Os terceiro, quarto e quinto Outorgantes declaram e expressamente aceitam as
obras de urbanizagdo a realizar, nomeadamente o arruamento, passeios,
estacionamento e cedéncias de zonas verdes e equipamento, no 4mbito da
operagdo urbanistica de loteamento a ser licenciada constante na unidade de
execucdo, serdio executadas exclusivamente pelos trés Outorgantes delimitadas
como 2° fase conforme planta de faseamento anexa.

Clausula 6°
Prazo e Vigéncia

O presente contrato entra em vigor na data da sua assinatura e vigorara pelo prazo
de 5 anos.

A ndo execugdo das obras de urbanizagfo no prazo fixado na cldusula quinta
determina automaticamente a caducidade, total ou parcial, da classifica¢@o do solo
urbano, devendo a Camara Municipal nos termos da lei em vigor iniciar o
procedimento de alteragdo ao PDM.

Clausula 7°
Cessio da Posicio contratual a terceiros

Os Outorgantes privados podem ceder a terceiros as suas posigdes sem
necessidade de autorizagfio prévia da Primeira Outorgante desde que transmitam,
nos negocios juridicos que eventualmente sejam celebrados, todos os direitos e
obrigagdes assumidos pelas mesmas no presente contrato.

A cessio da posigdo a terceiros tem de ser comunicada & Primeira Outorgante sob
pena de ndo ser eficaz relativamente ao mesmo.



Cl4dusula 8°
Alteracgdes e/ou Aditamentos

Todas as alteragdes e/ou aditamentos ao presente contrato s6 serfo validos e eficazes se
realizados por escrito e assinados por todas as partes com a expressa indicago da clausula
ou cldusulas modificadas, aditadas e suprimidas, passando a constituir adenda e parte
integrante do mesmo.

Clausula 9°
Resolugiio de Divergéncias e Foro

1- Quaisquer davidas suscitadas, lacunas e conflitos emergentes da aplicagdo do
presente contrato serdo resolvidas por acordo dos outorgantes.

2- Na impossibilidade de resolugdo dos litigios por acordo dos outorgantes sera
material e territorialmente competente o tribunal Administrativo e Fiscal de Vila
Nova de Famalicéio, com expressa rentincia a qualquer outro, para apreciagdo e
decisdo de qualquer questdo emergente da interpretagdo ou execugdo do presente
contrato.

Clausula 10°

Comunicacdes e Notificacdes
As comunicagdes ou notificagdes formuladas no 4mbito deste contrato ficam sujeitas ao
regime legal previsto na Secg¢fo II “Das Notificagdes” do Cédigo do Procedimento
Administrativo.

Clausula 11°
Reconhecimento de assinaturas

Os outorgantes prescindem, mutuamente, do reconhecimento presencial das assinaturas e
renunciam, expressamente, a invocagéo de tal omissdo, sob pena de abuso do direito, nos
termos do preceituado no artigo 334° do Cédigo Civil.

Clausula 12°
Anexos
Séo parte integrante do presente contrato os anexos seguintes:

a) Anexol— Memoria descritiva e Justificativa

b) Anexo II- Planta do levantamento Georreferenciado.

¢) Anexo Il - Planta de delimitagdo da Unidade de Execucio.

d) Anexo IV- Planta de Cadastro

e) Anexo V- Planta de Faseamento

f) Anexo VI- Planta de Obras de Urbanizacio

g) Anexo VII- Planta de Sintese Programada/Solucio Urbanistica/Areas
Cedéncia



Vila Nova de Famalicgo, 22 de agosto de 2021

Primeiro Outorgante. MUNICIPIO DE VILA NOVA DE FAMALICAO

Segundo Outorgante. DOMINGOS DA SILVA TEIXEIRA Imobiliaria S.A.

Terceiro Outorgante. Joaquim Rebelo da Silva

Quarto Outorgante. Manuel Correia de Aratijo e Maria Beatriz da Costa e Cruz

Quinto Outorgante. Antonio Manuel Azevedo Fernandes
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