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Assunto: Delimitacéo da Unidade de Execugdo da Area Empresarial de Terra Negra
- Ribeirdo

A delimitacdo da “Unidade de Execug¢do da Area Empresarial de Terra Negra - Ribeirdo”,
fol requerida através do registo n.° 3927/2021 pelo requerente Adriano Dias da Costa, nos
termos do artigo 149.° do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial - Decreto-
lei n°® 80/2015, de 14 de maio (RIIGT) e para efeito do disposto no n° 2 do artigo 147.°
deste diploma, relativamente a um prédio com a drea total de 43.183,00 m% Foi anexada
certiddo permanente da conservatéria que refere a posse do terreno pelo requerente.

De acordo com o PDM em vigor, publicado através do Aviso n° 10268/2015 no Didrio da
Republica, 22 Série, n° 175, a 8 de setembro, a drea delimitada para a Unidade de
Execucdo, estd qualificada na Planta de Ordenamento | - Qualificagdo Funcional e
Operativa do Solo como Espago de Atividades Econdmicas Urbanizavel e Espago
Residencial Urbanizado. De acordo com a estratégia e os objetivos estabelecidos no artigo
2.° do Regulamento do Plano Diretor Municipal (RPDM) o Plano visa concretizar um modelo
de desenvolvimento territorial sustentdvel, assente, nos seguintes vetores estratégicos com
incidéncia na drea objeto desta UE:

- Salvaguarda e valorizagdo do patrimoénio cultural, edificado e argueologico;

- Reorganizacdo do sistema urbano, através do reforco da concentragé&o nas polaridades
urbanas existentes e na consolidacéo do espago urbano e promocdo da reabilitagdo
urbana;

- Pleno aproveitamento dos sistemas de infraestruturas vidrias e das restantes infraestruturas
bdsicas;

- Reorganizagdo dos sistemas de mobilidade e acessibilidades em fungdo dos niveis de
servico desejados e do sistema urbano municipal e regional;

Considerando que:

De acordo, com o Regulamento do PDM, artigo 106.° e 108° nas UOPG’'s e em solo
urbanizavel a execucdo é realizada através de Planos de Pormenor ou Unidades de
Execucdo, com recurso aos sistemas de execucdo que a lei prevé, nomeadamente
compensagdo, cooperagdo;
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A delimitacéo de unidades de execugdo consiste na fixagdo em planta cadastral dos
limites fisicos da drea a sujeitar & intervengdo urbanistica, acompanhada da identificagdo
de todos os prédios abrangidos nos termos do artigo 148.° do regime juridico dos
instrumentos de gestéo territorial, Decreto-lei n.° 80/2015 de 14 de maio (RIGT);

As unidades de execucdo, s@o delimitadas pela Camara Municipal, por iniciativa prépria
ou a requerimento dos proprietdrios interessados, (n.° 2 do artigo 147.°) e no édmbito do
procedimento, caso a drea ndo se encontre abrangida por um Plano de Pormenor,
previamente & sua aprovagdo, deve ser promovido um periodo de discuss@o publica, nos
termos do disposto no n.° 4 do mesmo artigo, anunciado com a antecedéncia minima de
5 dias e por um periodo ndo inferior a 20 dias Uteis (n.° 2 do artigo 89.° do RIGT);

De acordo com o principio geral relativo & programagdo e sistemas de execugdo dos
planos (artigo 146.° do RIIGT), 0 munic{pio promove a execugdo coordenada e programada
do planeamento territorial, com a colaboragéo das entidades publicas e privadas,
procedendo & realizagdo das infraestruturas e dos equipamentos de acordo com o
interesse publico, os objetivos e as prioridades estabelecidas nos planos, recorrendo aos
meios previstos na lei;

A coordenacdo e a execugdo programada dos planos municipais determinam para os
particulares o dever de concretizarem e de adequarem as suas pretensées aos objetivos e
&s prioridades neles estabelecidas e nos respetivos instrumentos de programagdo;

A execucdo dos sistemas gerais de infraestruturas e de equipamentos publicos municipais
e intermunicipais determina para os particulares o dever de participar no seu financiamento;

O artigo 110.° do regulamento do PDM define os critérios para a delimitacéo das Unidades
de Execucdo, devendo dabranger uma drea suficientemente vasta para constituir um
perimetro com caracteristicas de unidade e autonomia urbanisticas, de modo a assegurar
um desenvolvimento urbano harmonioso, a correta articulagdo funcional e formal com o
espaco envolvente e ainda a justa reparticdo de beneficios e encargos pelos proprietarios
abrangidos, devendo integrar as dreas a afetar a espagos publicos ou equipamentos
previstos;

A presente Unidade de Execugdo abrange a totalidade de um terreno localizado na
Freguesia de Ribeird@o, e apresenta uma drea de 43.183,00 m? conforme consta na Planta
de Implantacéo, em anexo. Verifica-se que cumpre os requisitos legais, designadamente os
estabelecidos no artigo 110.° do RPDM quanto aos critérios de delimitagdo das unidades
de execucéo e visa a infraestruturagcdo e planeamento territorial de forma a consolidar o
tecido urbano e a reforcar a estrutura empresarial de Famalicdo Sul

A aprovacdo desta proposta permitird o reparcelamento e a infraestruturag@o de um
espaco urbano tendo em vista a construgdo de edificios destinados ao uso de
armazenagem e industria, conforme preconizado no PDM.

A concretizacdo da unidade de execugdo constitui uma oportunidade para estruturar e
consolidar um tecido urbano menos coeso, e permitir o crescimento urbano de forma
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planeada na freguesia de Ribeirdo, de acordo com as pegas em anexo a presente
proposta.

Pelo exposto, tenho a honra de propor que a Camara Municipal delibere:

1. Aprovar o inicio do procedimento de delimitagdo da Unidade de
Execu¢do da Area Empresarial de Terra Negra- Ribeirdo e proceder &
abertura de um Periodo de Discussdo Publica da proposta de Unidade
de Execug¢do constante do documento em anexo, que se da como
reproduzido, nos termos do n.° 1 e n.° 2 do artigo 89.° e do n.° 4 do
artigo 148.° RJIGT, por um periodo de 20 dias.

2. Tornar publico que o mencionado periodo de discussdo publica tera
inicio no 5.° dia, apés a publicagdo do Aviso no Didrio da Republica,
2.2 série nos termos do n.° 1 e n.° 2 do artigo 89.° do RIJIGT.

Vila Nova de Famalicdo, 28 de junho de 2021.
O Presidente da Camara Municipal,

( (/‘NC@ (,k

(Paulo Cunhag, Dr))

DELIBERADO POR MAIORIA, APROVAR.

-ABSTIVERAM-SE OS SENHORES VEREADORES ELEITOS PELA LISTA DO PARTIDO
SOCIALISTA.

-CONFORME DELIBERACAO TOMADA EM DEZANOVE DE OUTUBRO DE 2017, A
PROPOSTA FOI APROVADA EM MINUTA.




e riAsAAGELHR ORFERA O Predial de Freguesia Ribeirdo

Nova de Famalicdo
entificacio: BI034465537 4465/20150514

; CARTAOC DE CIDADEO N
e registo predial
online

Certiddo Permanente

cédigo de acesso: PP-2164-20245-031235-004465

DESCRICAO EM LIVRO:
N.° 28989, Livro N°: 82

DESCRIGOES - AVERBAMENTOS - ANOTACOES

RUSTICO
DENOMINACAO: BOUGCA DA CUBA
SITUADO EM: Lugar da Cuba

AREA TOTAL: 42000 M2
AREA DESCOBERTA: 42000 M2

MATRIZ n°: 632 NATUREZA: Ristica
COMPOSIGAO E CONFRONTACOES:

Terra de mato com pinheiros

|
|
|
|
|
Norte: Antdnio Francisco do Couto

Sul, nascente e poente: Caminho plblico

0(A) Conservador (a)
Maria José Costa Valadas

INSCRIGOES - AVERBAMENTOS - ANOTACOES
AP. 18 de 1979/02/06 - Aquisigéo

CAUSA : Sucessdo Hereditaria
QUOTA ADQUIRIDA: 1/2

SUJEITO(S) ATIVO(S):

**  ADRIANO DIAS DA COSTA

Casado/a com MARIA AMELIA DA SILVA SANTOS no regime de Comunhdo geral
Morada: Lugar de Bragadela, Ribeirdo

Localidade: Vila Nova de Famalicdo

SUJEITO(S) PASSIVO(S):

** JOSE DIAS DA COSTA

Casado/a com ALEXANDRINA DIAS DA COSTA PEREIRA no regime de Comunh3o geral
Morada: Lugar de Bragadela, Ribeirdo

Localidade: Vila Nova de Famalic3o

C.R.P. Vila Nova de Famalicdo Informagdo em Vigor Pagina - 1 -

www.predialonline.mj.pt 2021/01/06 09:15:55 UTC www.casapronta.mj.pt




Conservatdéria do Registo Predial de Freguesia Ribeirzg
Vila Nova de Famalicdo <
4465/20150514

INSCRIQOES - AVERBAMENTOS - ANOTAGOES

Reprodugdo por extratacdo da inscrigdo n° 50614 a fls. 125 do livro G-75

O(A) Ajudante
Ana Maria Gongalves Pinheiro Santos

AP. 20 de 1979/02/06 -+ Aquisicéo

CAUSA : Compra
QUOTA ADQUIRIDA: 1/2
SUJEITO(S) ATIVO(S):

**  ADRIANO DIAS DA COSTA

Casado/a com MARIA AMELIA DA SILVA SANTOS no regime de Comunhio geral
Morada: Lugar de Bragadela, Ribeirdo

Localidade: Vila Nova de Famalicdo

SUJEITO(S) PASSIVO(S):
** MARIA DA CONCEICAO AZEVEDO COUTO

Reprodug¢do por extratacdo da inscrigdo n° 50616 a fls. 126 do livro G-75

0(A) Ajudante
Ana Maria Gong¢alves Pinheiro Santos
Conservatdria do Registo Predial de Vila Nova de Famalicdo
OFICIOSO
AP. 544 de 2018/08/06 10:23:47 UTC - Onus de Ndo Fraccionamento
Registado no Sistema em: 2018/09/06 10:23:47 UTC
ABRANGE 2 PREDIOS

PRAZO: 10 ANOS
coM INICIO EM: 2018/07/30

0O (A) Conservador (a)
Maria José Costa Valadas

Certiddo permanente disponibilizada em 05-01-2021 e valida até 05-07-2021

C.R.P. Vila Nova de Famalicédo Informagdo em Vigor Pagina - 2 -

www.predialonline.mj.pt 2021/01/06 09:15:55 UTC www.casapronta.mj.pt
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Assinado por : LUIS MANUEL DE OLIVEIRA

GRANJA®

Num. de Identificagao: BI034465537

Data: 2021.04.01 18:22:04+01'00'
.

CARTAO DE CIDADAO

LUIS Gran),

gabinete de projectos, lda

MEMORIA DESCRITIVA E JUSTIFICATIVA

A pretens3o consiste na programagdo de um terreno, que integra um Espago Urbanizdvel, sito na
Rua da Terra Negra, freguesia de Ribeirdo, concelho de Vila Nova e Famalicdo, e para tal, o senhor

ADRIANO DIAS DA COSTA, propde a delimita¢gdo de uma Unidade de Execugdo.

1 - INTRODUCAO

Em Solo Urbanizavel, a execucdo do Plano processa-se no dmbito de Unidades de Execugdo,
eventualmente integradas em Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo e disciplinadas ou ndo, por
Planos de Urbanizacdo ou de Pormenor, com recurso aos sistemas de execugdo que a lei prevé,
nomeadamente compensag¢do, cooperagdo e imposi¢do administrativa.

Tal como é referido no n? 2 do artigo 1082, a Cdmara Municipal pode autorizar operagdes
urbanisticas avulso, ndo integradas em Unidades de Execugdo, mediante as condi¢des ai descritas. Foi
nesse pressuposto que o Requerente apresentou o Pedido de Informagdo Prévia com o n2 de registo
4/2021 IPV, para a construcdo da sua Unidade Industrial, que pretende deslocar das atuais instalagdes e
que pretende edificar de imediato.

A pretensdo atual integra uma &rea total de 43.183,00 m? e constitui a consolida¢do de um
territério urbano, com fortes pressdes para o crescimento de Ribeirdo, e de acordo com a proposta
constante na Planta de Ordenamento I — Qualificagdo Funcional e Operativa do Solo, que contempla e
deverd ser respeitada, a estrutura vidria proposta.

A 4rea delimitada para a Unidade de Execugdo estd inscrita na matriz rdstica sob o n? 632 —
Ribeirdo, descrita na Conservatéria do Registo Predial sob o n2 4465/20150514, denominada Bouga de
Cuba ou Me3es, situa-se na Rua da Terra Negra, freguesia de Ribeirdo, e confronta do lado Norte com
Antdnio Francisco do Couto e Adelino Sousa Oliveira, do lado Sul com Rua Dom Jodo 1V e Outros, do lado
Poente com Zeferino Pinheiro e Rua Dom Joé&o 1V, e do lado Nascente com Rua da Terra Negra.

A proposta que se apresenta tem como objetivo encontrar e definir as regras gerais de
estruturacdo, a racionalizagdo, a rentabilizacdo e adequabilidade do espago, acautelando os impactos

que a implantacdo de uma Zona de Atividades Econémicas pode provocar em toda a envolvente.

01-04-2021
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2 — ENQUADRAMENTO NOS INSTRUMENTOS DE GESTAO NO TERRITORIO
De acordo com o Zonamento definido no Plano Diretor Municipal (PDM) de Vila Nova de

Famalicdo, o local intervencionado com este estudo, encontra-se classificado como «Espago de

Atividades Econémicas — Urbanizével», e como «Espaco de Residencial — Urbanizado».

Aplicagdo desenvolvida por SIG2000

Y0: 188307.93

Extrato da Planta de Ordenamento I e II

01-04-2021
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O terreno segundo a consulta do extrato da Planta de Ordenamento IV — Zonamento Acustico do PDM

estd classificado como Zona Mista.

Aplicag@o desenvolvida por SIG2000

X0: -35193.61

Extrato da Planta de Ordenamento IV — Zonamento AcUstico do PDM

01-04-2021
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+

O terreno segundo a consulta do extrato da Planta de Condicionantes III — Perigosidade de Incéndio

Florestal do PDM esta classificado como Alta.
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Aplicagao desenvolvida por SIG2000
(|
Talas!

0
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Extrato da Planta de Condicionantes III — Perigosidade de Incéndio Florestal

01-04-2021
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3 — CARACTERIZAGAO DO EXISTENTE

A drea abrangida

eucaliptal e mato.

por este estudo, denomina-se por Bouca da Cuba, é composta por pinhal,

A proposta surge na continuagdo da Area Industrial — Lago Discount, localizada a Nascente, a

partir do prolongamento

atividades econdmicas.

Aplicagao desenvolvida por SIG2000

das Travessas Lago Discount n2 10 e 11, onde existem vdrios edificios de

Extrato do Ortofotomapa

01-04-2021
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4 — PROPOSTA — Descrig¢ao da Solugdo

O presente estudo tem duas vertentes, em primeiro lugar, preservar o Espago Residencial, ndo

misturando o transito do Lago Discount com a Rua residencial D. lodo IV, e em segundo, definir os
arruamentos, os estacionamentos, os passeios e os espacos verdes e de utilizagdo coletiva, dando

cumprimento ao Regulamento do Plano Diretor Municipal.

Este estudo urbanistico prevé uma ocupacio somente da drea classificada como «Espago de
Atividades Econdmicas — Urbanizavel», dada a restante drea classificada como «Espago Residencial —
Urbanizado», estar onerada com uma via projetada, e porque a solu¢do assegura uma correta
articulagdo formal e funcional com a Urbaniza¢do Lago Discount, e ndo prejudica o ordenamento
urbanistico.
Porque se prevé a implantacdo de Pavilhdes destinados a Armazém ou IndUstria, propde-se a
distribui¢do de estacionamento publico de veiculos ligeiros, de veiculos pesados e de bicicletas.
O perfil transversal do arruamento é composto por 8,00 m de faixa de rodagem, 2,50 m de faixa
de estacionamento e 2,20 m de cada lado para passeio.
A implantagdo da via e das parcelas de terreno adapta-se naturalmente a topografia do terreno,
garantindo os declives mais adequados, ndo existindo deste modo, profundas altera¢des no movimento
de terras.
A proposta prevé a criagdo de uma area destinada a espagos verdes e equipamentos de
utilizagdo coletiva, identificada nas pecas desenhadas, que coincide com a proposta para a Via
Distribuidora Principal Nivel 3.
A solucdo a implementar deverd cumprir o indice de impermeabilizacdo do solo estipulado no
artigo 552 do RPDM, o regime de edificabilidade no que se refere a altura das fachadas e ao indice de
utilizagdo estipulado no artigo 822 do RPDM, e nos afastamentos constantes do artigo 342 do RMUE.

A implementacdo desta proposta propde a criagdo de espacos destinados a inddstria/armazéns,
segundo os novos pardmetros respeitante aos alinhamentos e cérceas propostas.

Como j4 referido, a proposta prevé a criagdo de dreas destinadas a espacos verdes de utilizagdo

coletiva e a equipamentos de utilizagdo coletiva de cerca de 3.654,00 m?,

01-04-2021
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Os espacos verdes propostos, até a construcdo da Via, funcionam sobretudo como elementos de
enquadramento paisagistico, e de transicdo para a Zona Residencial, proporcionando conforto para o
local, e zonas de abrigo e sombreamento, bem como condigdes de permeabilidade do solo.

O prédio tem a area de 43.183,00 m? e o presente estudo urbanistico abrange a totalidade da
drea, quase totalmente classificado como «Espago de Atividades Econdmicas — Urbanizavel», com as
referidas infraestruturas e resultantes ocupacdes do solo prop&e-se uma area impermeabilizada maxima
de 60%, estando assim dentro dos pardmetros estipulados no artigo 552 do RPDM.

Procurou-se assim garantir uma ocupacdo equilibrada e coerente do espago, promovendo um
ordenamento correto da parte do «Espaco de Atividades Econdmicas — Urbanizdvel» onde se insere, ndo

desfazendo a relagdo desta com o territdrio envolvente.

5 — CONCLUSAO

O presente estudo urbanistico tem como principal objetivo apontar espagos de ocupagdo de
Atividades Econdmicas, enquadrando-o na legislacdo em vigor, nomeadamente o Regulamento do Plano
Diretor Municipal, permitindo assim estabelecer regras e principios de ordenamento possibilitando a
construcgdo do polo habitacional de uma forma faseada e sustentada.

Com a aprovacdo desta proposta, permitird num futuro préximo, e apds a edificacdo da Nova
Unidade Industrial do Requerente, a que se refere o processo IPV 4/2021, o reparcelamento e a
infraestruturacdo de um espago urbano, tendo em vista a constru¢do de Pavilhdes Industriais,
destinados a implantagdo do Armazenamento ou de Industria, conforme preconizado no PDM.

A concretizagdo da Unidade de Execucdo, constitui uma oportunidade para estruturar e
consolidar um tecido urbano menos coeso, e permitir o crescimento industrial de forma planeada, na

freguesia de Ribeirdo, de acordo com as pegas desenhadas em anexo a presente proposta.

O técnico responsavel

01-04-2021
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