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MEMORIA DESCRITIVA E JUSTIFICATIVA

A pretensdo consiste na programacdo de varios prédios, que integram a Unidade Operativa de
Planeamento e Gestdo 1.1 — Area Norte da Cidade, sitos entre a Av. Pinheiro Braga e a Rua de Mdes
(Quinta de Real/Quinta de Md&es), freguesia de Gavido e a Unido das Freguesias de Vila Nova de
Famalicdo e Calendario, concelho de Vila Nova e Famalicdo, respetivamente, e para tal, a Sociedade

SOUSA, PINTO & FILHOS, LDA e OUTROS, propdem a delimitacdo de uma Unidade de Execucao.

1-INTRODUGCAO

Em Solo Urbanizavel, a execugdo do Plano processa-se no ambito de Unidades de Execucdo,
eventualmente integradas em Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo e disciplinadas ou ndo, por
Planos de Urbanizacdo ou de Pormenor, com recurso aos sistemas de execucdo que a lei prevé,
nomeadamente compensagao, cooperagao e imposi¢ao administrativa.

A UOPG 1.1 constitui a consolidacdo de um territério urbano, com fortes pressdes para o
crescimento da cidade de Vila Nova de Famalicdo.

Esta UOPG tem como objetivo a colmatacdo da cidade a norte, tendo como limites fisicos a Linha
do Minho e o prolongamento da Variante Nascente. Pretende-se a construgdao duma via de ligagdo entre
o Centro Hospitalar e a Rotunda da Variante Nascente com a EN 14, de acordo com Planta de
Ordenamento I — Qualificagdo Funcional e Operativa do Solo.

Os parametros urbanisticos a adotar para esta area, sdo os constantes na Secgdo Il — Espaco

Residencial — artigos 712, 722 e 739.
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A proposta de Delimitagdo de Unidade de Execucdo que se apresenta, engloba uma drea de
58.179,00 m?, e constitui vérias propriedades desighadamente, a Quinta de Real pertencente a Sousa,
Pinto & Filhos, Lda e a Quinta de Mdes pertencente a Maria José Ferreira Mendes e Outros.

Os requerentes sdo proprietdrios dos prédios a seguir identificados, que possuem as seguintes

caracteristicas:

A Quinta de Real é constituida por trés prédios auténomos cuja area total é de 22.983,00 m?,
confronta do lado Norte com Francisco Carvalho, do lado Nascente com Avenida Pinheiro Braga,
Rotunda Norte da Variante Nascente e Rua de Campos, do lado Sul com Quinta de Mdes e Outros, e do
lado Poente com a ex-Linha do Caminho de Ferro. Os prédios estdo descritos e inscritos respetivamente:

1 — Prédio descrito na Conservatdria do Registo Predial de Vila Nova de Famalicdo, sob o n?
749/20000406 e inscrito na matriz urbana sob o artigo n°® 436 — Gavido, sito no lugar de Real, com a area
de 30,00 m?;

2 — Prédio descrito na Conservatéria do Registo Predial de Vila Nova de Famalicdo, sob o n¢
750/20000406 e inscrito na matriz urbana sob o artigo n° 437 — Gavido, sito no lugar de Real, com a area
de 300,00m?;

3 — Prédio descrito na Conservatodria do Registo Predial de Vila Nova de Famalicdo, sob o n2
751/20000406 e inscrito na matriz rdstica sob o artigo n° 635 — Gavido, sito no lugar de Real, com a area

constante na Certiddo e Caderneta Predial de 37.100,00m?>.
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A Quinta de Mées é constituida por trés prédios auténomos cuja area total é de 35.196,00 m?,
confronta do lado Norte com Quinta de Real, do lado Nascente com Travessa de Mées e Outros, do lado
Sul com Rua de Mdes, e do lado Poente com a ex-Linha do Caminho de Ferro. Os prédios estdo descritos
e inscritos respetivamente:

1 — Prédio descrito na Conservatdria do Registo Predial de Vila Nova de Famalicdo, sob o n?
868/20090707 que é o mesmo 1245/20090707 e inscrito na matriz urbana sob o artigo n° 792 com a
area de 754,00m?, e na matriz urbana sob o artigo n° 832 com a 4rea de 1.176,00 m? ambas da Unido das
Freguesias de Vila Nova de FamalicGo e Calenddrio, e na matriz rustica sob o artigo n° 651 — Gavido, com
a area constante na Caderneta Predial de 33.200,00 m?%;

2 — Prédio descrito na Conservatéria do Registo Predial de Vila Nova de Famalicdo, sob o n¢
963/2011100 e inscrito na matriz urbana sob o artigo n° 110 — Unido das Freguesias de Vila Nova de
Famalicéo e Calendario, sito no lugar de Vila Nova de Famalic3o, com a drea de 149,00 m?;

3 — Prédio descrito na Conservatéria do Registo Predial de Vila Nova de Famalicdo, sob o n®
832/20080730 e inscrito na matriz rustica sob o artigo n° 62 — Unido das Freguesias de Vila Nova de
Famalicdo e Calendario, sito no lugar de Md&es, com a drea constante na Certiddo e Caderneta Predial de

7.600,00m?,

A proposta que se apresenta tem como objetivo encontrar e definir as regras gerais de
estruturagdo, a racionalizacdo, a rentabilizacdo e adequabilidade do espago, acautelando os impactos

que a implementa¢do de uma nova Zona Residencial e Servigos pode provocar na envolvente.
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2 - ENQUADRAMENTO NOS INSTRUMENTOS DE GESTAO NO TERRITORIO
De acordo com o Zonamento definido no Plano Diretor Municipal (PDM) de Vila Nova de
Famalicdo, o local intervencionado com este estudo, encontra-se classificado como «Espago Residencial»

Urbanizavel, «Espaco Residencial» Urbanizado, «Espaco Florestal de Produgdo» e «Espago Central C1».

83

N
B
H

Extrato da Planta de Ordenamento I e II
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O terreno segundo a consulta do extrato da Planta de Ordenamento IV — Zonamento Acustico do PDM
esta classificado como Zona Mista.
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Extrato da Planta de Ordenamento IV — Zonamento Acustico do PDM
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O terreno segundo a consulta do extrato da Planta de Condicionantes Il — Perigosidade de Incéndio

Florestal do PDM est4 classificado em pequenas areas como Alta.
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Extrato da Planta de Condicionantes III — Perigosidade de Incéndio Florestal
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3 — CARACTERIZAGAO DO EXISTENTE

A drea abrangida por este estudo, denomina-se por Quinta de Real e Quinta de MOdes, e sdo
compostas por terrenos de cultura, pinhal, eucaliptal e mato.

A proposta surge na continuagao da Zona Residencial, localizada a Sul, a partir do prolongamento

da Rua de Mdes, onde existem varios edificios residenciais.
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Extrato do Ortofotomapa
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4 — PROPOSTA - Descri¢do da Solugdo

O presente estudo tem duas vertentes, em primeiro lugar, preservar o «Espaco Florestal de
Produgdo», ndo encostando as vias para evitar a pressdo urbanistica, e em segundo, definir os poligonos
de ocupacdo para os lotes habitacionais e de servigos, os arruamentos, os estacionamentos, os passeios
e os espacos verdes e de utilizacdo coletiva, dando cumprimento ao Regulamento do Plano Diretor
Municipal.

Este estudo urbanistico prevé uma ocupacdo de parte do espaco da UOPG, dado o principio para
ai definido de implantacdo preferencial de habitacdo unifamiliar de rés-do-chdo e andar, de habitacdo
multifamiliar e de dreas para comércio e servicos, e porque a solucdo assegura uma correta articulagdo
formal e funcional com a Area Norte da Cidade, e ndo prejudica o ordenamento urbanistico da UOPG.

Este estudo urbanistico prevé uma ocupacdo somente da area classificada como «Espaco
Residencial — Urbanizavel» e «Espag¢o Residencial — Urbanizado», dada a restante area classificada como
«Espago Florestal de Produgdo», estar onerada com uma via projetada, e o «Espago Central C1» ser
demasiado reduzido, e porque a solugdo assegura uma correta articulacdo formal e funcional, e ndo
prejudica o ordenamento urbanistico.

A drea classificada como «Espaco Residencial — Urbanizavel» é de 31.902,00 m?, como «Espago
Residencial — Urbanizado» é de 2.248,00 m? e como «Espaco Central C1» é de 113,00 m? destinados a
construcdo de habitacdo unifamiliar ou multifamiliar, a comércio ou a servigos, a que corresponde uma
drea maxima de utilizagdo de (31.902,00 m? x 0,60 + 2.248,00 m? x 0,60 + 113,00 m? x 1,00 =)

20.603,00m?.
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A proposta prevé a criacdo de uma drea destinada a espaco verde de utilizacdo coletiva e
equipamentos de utilizacdo coletiva, com 8.710,70 m?, de forma a garantir, caso seja desejivel e/ou
aplicavel, a continuagdo da via intermunicipal PRN, para Poente (EN204 e EN206).

A via distribuidora secundaria (VDS) possui o perfil transversal de 7,00 m de faixa de rodagem
(3.398,50 m?), 2,50 m de faixa de estacionamento com caldeiras de arvores (892,30 m?) e 2,20 m de cada
lado para passeio (2.097,00 m2), que conjuntamente com o Espaco Verde e de Equipamento de
Utilizacdo Coletiva, totaliza a drea a ceder ao Dominio Publico de 15.098,50 m?.

A implantacdo da via e das parcelas de terreno adaptam-se naturalmente a topografia do
terreno, como se representa nos perfis que se anexam, garantindo os declives mais adequados, ndo
existindo deste modo, profundas alteracdes no movimento de terras.

A solucdo urbanistica a implementar devera cumprir o indice de impermeabilizacdo do solo
estipulado no artigo 552 do RPDM, o regime de edificabilidade no que se refere ao indice de utilizacdo
estipulado no artigo 822 do RPDM, e nos afastamentos constantes do artigo 342 do RMUE.

No que se refere a altura das fachadas pretende-se, dado o caracter urbano do novo acesso a
cidade, que a ocupacdo marginal da nova via, seja total ou parcial com edificios multifamiliares, que por
analogia com o «Espago Central C1», que possua a cércea até 6 pisos acima do solo, e o restante,
nomeadamente a faixa marginal a Rua de Mdes e a area urbanizada, junto a Rotunda Norte da Variante,
gue possua a cércea até o equivalente a 3 pisos.

Procurou-se assim garantir uma ocupagdo equilibrada e coerente do espago, promovendo um
ordenamento correto da parte do «Espago Residencial — Urbanizavel» onde se insere, ndo desfazendo a

relacdo desta com o territdrio envolvente.
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5 - CONCLUSAO

O presente estudo urbanistico tem como principal objetivo apontar espacos de ocupacdo
habitacional (unifamiliar e multifamiliar) e de comércio e servicos, enquadrando-o na legislacdo em
vigor, nomeadamente o Regulamento do Plano Diretor Municipal, permitindo assim estabelecer regras e
principios de ordenamento possibilitando a construcdo deste novo polo de uma forma faseada e
sustentada.

Com a aprovacdo desta proposta, permitird num futuro proximo, o reparcelamento e a
infraestruturacdo de um espaco urbano, tendo em vista a construcdo, conforme preconizado no PDM.

A concretizacdo da Unidade de Execucdo, constitui uma oportunidade para estruturar e
consolidar um tecido urbano menos coeso, e permitir o crescimento residencial de forma planeada, na
Unido das Freguesias de Vila Nova de Famalicdo e Calendario e na freguesia de Gavido, de acordo com as

pecas desenhadas em anexo a presente proposta.

O técnico responsavel

Assinado por : LUIS MANUEL DE OLIVEIRA
GRANJA

Num. de Identificacéo: BI034465537
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