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Assunto: Delimitacdo da Unidade de Execugdo 1 da UOPG 1.1 - Area Norte da
Cidade

A delimitacdo da presente Unidade de Execugdo, denominada por “Unidade de
Execucdo | da UOPG 11 - Area Norte da Cidade”, foi requerida através do registo n.°
9178/2021, por Sousa Pinto & Filhos, Lda, nos termos do artigo 149.° do Regime Juridico dos
Instrumentos de Gesté&o Territorial - Decreto-lei n°® 80/2015, de 14 de maio (RIIGT) e para
efeito do disposto no n.° 2 do artigo 147.° deste diploma, relativamente a um prédio, com
area de 22.983m?, propriedade Sousa Pinto & Filhos, Lda (designado por Quinta de Real)
e um prédio com 35196m? propriedade de Maria José Ferreira Mendes (designado por
Quinta de Mdes), totalizando 58.179m?2.

De acordo com o PDM em vigor, publicado através do Aviso n° 10268/2015 no
Didrio da Republica, 22 Série, n.° 175, a 8 de setembro, a drea delimitada estd qualificada
na Planta de Ordenamento | - Qualificacdo Funcional e Operativa do Solo como Espago
Residencial Urbanizével, a sul e Espago Florestal de Produgdo, a norte, havendo ainda
uma pequena franja de terreno no extremo norte, qualificada como Espago Residencial
Urbanizado (ver Sobreposicéo com a Planta de Ordenamento do PDM - folha n°® 02). Esta
Unidade representa a drea mais a norte da UOPG 11 em que se integra.

De acordo com a estratégia e os objetivos estabelecidos no artigo 2.° do
Regulamento do Plano Diretor Municipal (RPDM) o Plano visa concretizar um modelo de
desenvolvimento territorial sustentdvel, assente, nos seguintes vetores estratégicos com
incidéncia na drea objeto desta UE:

Protecdlo, valorizagdo e exploragdo sustentavel dos recursos naturais;

Pleno aproveitamento dos sistemas de infraestruturas vidrias e das restantes
infraestruturas bdsicas;

Reorganizagdo dos sistemas de mobilidade e acessibilidades em fungdo dos niveis
de servico desejados e do sistema urbano municipal e regional.

O seu lUGAUr your place



Famalicdo

CAMARA MUNICIPAL

Considerando que:

De acordo, com o Regulamento do PDM, artigo 106.° e 108.°, nas UOPG e em solo
urbanizavel a execugdo ¢é realizada através de Planos de Pormenor ou Unidades de
Execug@o, com recurso aos sistemas de execug@o que a lel prevé, nomeadamente
compensagdo, cooperacdo;

A delimitagdo de unidades de execucdo consiste na fixagdo em planta cadastral
dos limites fisicos da drea a sujeitar a intervencdo urbanistica, acompanhada da
identificagdo de todos os prédios abrangidos nos termos do artigo 148.° do regime juridico
dos instrumentos de gestdo territorial, Decreto-lei n.° 80/2015 de 14 de maio (RIGT);

As unidades de execugdo, s@o delimitadas pela Camara Municipal, por iniciativa
prépria ou a requerimento dos proprietdrios interessados, (n.° 2 do artigo 147.9) e no @mbito
do procedimento, caso a drea nd@o se encontre abrangida por um Plano de Pormenor,
previamente & sua aprovagdo, deve ser promovido um periodo de discuss@o publica, nos
termos do disposto no n.° 4 do mesmo artigo, anunciado com a antecedéncia minima de
5 dias e por um periodo ndo inferior a 20 dias Uteis (n.° 2 do artigo 89.° do RIIGT);

De acordo com o principio geral relativo & programagdo e sistemas de execucdo
dos planos (artigo 146.° do RIGT), o municipio promove a execu¢do coordenada e
programada do planeamento territorial, com a colaboracdo das entidades publicas e
privadas, procedendo & realizacé@o das infraestruturas e dos equipamentos de acordo com
o interesse publico, os objetivos e as prioridades estabelecidas nos planos, recorrendo aos
meios previstos na lei

A coordenagdo e a execugdo programada dos planos municipais determinam para
os particulares o dever de concretizarem e de adequarem as suas pretensées aos objetivos
e Us prioridades neles estabelecidas e nos respetivos instrumentos de programagao;

A execugdo dos sistemas gerais de infraestruturas e de equipamentos publicos
municipais e intermunicipais determina para os particulares o dever de participar no seu
financiamento;

O artigo 110.° do regulamento do PDM define os critérios para a delimitacéo das
Unidades de Execugdo, devendo abranger uma drea suficientemente vasta para constituir
um perimetro com caracteristicas de unidade e autonomia urbanisticas, de modo a
assegurar um desenvolvimento urbano harmonioso, a correta articulacéo funcional e formal
com o espago envolvente e ainda a justa reparticdo de beneficios e encargos pelos
proprietarios abrangidos, devendo integrar as dreas a afetar a espagos publicos ou
equipamentos previstos;

A Unidade de Execugdo, localiza-se junto da EN 14 e da Rotunda Norte da Variante
Nascente de Famalicdo, Gavido e Unido das Freguesias de Vila Nova de Famalicdo e
Calenddrio, abrange uma drea com 58.179m?, conforme consta na Planta de Levantamento
Topogrdfico a escala 1/1000 - Folha n° 01, cumpre os requisitos legais, designadamente os
estabelecidos no artigo 110.° do RPDM quanto aos critérios de delimitagcdo das unidades
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de execucdo e visa a infraestruturagdo e o ordenamento de um espaco urbanizavel,
situado junto de uma importante acessibilidade a norte da cidade, permitindo a
prossecucdo dos objetivos programaticos da UOPG 1.1

A aprovagéo desta proposta permitird, em primeiro lugar, colmatar a drea norte
da cidade, estrutura-la e expandi-la, dotando-a com mais oferta de habitagdo, comércio
e servicos, bem como espagos verdes de utilizac&o coletiva e ainda criar uma alternativa
vidria &s congestionadas Avenida Engenheiro Pinheiro Braga e Rotunda de Santo Anténio
(ver Planta de Implantagéo - Folha n°® 05).

A concretizacdo da unidade de execugdo constitui uma oportunidade para
melhorar as acessibilidades &s dreas norte e centro da cidade, através da criagdo do
troco fundamental de uma via distribuidora secunddria, conforme representada na
Sobreposicdo com a Planta de Ordenamento do PDM - folha n® 02, que ird permitir uma
ligagdo direta entre a Variante Nascente e o Centro Hospitalar.

Pelo exposto, tenho a honra de propor que a Camara Municipal delibere:

1 - Aprovar o inicio do procedimento de delimitagéo da Unidade de
Execuc¢do 1 da UOPG 1.1 - Area norte da cidade, e proceder a abertura de
um Periodo de Discuss@o Publica da proposta de Unidade de Execugdo
constante do documento em anexo, que se dd como reproduzido, nos
termos nos termos do n.° 1 e n° 2 do artigo 89° e do n.° 4 do artigo 148.°
RJIGT, por um periodo de 20 dias.

2 - Tornar publico que o mencionado periodo de discussdo publica tera
inicio no 5.° dia, apés a publicagdo do Aviso no Didrio da Republica, 2.2
série nos termos do n.° 1 e n.° 2 do artigo 89.° do RIJIGT.

Vila Nova de Famalicéo, 9 de abril de 2021.

O Presidente da Camara Municipal,
,/ g // / P 4
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(Paulo Cunha, Dr.)

/

DELIBERADO POR MAIORIA, APROVAR.
-ABSTIVERAM-SE OS SENHORES VEREADORES ELEITOS PELA LISTA DO PARTIDO SOCIALISTA.
-CONFORME DELIBERACAO TOMADA EM DEZANOVE DE OUTUBRO DE 2017, A PROPOSTA FOI
APROVADA EM MINUTA.
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MEMORIA DESCRITIVA E JUSTIFICATIVA

A pretensdo consiste na programagdo de vérios prédios, que integram a Unidade Operativa de
Planeamento e Gestdo 1.1 — Area Norte da Cidade, sitos entre a Av. Pinheiro Braga e a Rua de Mdes
(Quinta de Real/Quinta de M@es), freguesia de Gavido e a Unido das Freguesias de Vila Nova de
Famalicdo e Calendério, concelho de Vila Nova e Famalicdo, respetivamente, e para tal, a Sociedade

SOUSA, PINTO & FILHOS, LDA e OUTROS, propdem a delimitacdo de uma Unidade de Execugdo.

1 - INTRODUCAO

Em Solo Urbanizével, a execugdo do Plano processa-se no ambito de Unidades de Execugdo,
eventualmente integradas em Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo e disciplinadas ou ndo, por
Planos de Urbanizacdo ou de Pormenor, com recurso aos sistemas de execucdo que a lei prevé,
nomeadamente compensac¢do, cooperagdo e imposi¢do administrativa.

A UOPG 1.1 constitui a consolidacdo de um territério urbano, com fortes pressdes para o
crescimento da cidade de Vila Nova de Famalicdo.

Esta UOPG tem como objetivo a colmatagdo da cidade a norte, tendo como limites fisicos a Linha
do Minho e o prolongamento da Variante Nascente. Pretende-se a construcdo duma via de liga¢do entre
o Centro Hospitalar e a Rotunda da Variante Nascente com a EN 14, de acordo com Planta de
Ordenamento I — Qualificacdo Funcional e Operativa do Solo.

Os pardmetros urbanisticos a adotar para esta drea, sdo os constantes na Secc¢do Il — Espago

Residencial — artigos 712, 722 e 732.
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A proposta de Delimitagdo de Unidade de Execucio que se apresenta, engloba uma drea de
58.179,00 m?, e constitui vdrias propriedades designadamente, a Quinta de Real pertencente a Sousa,
Pinto & Filhos, Lda e a Quinta de Mées pertencente a Maria José Ferreira Mendes e Outros.

Os requerentes sdo proprietarios dos prédios a seguir identificados, que possuem as seguintes

caracteristicas:

A Quinta de Real é constituida por trés prédios auténomos cuja drea total é de 22.983,00 m?,
confronta do lado Norte com Francisco Carvalho, do lado Nascente com Avenida Pinheiro Braga,
Rotunda Norte da Variante Nascente e Rua de Campos, do lado Sul com Quinta de Mges e Outros, e do
lado Poente com a ex-Linha do Caminho de Ferro. Os prédios estdo descritos e inscritos respetivamente:

1 — Prédio descrito na Conservatéria do Registo Predial de Vila Nova de Famalicdo, sob o n2
749/20000406 e inscrito na matriz urbana sob o artigo n® 436 — Gavido, sito no lugar de Real, com a 4rea
de 30,00 m?%

2 — Prédio descrito na Conservatéria do Registo Predial de Vila Nova de Famalicdo, sob o ne
750/20000406 e inscrito na matriz urbana sob o artigo n°® 437 — Gavido, sito no lugar de Real, com a 4rea
de 300,00m?;

3 — Prédio descrito na Conservatéria do Registo Predial de Vila Nova de Famalicdo, sob o ne
751/20000406 e inscrito na matriz ristica sob o artigo n® 635 — Gavido, sito no lugar de Real, com a 4rea

constante na Certiddo e Caderneta Predial de 37.100,00m?2
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A Quinta de Mées é constituida por trés prédios auténomos cuja drea total é de 35.196,00 m?,
confronta do lado Norte com Quinta de Real, do lado Nascente com Travessa de Mdes e Outros, do lado
Sul com Rua de Mées, e do lado Poente com a ex-Linha do Caminho de Ferro. Os prédios estdo descritos
e inscritos respetivamente:

1 — Prédio descrito na Conservatéria do Registo Predial de Vila Nova de Famalicdo, sob o n®
868/20090707 que é o mesmo 1245/20090707 e inscrito na matriz urbana sob o artigo n°® 792 com a
area de 754,00m?, e na matriz urbana sob o artigo n° 832 com a érea de 1.176,00 m? ambas da Unido das
Freguesias de Vila Nova de Famalicdo e Calendario, e na matriz rustica sob o artigo n° 651 — Gavido, com
a area constante na Caderneta Predial de 33.200,00 m?%;

2 — Prédio descrito na Conservatéria do Registo Predial de Vila Nova de Famalicdo, sob o n2
963/2011100 e inscrito na matriz urbana sob o artigo n°® 110 — Unido das Freguesias de Vila Nova de
Famalicdo e Calendario, sito no lugar de Vila Nova de Famalicdo, com a drea de 149,00 m?;

3 — Prédio descrito na Conservatéria do Registo Predial de Vila Nova de Famalicdo, sob o n?
832/20080730 e inscrito na matriz rustica sob o artigo n® 62 — Unido das Freguesias de Vila Nova de
Famalicdio e Calendario, sito no lugar de M&es, com a &rea constante na Certiddo e Caderneta Predial de

7.600,00m?>.

A proposta que se apresenta tem como objetivo encontrar e definir as regras gerais de
estruturacdo, a racionalizagdo, a rentabilizagdo e adequabilidade do espago, acautelando os impactos

que a implementac¢do de uma nova Zona Residencial e Servigos pode provocar na envolvente.
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2 - ENQUADRAMENTO NOS INSTRUMENTOS DE GESTAO NO TERRITORIO
De acordo com o Zonamento definido no Plano Diretor Municipal (PDM) de Vila Nova de
Famalicdo, o local intervencionado com este estudo, encontra-se classificado como «Espago Residencial»

Urbanizavel, «Espaco Residencial» Urbanizado, «Espaco Florestal de Produgdo» e «Espaco Central C1».

Extrato da Planta de Ordenamento I e I1

08-03-2021
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O terreno segundo a consulta do extrato da Planta de Ordenamento IV — Zonamento Acustico do PDM

estd classificado como Zona Mista.
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Extrato da Planta de Ordenamento IV — Zonamento Acustico do PDM
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O terreno segundo a consulta do extrato da Planta de Condicionantes III — Perigosidade de Incéndio

Florestal do PDM estad classificado em pequenas 4reas como Alta.

" [¥iiTesi0475

Extrato da Planta de Condicionantes III — Perigosidade de Incéndio Florestal
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3 — CARACTERIZAGAO DO EXISTENTE

A 4rea abrangida por este estudo, denomina-se por Quinta de Real e Quinta de Mdes, e sdo

compostas por terrenos de cultura, pinhal, eucaliptal e mato.

A proposta surge na continuagdo da Zona Residencial, localizada a Sul, a partir do prolongamento

! ~ . s . ags . .
' da Rua de M8es, onde existem virios edificios residenciais.

Extrato do Ortofotomapa
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4 — PROPOSTA - Descrigdo da Solugdo

O presente estudo tem duas vertentes, em primeiro lugar, preservar o «Espaco Florestal de
Produgéo», ndo encostando as vias para evitar a press3o urbanistica, e em segundo, definir os poligonos
de ocupacdo para os lotes habitacidnais e de servigos, 0s arruamentos, os estacionamentos, os passeios
e os espagos verdes e de utilizagdo coletiva, dando cumprimento ao Regulamento do Plano Diretor
Municipal.

Este estudo urbanistico prevé uma ocupagio de parte do espaco da UOPG, dado o principio para
ai definido de implantagdo preferencial de habitacio unifamiliar de rés-do-ch3o e andar, de habitacdo
multifamiliar e de areas para comércio e servicos, e porque a solugdo assegura uma correta articulagdo
formal e funcional com a Area Norte da Cidade, e ndo prejudica o ordenamento urbanistico da UOPG.

Este estudo urbanistico prevé uma ocupagdo somente da &rea classificada como «Espago
Residencial — Urbanizavel» e «Espago Residencial — Urbanizado», dada a restante area classificada como
«Espaco Florestal de Produgéo», estar onerada com uma via projetada, e o «Espaco Central Cl» ser
demasiado reduzido, e porque a solucdo assegura uma correta articulagdo formal e funcional, e ndo
prejudica o ordenamento urbanistico.

A area classificada como «Espaco Residencial — Urbanizavel» é de 31.902,00 m?, como «Espago
Residencial — Urbanizado» é de 2.248,00 m? e como «Espaco Central C1» é de 113,00 m? destinados 3
construgdo de habitagdo unifamiliar ou multifamiliar, a comércio ou a servigos, a que corresponde uma
drea maxima de utilizagdo de (31.902,00 m? x 0,60 + 2.248,00 m? x 0,60 + 113,00 m* x 1,00 =)

20.603,00m?,

08-03-2021
8



C)

LUIS Gramja

gabinete de projectos, lda

A proposta prevé a criagdo de uma drea destinada a espago verde de utilizagdo coletiva e
equipamentos de utilizagdo coletiva, com 8.710,70 m?, de forma a garantir, caso seja desejavel e/ou
aplicavel, a continuagdo da via intermunicipal PRN, para Poente (EN204 e EN206).

A via distribuidora secundaria (VDS) possui o perfil transversal de 7,00 m de faixa de rodagem
(3.398,50 m?), 2,50 m de faixa de estacionamento com caldeiras de drvores (892,30 m?) e 2,20 m de cada
lado para passeio (2.097,00 m?), que conjuntamente com o Espaco Verde e de Equipamento de
Utilizacdo Coletiva, totaliza a drea a ceder ao Dominio Publico de 15.098,50 m?2.

A implantagdo da via e das parcelas de terreno adaptam-se naturalmente a topografia do
terreno, como se representa nos perfis que se anexam, garantindo os declives mais adequados, nao
existindo deste modo, profundas alteragdes no movimento de terras.

A solugdo urbanistica a implementar deverd cumprir o indice de impermeabilizagdo do solo
estipulado no artigo 552 do RPDM, o regime de edificabilidade no que se refere ao indice de utilizagdo
estipulado no artigo 822 do RPDM, e nos afastamentos constantes do artigo 342 do RMUE.

No que se refere a altura das fachadas pretende-se, dado o cardcter urbano do novo acesso a
cidade, que a ocupagdo marginal da nova via, seja total ou parcial com edificios multifamiliares, que por
analogia com o «Espaco Central C1», que possua a cércea até 6 pisos acima do solo, e o restante,
nomeadamente a faixa marginal & Rua de Mdes e a drea urbanizada, junto a Rotunda Norte da Variante,
que possua a cércea até o equivalente a 3 pisos.

Procurou-se assim garantir uma ocupagio equilibrada e coerente do espago, promovendo um
ordenamento correto da parte do «Espaco Residencial — Urbanizével» onde se insere, ndo desfazendo a

relacio desta com o territdrio envolvente.
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5 — CONCLUSAO

O presente estudo urbanistico tem como principal objetivo apontar espagos de ocupacio
habitacional (unifamiliar e multifamiliar) e de comércio e servigos, enquadrando-o na legislacdo em
vigor, nomeadamente o Regulamento do Plano Diretor Municipal, permitindo assim estabelecer regras e
principios de ordenamento possibilitando a construcdo deste novo polo de uma forma faseada e
sustentada.

Com a aprovagdo desta proposta, permitirda num futuro préximo, o reparcelamento e a
infraestruturagdo de um espaco urbano, tendo em vista a construgdo, conforme preconizado no PDM.

A concretizacdo da Unidade de Execugdo, constitui uma oportunidade para estruturar e
consolidar um tecido urbano menos coeso, e permitir o crescimento residencial de forma planeada, na
Unido das Freguesias de Vila Nova de Famalicdo e Calendario e na freguesia de Gavido, de acordo com as

pecas desenhadas em anexo a presente proposta.

O técnico responsavel

Assinado por: LUIS MANUEL DE OLIVEIRA
GRANJA

Num. de Identifica¢do: Bl034465537

Data: 2021.03.08 16:24:05+00'00'
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