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Sumario: Abertura do periodo de discussao publica do projeto de Regulamento de Atribuigao de Bene-
ficios Fiscais sobre o Patrimonio Imobiliario.

Abertura do periodo de discussao publica do Projeto de Regulamento de Atribui¢ao
de Beneficios Fiscais sobre o Patriménio Imobiliario

Mario de Sousa Passos, Presidente da Camara Municipal de Vila Nova de Famalicao, torna publico
que, a Camara Municipal, na sua reuniao ordinaria de 25 de junho de 2026, deliberou aprovar a proposta
do Projeto de Regulamento de Atribuicao de Beneficios Fiscais sobre o Patriménio Imobiliario, e sub-
meter nos termos do artigo 101.° do Cédigo de Procedimento Administrativo, a consulta publica, pelo
prazo de 30 dias Uteis, a contar da data da sua publicagao no Jornal Oficial da Republica Portuguesa.

29 de junho de 2026. — O Presidente da Camara Municipal, Mario Passos, prof.
Regulamento Beneficios Fiscais Patrimonio Imobiliario

Nota Justificativa

O principio da autonomia local esta explicitamente consagrado no ordenamento juridico portugués
e com lugar de primazia atenta a sua colocagao entre os principios fundamentais do proprio regime
democratico, nomeadamente quando o legislador constitucional dispde no n.° 1 do artigo 6.° da Cons-
tituigao da Republica Portuguesa que o Estado unitario respeita a autonomia das autarquias locais.

Consequentemente, as autarquias locais sao pessoas coletivas distintas do Estado, nao sendo
assim instrumentos da acao do Estado, mas formas auténomas de organizagao das populagoes locais
residentes nas respetivas areas.

A autonomia financeira local € um dos pressupostos essenciais da existéncia das autarquias locais
e da sua prépria autonomia, reconhecida no artigo 238.° da Constituicao da Republica Portuguesa,
no artigo 6.° da Lei n.° 73/2013, de 3 de setembro, que aprovou o Regime Financeiro das Autarquias
Locais e das Entidades Intermunicipais, doravante RFALEI e na sua redacao atual; a par da sobredita
autonomia existe a de cariz tributario, prevista no n.° 4 do artigo 238.° do texto constitucional e na
alinea c) do n.° 2 do artigo 6.° do RFALEL.

No ambito do sobredito regime financeiro,em 2018 a Lei n.° 51/2018, de 16 de agosto, veio alterar
o modelo de concessao de isengoes e de beneficios fiscais por parte dos municipios, ficando, a partir
da data da entrada em vigor da citada alteragao, a concessao de isengoes e beneficios fiscais condicio-
nada a obrigatoriedade da existéncia de um normativo de carater regulamentar aprovado pelos 6rgaos
proprios do Municipio e do qual devem constar os critérios e condigdes para atribui¢cdo das referidas
isengoes fiscais, totais ou parciais, objetivas ou subjetivas, relativamente aos impostos e outros tributos
proprios, bem como a respetiva fundamentacao.

Os beneficios atribuidos deverao ter em vista a tutela de interesses publicos relevantes, com
particular impacto na economia local ou regional e a sua formulagao deve ser genérica e obedecer ao
principio da igualdade.

O presente Regulamento pretende contribuir para a melhoria da qualidade de vida dos municipes,
para uma inclusao social promovida pela atenuagao de desigualdades sentidas sobretudo no setor
habitacional, para os indicadores ambientais do Municipio, bem como propiciar o desenvolvimento
da economia regional, concorrendo para uma melhor e mais eficaz prossecucao do interesse publico.

A Lein.° 73/2013, de 3 de setembro, ao atribuir as assembleias municipais poderes para conce-
derem iseng0es totais ou parciais que respeitem a impostos locais, confere aos municipios poderes
tributarios distintos de um mero poder fiscalizador da administragao, uma vez que os 6rgaos delibera-
tivos podem conceder isengdes totais ou parciais que respeitem a impostos locais, e em matérias de
adaptacao local de impostos nacionais, veio evidenciar que o exercicio dos poderes tributarios como
se encontram estabelecidos na RFALEI é compativel com o principio da legalidade.
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Finalmente, o artigo 99.° do Cédigo do Procedimento Administrativo, estabelece que as notas
justificativas dos projetos de regulamentos devem incluir uma ponderacao dos custos e beneficios das
medidas projetadas, como forma de assegurar o principio da boa administragao previsto no artigo 5.°
do mesmo Cédigo, ou seja, estabelecer a ponderagao dos custos versus beneficios com o intuito de
aferir da racionalidade econédmico-financeira das medidas regulamentares formuladas.

Neste sentido, importa sublinhar que os custos associados a este regulamento estao indexados
as receitas que o Municipio deixara de receber com as isengdes que venham a ser concedidas, pelo
que, inexistindo antecedentes e sendo impossivel antecipa-las e quantifica-las, nao é ainda possivel
proceder ao respetivo calculo.

No que concerne aos beneficios, o presente requlamento personaliza um importante instrumento
de transparéncia legal no que respeita as opgdes tributarias do Municipio, constituindo um mecanismo
para fomentar o acesso a habitagao acessivel, ao crescimento empresarial e ao emprego qualificado,
a resiliéncia ambiental e a sustentabilidade energética, incrementando o desenvolvimento econémico
e social do concelho.

Em suma, é evidente o impacto positivo deste requlamento na economia, na habitagao, na susten-
tabilidade energética, no apoio as familias mais carenciadas, alinhado com o atual contexto conjuntural,
sendo perfeitamente possivel avaliar este mesmo impacto, ainda que apenas de forma qualitativa,
e para o qual, numa analise custo-beneficio, a receita negativa é largamente compensada pela falha
de mercado corrigida e pela externalidade gerada.

Assim, tendo presente a autonomia normativa das autarquias locais e o poder regulamentar
que detém, conforme n.° 7 do artigo 112.° e 241.° da Constituicdo da Republica Portuguesa, e em
cumprimento do estatuido nos n.°*2 e 3 da Lei n.° 73/2013, de 3 de setembro, tendo em atengao as
competéncias previstas nas alineas c) e g) do n.° 1 e k) do n.° 2 do artigo 25.° e na alinea k) do n.° 1
do artigo 33.°, todos do Regime Juridico das Autarquias Locais, aprovado em anexo a Lei n.° 75/2013,
de 12 de setembro, e artigo 98.° e seguintes do Cédigo do Procedimento Administrativo, foi deliberado
em reuniao da Camara Municipal, realizada em 11 de junho de 2026, iniciar o procedimento do Regula-
mento de Atribuigao de Beneficios Fiscais no ambito dos impostos municipais do Municipio, tendo sido
a consulta publica devidamente anunciada, tendo sido objeto de aprovagao por parte da Assembleia
Municipal em sessdo tomada em [...] de [...] de 2026, por proposta da Camara Municipal, em reunido
de 25 de junho de 2026 e cuja redagao sera a seguinte:

CAPITULO |

Disposigoes gerais

Artigo 1.°
Objeto

O presente regulamento aprova os critérios e condigdes para o reconhecimento de isengoes totais
ou parciais, objetivas ou subjetivas, relativamente a impostos sobre o patrimoénio imobiliario que cons-
tituam receita do Municipio de Vila Nova de Famalicao, ao abrigo do disposto n.° 2 do artigo 16.° do
Regime Financeiro das Autarquias Locais e Entidades Intermunicipais.

Artigo 2.°

Ambito de aplicagao

1 — Sao definidos no presente Regulamento os critérios e condiges para o reconhecimento de
isengoes totais ou parciais, objetivas ou subjetivas, relativamente ao Imposto Municipal sobre Iméveis.

2 — Os procedimentos previstos no presente regulamento podem ser aplicaveis aos demais
beneficios fiscais que sejam aprovados por lei, regulamento ou deliberacao da Assembleia Municipal,
nos termos da legislagao aplicavel.
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3 — Os beneficios relativos a isengao total ou parcial do valor das taxas e de outras receitas
municipais, encontram-se previstos no Codigo Regulamentar do Municipio, bem como em outros
regulamentos municipais.

Artigo 3.°
Beneficios fiscais automaticos e dependentes de reconhecimento

1 — Os beneficios fiscais automaticos, designadamente a redugao da taxa de Imposto Municipal
sobre Imoéveis para apoio as familias nao dependem da apresentagao de requerimento junto do Muni-
cipio, sendo os respetivos pressupostos validados pela Autoridade Tributaria.

2 — Os beneficios fiscais dependentes de reconhecimento devem ser requeridos preferencialmente
por via eletronica, através do portal institucional do Municipio, ou através do enderecgo eletrénico ins-
titucional em uso, mediante o preenchimento do formulario disponivel para o efeito.

3 — Para o efeito do cumprimento pelo Municipio do prazo de comunicagao a Autoridade Tributaria
dos beneficios fiscais reconhecidos anualmente, previsto no n.° 10 do artigo 16.° do RFALEI, o reque-
rimento previsto no numero anterior deve ser apresentado até ao dia 30 de setembro de cada ano, sob
pena do beneficio se iniciar apenas a partir do ano seguinte.

Artigo 4.°

Analise do requerimento

1 — Os beneficios fiscais definidos no presente Regulamento sé podem ser concedidos a pessoas,
singulares e coletivas que, a data de apresentagao do respetivo pedido, reinam os seguintes requisitos:

a) Se encontrem legalmente constituidas, no caso das pessoas coletivas;
b) Tenham a sua situagao regularizada relativamente a dividas por tributos ao Estado Portugués;
c) Tenham a sua situacgao regularizada relativamente a dividas ao Municipio;

d) Cumpram com as condig0es legais necessarias ao exercicio da respetiva atividade, designa-
damente em matéria de licenciamento, se aplicavel.

e) Nao se encontrem em estado de insolvéncia, de liquidagao, cessagao de atividade, ou em qual-
quer outra situacao analoga, nem tenham o respetivo processo pendente.

2 — Os requisitos gerais e especiais para o reconhecimento das isengoes previstas no presente
Regulamento sao cumulativos.

3 — A verificagdo do cumprimento dos pressupostos legais e regulamentares para a concessao
dos beneficios fiscais sujeitos a reconhecimento compete ao servigo municipal responsavel pela gestao
urbanistica.

Artigo 5.°
Elementos complementares

1 — O Municipio pode solicitar os elementos complementares que considere necessarios para
efeitos de apreciagao e admissao dos pedidos de concessao de beneficios fiscais, os quais devem ser
fornecidos pelo interessado no prazo para o efeito fixado no respetivo ato de notificagao, o qual nao
pode ser inferior a dez dias Uteis.

2 — Caso nao sejam fornecidos os elementos ou prestadas as informacoes solicitadas, no prazo
para o efeito definido, o pedido pode ser objeto de arquivamento nos termos do artigo 53.° do Cédigo
de Procedimento e Processo Tributario.
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Artigo 6.°
Direito de audigao

O interessado tem o direito de ser ouvido antes de ser tomada qualquer decisao final desfavora-
vel a sua pretensao de atribuigao do beneficio fiscal, nos termos do disposto na alinea b) do n.° 1 do
artigo 60.° da Lei Geral Tributaria, publicada em anexo ao Decreto-Lei n.° 398/98, de 17 de dezembro,
na sua redagao atual.

Artigo 7.°
Decisao

1 — Na sequéncia da verificagcao dos pressupostos de atribuicao dos beneficios fiscais, é elaborada
uma proposta de reconhecimento a submeter a Camara Municipal, nos termos do n.° 9 do artigo 16.°
do RFALEI.

2 — O servigo municipal responsavel pelo planeamento e controlo orgamental procede ao apura-
mento do valor do beneficio a conceder e efetua a respetiva comunicagao a Autoridade Tributaria, nos
termos do n.° 10 do artigo 16.° do RFALEI.

Artigo 8.°
Fiscalizagao dos beneficios concedidos

1 — O Municipio fiscaliza a manutencao das condi¢oes de atribuicdo dos beneficios fiscais, podendo
a qualquer momento solicitar informagoes ao respetivo beneficiario.

2 — Caso o Municipio venha a ter conhecimento de factos supervenientes que alterem as cir-
cunstancias de atribuicdo dos beneficios concedidos e que impliquem a caducidade dos mesmos,
da conhecimento desses factos aos servicos competentes da Autoridade Tributaria em funcao da
localizagao do imovel.

Artigo 9.°
Obrigagoes de comunicagao

1 — Os beneficiarios ficam sujeitos a manutengao integral das condigdes que fundamentaram
a concessao do beneficio fiscal durante o periodo pelo qual foi atribuido, sob pena da sua caducidade,
nos termos do disposto no Estatuto de Beneficios Fiscais.

2 — Em caso de cessagao superveniente dos pressupostos da sua concessao, os beneficiarios
comunicam obrigatoriamente esse facto aos servigos municipais competentes, no prazo maximo de
30 dias apds a sua verificagao.

3 — A extingao do beneficio fiscal tem por consequéncia a reposigao automatica da tributagao-regra.

CAPITULO I

Apoios a habitacao e as familias

Artigo 10.°

Reducao de Imposto Municipal sobre Iméveis de sujeitos
passivos com dependentes a cargo

1 — Os prédios, ou partes de prédio urbano, sitos no concelho destinados a habitagao propria
e permanente do sujeito passivo ou do seu agregado familiar, e que seja efetivamente afeto a tal fim,
beneficiam de uma redugao da taxa aplicavel, atendendo ao nimero de dependentes que, nos termos
do Codigo do Imposto sobre os Rendimentos de Pessoas Singulares, compdem o respetivo agregado
familiar do sujeito passivo a 31 de dezembro do ano anterior a que respeita o imposto.
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2 — Para efeitos do nimero anterior, aplicam-se as seguintes isengoes fixas:
a) 30¢€ (trinta euros) para 1 dependente a cargo;

b) 70€ (setenta euros) para 2 dependentes a cargo;

c¢) 140€ (cento e quarenta euros) para 3 ou mais dependentes a cargo.

3 — 0 Municipio comunica a Autoridade Tributaria, nos termos e prazo previstos non.° 14 do artigo 112.°
do Codigo do Imposto Municipal sobre Imdveis, a deliberagao para a redugao da taxa do imposto.

4 — A verificagao dos pressupostos para a reducao da taxa do Imposto Municipal sobre Iméveis
é efetuada pela Autoridade Tributaria, de forma automatica e com base nos elementos constantes
nas matrizes prediais, no registo dos agregados familiares dos contribuintes e nas declaragcbes de
rendimentos entregues.

5 — Considera-se o prédio ou parte de prédio urbano afeto a habitagdo prépria e permanente do
sujeito passivo ou do seu agregado familiar quando nele estiver fixado o respetivo domicilio fiscal.
Artigo 11.°

Reducao do Valor Patrimonial Tributario de iméveis destinados
a habitagao proépria e permanente

Os prédios urbanos sitos no concelho destinados a habitagao prépria e permanente do proprie-
tario e que correspondam ao seu domicilio fiscal, beneficiam duma redugao no seu valor patrimonial
tributario a data da liquidagao do imposto de 10,44 %, o que, apds o apuramento do montante a pagar,
corresponde a aplicagao da taxa minima do Imposto Municipal sobre Imdveis prevista na Lei.

CAPITULO Il

Apoios ao patrimoénio edificado e reabilitado

Artigo 12.°
Incentivos a reabilitagao urbana

1 — A concessao dos beneficios fiscais de incentivo a reabilitagao urbana de prédios urbanos ou
fragbes auténomas concluidas ha mais de trinta anos ou localizados em Area de Reabilitagao Urbana
consagrados no artigo 45.° do Estatuto dos Beneficios Fiscais, dependem do cumprimento dos pres-
supostos nele previstos.

2 — Nos termos do n.° 4 do acima mencionado artigo 45.°, o reconhecimento da intervencao de
reabilitacao é efetuado pela Camara Municipal e deve ser requerido conjuntamente com a comunicacgao
prévia ou com o pedido de licenga de operagao urbanistica.

3 — O requerimento de concessao do beneficio fiscal deve ser acompanhado dos seguintes
documentos instrutores:

a) Caderneta predial e certidao do registo predial do imdvel;

b) Requerimento proprio para a realizagao de vistoria a realizar pelo servigo municipal responsavel
pela gestao urbanistica, para o efeito do reconhecimento da intervencao;

c) Caso seja requerida a isengao de Imposto Municipal sobre Transmissdes, deve ainda ser entre-
gue nota de liquidagao e comprovativo do valor pago.

4 — Aisengao de Imposto Municipal sobre Imdveis constante da alinea a) do n.° 2 do artigo 45.°
do Estatuto dos Beneficios Fiscais é concedida pelo prazo de trés anos, podendo ser prorrogada por
mais cinco anos no caso de imdveis afetos a arrendamento para habitagao permanente ou habitagao
prépria permanente, mediante comprovagao do preenchimento do respetivo pressuposto.
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Artigo 13.°

Isencao de Imposto Municipal sobre Iméveis para prédios de interesse
publico, de valor municipal ou patrimoénio cultural

1 — Estao isentos de Imposto Municipal sobre Iméveis:

a) Os prédios classificados como monumentos nacionais e os prédios individualmente classificados
como de interesse publico ou de interesse municipal, nos termos da legislagao aplicavel.

b) Os prédios ou parte de prédios afetos a lojas com histéria, reconhecidos pelo Municipio como
estabelecimentos de interesse historico e cultural ou social local e que integrem o inventario nacional
dos estabelecimentos e entidades de interesse histérico e cultural ou social local, nos termos previstos
na Lein.®° 42/2017, de 14 de junho.

2 — As iseng0es a que se refere o nUmero anterior iniciam-se:
a) Relativamente as situagoes previstas na alinea a), no ano, inclusive, em que ocorra a classificagao;

b) Relativamente as situagdes previstas na alinea b) no ano em que se verifique o reconhecimento
pelo municipio e a integragao no inventario nacional dos estabelecimentos e entidades de interesse
histérico e cultural ou social local.

3 — Asisencdes referidas nas alineas a) e b) do n.° 1 do presente artigo sao de carater automatico,
operando mediante comunicagao da classificagdo como monumentos nacionais ou da classificagao
individualizada como imdveis de interesse publico ou de interesse municipal, do reconhecimento pelo
Municipio como estabelecimentos de interesse historico e cultural ou social local e de que integram
o inventario nacional dos estabelecimentos e entidades de interesse histérico e cultural ou social
local, respetivamente, a efetuar pela Patriménio Cultural, I. P, ou pelas Camaras Municipais, conforme
0 caso, vigorando enquanto os prédios estiverem classificados ou reconhecidos e integrados, mesmo
que estes venham a ser transmitidos.

4 — Aisengdo a que se refere a alinea a) do n.° 1 vigora mesmo que os prédios venham a ser
transmitidos e é:

a) Automatica e comunicada pela entidade competente a Autoridade Tributaria e Aduaneira, nos
casos das classificagdes como monumentos nacionais ou como imoveis de interesse publico;

b) Dependente de reconhecimento pelo Municipio, nos casos das classificagdes como iméveis
de interesse municipal, operando mediante a comunicagao a Autoridade Tributaria e Aduaneira, nos
termos e prazos previstos no artigo 16.° do RFALEI.

5 — Aisengao a que se refere a alinea b) do n.° 1 é automatica e é aplicada aos prédios que, de
acordo com a comunicagao da Direcao-Geral das Atividades Econdmicas a Autoridade Tributaria
e Aduaneira, integrem o inventario nacional dos estabelecimentos e entidades de interesse histérico
e cultural ou social local, vigorando mesmo que os prédios venham a ser transmitidos.

6 — Os beneficios mencionados na alinea a) do n.° 1 do presente artigo cessam no ano, inclusive,
em que os prédios venham a ser desclassificados ou em que o beneficio deixe de estar reconhecido
pelo Municipio, ou sejam considerados devolutos ou em ruinas, nos termos do n.° 3 do artigo 112.°
e do artigo 112.°-B do Cédigo do Imposto Municipal sobre Imoveis.

7 — Os beneficios mencionados na alinea b) do n.° 1 do presente artigo cessam no ano, inclusive,
em que os prédios deixem de estar reconhecidos pelo municipio e integrados no inventario nacional de
estabelecimentos e entidades com interesse histérico e cultural ou social local, ou sejam considerados
devolutos ou em ruinas, nos termos do n.° 3 do artigo 112.° e do artigo 112.°-B do Cdédigo do Imposto
Municipal sobre Imoveis.
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CAPITULO V

Disposig¢oes Finais

Artigo 14.°
Obrigacoes de comunicagao

1 — Os beneficiarios ficam sujeitos a manutengao integral das condi¢cdes que fundamentaram
a concessao do beneficio fiscal durante o periodo pelo qual foi atribuido, sob pena da sua caducidade,
nos termos do disposto no Estatuto dos Beneficios Fiscais.

2 — Em caso de cessacao superveniente dos pressupostos da sua concessao, os beneficiarios
comunicam obrigatoriamente esse facto aos servigos municipais competentes, no prazo maximo de
30 dias ap0s a sua verificagao.

3 — A extingao do beneficio fiscal tem por consequéncia a reposi¢cao automatica da tributagao-regra.

Artigo 15.°
Atualizacao das taxas

As taxas de reducgao previstas no presente regulamento podem ser objeto de atualizagao por deli-
beragao anual da Assembleia Municipal.
Artigo 16.°
Divulgacao dos beneficios fiscais concedidos

Anualmente, o servigo municipal responsavel pelo planeamento e controlo orgamental elabora
e remete para conhecimento da Assembleia Municipal um relatério com os beneficios fiscais concedidos.

Artigo 17.°

Protecao de dados pessoais

1 — Arecolha e o tratamento dos dados pessoais a efetuar ao abrigo do presente requlamento sao
limitados ao estritamente necessario para a tramitagao do procedimento de concessao do beneficio
fiscal em concreto, no respeito pelas regras da privacidade e protegao de dados pessoais constantes
do Regulamento (UE) 2016/679 do Parlamento Europeu e do Conselho, de 27 de abril de 2016, bem
como da legislagao nacional aplicavel.

2 — Os dados pessoais recolhidos destinam-se a ser utilizados pelo Municipio, responsavel pelo
tratamento, na prossecucgao da finalidade indicada no nimero anterior, que tem como fundamento
de licitude o cumprimento das obrigagées legais indicadas no presente regulamento e, no ambito da
comunicagao do reconhecimento dos beneficios fiscais atribuidos, pela Autoridade Tributaria.

3 — O Municipio aplica, tanto no momento de definicao dos meios de tratamento de dados como
no momento do proprio tratamento, as medidas técnicas e organizativas que possam assegurar os ade-
quados niveis de seguranga e de protegao de dados pessoais dos titulares, nos termos dos artigos 25.°
e 32.° do Regulamento (UE) n.° 2016/679 do Parlamento Europeu e do Conselho, de 27 de abril de 2016.

4 — Odisposto no presente artigo aplica-se a quantidade de dados pessoais recolhidos, a extensao do
seu tratamento, ao seu prazo de conservagao e a sua acessibilidade, assegurando que os dados pessoais
nao sejam disponibilizados sem intervengao humana a um nimero indeterminado de pessoas singulares.

5 — Os dados pessoais sao, por regra, conservados durante dez anos, contados a partir da data
do fim da isengao, em cumprimento da legislagao tributaria aplicavel.

Artigo 18.°
Entrada em Vigor

O presente regulamento entra em vigor no dia Util seguinte ao da sua publicacéo no Diario da Republica.
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