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Despacho

Proceda-se em conformidade.

10-12-2025

Voho O

O Vice-Presidente, por auséncia do Presidente da Camara Municipal
Pedro Oliveira, Dr.

Parecer

Deverd proceder-se em conformidade com a informacdo.

10-12-2025 ;
e L \fgaﬂ >
A Diretora do Departamento )

Francisca Magalhdes, Arg.2

Parecer

1.  Enquadramento

11. A requerente apresentou um pedido de alteracdo & licenga de obras de constru¢do n° 297, de
05/08/2025, ao abrigo do n® 3 do artigo 83° do Decreto-Lei n° 555/99 de 16 de dezembro, na sua
atual redacdo (RIUE).

12. A pretens@o refere-se a um pedido de licenciamento para a constru¢do de um edificio destinado a
habitaco multifamiliar, ao abrigo da alinea ¢) do n° 2 do artigo 4.°, do RIUE.

13. A pretens@o ocorre no prédio sito no gaveto da rua de Joaquim Moreira Pinto e da rua Gavido Real,
na freguesia de Gavido, descrito na Conservatdéria do Registo Predial de Vila Nova de Famalico sob o
n.° 207/20240731 e inscrito na matriz rastica sob o n° 745 da respetiva freguesia.

1.4, A obra estd a decorrer ao abrigo da licenga de construgdo n.° 297/2025.

2. Instrugéo do pedido
Analisados os elementos apresentados verifica-se que foram apresentados os demais elementos exigiveis

para a andlise da pretensdo.
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3. Consulta de entidades externas e servicos internos

31

32.

3.3.

3.4.

Nos termos do disposto nos artigos 13.° e 13°-A do RIUE foi efetuada consulta a entidades externas,
quando & localizagdo, através do registo da plataforma do SIRIUE VNF2025/01878, tendo sido emitida
uma decisdo global favoravel condicionado, por parte da Comissdio de Coordenacédo e Desenvolvimento
da Regido do Norte (CCDR-Norte), a qual engloba a consulta das seguintes entidades:

a) Infraestruturas de Portugal, S.A. (LP, S.A), nos termos da Lei n.° 34/2015, de 27 de abril, com redacéo
atualizada.

b) E-REDES, S.A, nos termos do Decreto Regulamentar n.° 90/84 de 26 de dezembro.

Foram solicitados os seguintes servigos internos:

) DivisGo de Culturq, relativo & proximidade de patriménio, através do registo interno n.° 42471/2024,
a qual emitiu parecer favordavel;

b) DivisGo de Ambiente e Servicos Urbanos - Servicos de Agua, Saneamento e Aguas Pluviais (DASU-
SASAP), através do registo interno n.° 10791/2025, a qual emitiu parecer favoravel com as condicdes
ai descritas;

c) DivisGo de Mobilidade, Vias e Seguranca Rodovidria (DMVSR), através do registo interno n.°
10792/2025, a qual emitiu parecer favoravel com as condi¢cdes al descritas.

Através do registo n.° 43889/2025, de 30/07/2025 fol anexado parecer da Junta de Freguesia de Gavido
solicitando alteragdes o projeto de arranjos exteriores.

Devera ser dado conhecimento & Divisdo de Ambiente e Servicos Urbanos - Servicos de Reslduos e
Limpeza (DASU-SRL).

4. Andlise do pedido

4l.

42,

De acordo com Plano Diretor Municipal de Vila Nova de Famalicdo, o terreno da pretensdo esta

qualificado como:

Q) Na Planta de Ordenamento | - Qualificaco Funcional e Operativa do Solo como Espago
Residencial Urbanizado e Espaco Verde de Enquadramento e confronta com via local nivel 4 e
rede nacional complementar (EN) nivel 2.

b) Na Planta de Ordenamento Il - Patriménio Edificado e Arqueoldgico verifica-se a existéncia de
patriménio denominado por Capela de Sdo José, com o n.° 197, Casa de Real, com o n° 453 e
Sequeiro e Eira da Casa de Real, com o n° 454,

<) Na Planta de Ordenamento Il - Salvaguardas parte do terreno insere-se em Estrutura Ecoldgica
Complementar Nivel II.

d) Na Planta de Condicionantes | confronta com rede nacional complementar (EN) e com caminho
municipal.

e) Na Planta de Novas Condicionantes verifica-se a existéncia de rede de média tensdo.

E pretens@o da requerente proceder s seguintes alteragoes:
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4.3

4.4

4.5,

4.6.

47.

4.8.

49.

Localizagdo da Obra: Rua de Gavido Real - Gavido

a) Ampliacdo de 1 piso & construcdo inicialmente aprovada com 3 pisos - r/c e 2 andares e proceder
a algumas alteragdes, passando a ter 4 pisos acima da cota de soleira e 1 abaixo da cota de
soleira;

b) Altera¢Go da localizagd@o do compartimento de residuos;

c) Alteragdes interiores;

d)  Alterac@o dos arranjos exteriores.

Constata-se que a proposta contraria o disposto na alinea b) do n® 2 do artigo 70° do RPDM. E
solicitado o enquadramento da proposta na alinea ¢) do artigo 28° do RPDM justificando que a altura
da fachada da proposta garante uma adequada articulacdo com os edificios adjacentes.
Considerando a informagdio prestada pelos Servicos de Ordenamento do Territério, poderd a pretenséo
ser aceite.

Para efeitos do disposto do no artigo 66.° do RPDM em vigor, conjugado com o artigo 37° do RMUE,
bem como na norma técnica n° 326 do Decreto-Lei n° 163/2006, de 8 de agosto, os lugares de
estacionamento proposto, privados e publico ultrapassam a necessidade legal.

Verifica-se que est@io em falta 4 lugares privados + 1 lugar da mobilidade condicionada e que os mesmos
so compensados através do excedente de lugares publicos.

Analisada a proposta dos arranjos exteriores verifica-se que ¢ proposta a alteragdo da drea cedida ao
dominio publico passando para a drea de 523,63m? de acordo com a planta de implantacéo apresen-
tada a 18/08/2025, destinada a:

a) 290,04 m? para passeios, em lajetas de betdo;

b) 199,40 m? para estacionamento em cubo de granito;

c) 17,78 m? para alargamento do caminho em betuminoso;

d) 4,50 m? para canteiros;

e 191 m? para outros (incluindo muros de vedagdo, muros de suporte, guias).

A pretens@o € considerada como uma opera¢do urbanistica com impacte relevante ou semelhante a
loteamento, conforme o artigo 27.° do RMUE, conjugado com a Portaria n0 75/2024 de 29 de fevereiro,
devendo ser cedido para integracéo no dominio municipal, a drea de 974,66 m? destinada a espacos

verdes, equipamentos de utilizacGo coleava e habitagdo publica de custos controlados ou para a

arrendamento acessivel, a qual incluir a darea de construcdo previamente licenciada e a drea necessdria

da alteragcdo em apreciacdo.
Constata-se que € prevista a cedéncia de uma drea de 1330,65 m? para integracéio no dominio publico

municipal, destinada a espacgos verdes, equipamentos de utilizacéo coleava e habitacdo publica de
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4]10.

41

4]2.

413.

414,

415.

custos controlados ou para a arrendamento acesslvel, sita no prédio descrito na Conservatéria do
Registo Predial sob o n.° 239 e inscrito na matriz rustica sob o n.° 683, da freguesia de Gavido.
A parcela em questGo é avaliada no valor de 70158,52 euros, conforme féormula de cdlculo do artigo
30.° do RMUE.
De acordo com a Planta de Ordenamento IV - Zonamento Acustico, e para efeito dos disposto na
Portaria 71-A/2024, de 27 de fevereiro, uma vez que pretensdo se situa em zona de conflito acima de 00
dB(A) e abaixo dos 5.0 dB(A) do valores limites, informa-se que o projeto acustico devera considerar os
valores do (ndice de isolamento sonoro a sons de conducdo aéreq, normalizado, D(indice 2m,n,w),
superiores em 3 dB aos valores constantes da alinea a) do n° 1 do artigo 5° do Regulamento dos
Requisitos Acusticos dos Edificios, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 129/2002, de 11 de maio, com redag@o
atualizada.
Para efeitos do disposto no n° 8 e n° 9 do artigo 20.° do RIUE, no que respeita aos aspetos interiores
das edificacdes e plano de acessibilidades, o termo de responsabilidade do autor do projeto de arqui-
tetura e acessibilidades, constitui garantia bastante do cumprimento das normas legais e regulamentares
aplicaveis, excluindo a sua apreciagdo prévia.
Para a operac@o urbanistica em apreco, deve o/a Gestor/a Procedimento solicitar ou verificar os seguin-
tes projetos de especialidades:
a)  Projeto de estabilidade;
b) Projeto da rede de abastecimento de agua;
o) Projeto da rede de esgotos;
d) Projeto de drenagem de dguas pluviais;
e) Projeto da rede elétrica conforme determina o Decreto-Lei n° 101-D/2020, de 22 de dezembro.
Deverd considerar-se o Decreto-Lei n.° 39/2010, de 26 de abril, com redagdo atuatizada, conjugado
com a Portaria n° 220/2016 de 10 de agosto, relativamente & mobilidade elétrica, uma vez que a
pretensdo ¢ um edificio multifamiliar.
f) Projeto de rede de gds, facultativo com a publicag@o do Decreto-Lei n.° 11/2023, de 10 de fevereiro;
g)  Projeto de telecomunicagdes - ITED;
h) Projeto de instalagdes eletromecanicas;
)] Projeto acustico;
N Projeto de seguranga contra incéndios em edificio ou ficha de seguranca contra incéndios;
k) Projeto de conforto térmico;
) Pre-certificado energético;
m)  Projeto AVAC, conforme previsto no Decreto-Lei n.° 101-D/2020, de 22 de dezembro;
n) Projeto de arranjos exteriores.
Atendendo que € proposta a execucdo de passeios e estacionamento publico, deverd ser apresentado
o respetivo plano de acessibilidades, por forma a cumprir o Decreto-Lei n.0 163/2006, de 8 de agosto.

Deverd ser solicitado parecer & junta de freguesia, relativo & proposta de execu¢@o de passeios e
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estacionamento localizados em espago publico, devendo ser enviadas as pegas desenhadas do projeto

de arranjos exteriores.

5. Condicionantes da licenca

51

52.

A execug@o da obra estd condicionada ao cumprimento dos seguintes pareceres:

Q) Infraestruturas de Portugal, S.A. (I.P, S.A);

b) E-REDES, S.A;

c) Divisdo de Ambiente e Servigos Urbanos - Servicos de Agua, Saneamento e Aguas Pluvicis (DASU-
SASAP);

d) DivisGo de Mobilidade, Vias e Seguranca Rodovidria (DMVSR);

e) Junta de Freguesia.

E cedido ao dominio publico do municipio, para integracéo no dominio publico a drea de terreno com

523,63 m? conforme planta de implantacé&o apresentada a 18/08/2025, destinada a:

Q) 290,04 m? para passeios, em lajetas de betdo;

b) 19940 m? para estacionamento em cubo de granito;

c) 17,78 m? para alargamento do caminho em betuminoso;

d) 4,50 m? para canteiros;

e) 1,91 m? para outros (incluindo muros de vedacdo, muros de suporte, guias).

6. Proposta de decisao

61
6.2.

6.3.

6.4,

6.5.

Deverdo ser comunicados os pareceres descritos no ponto 3, nos termos ai descritos.
Em face da andlise e da informagdo dos Servicos de Ordenamento do Territério, propde-se, para efeitos
do disposto no artigo 28° do RPDM, que a solug@o apresentada seja objeto de discussdo publica e
aprova¢d@o nos termos al descritos.
Deverd& comunicar-se & requerente, que nos termos do n.° 3 do artigo 25.° do RIUE, deverd celebrar com
a Camara Municipal escritura relativa & cedéncia dos espagos descritos na presente informacdo, apds a
aprovagdo do projeto de arquitetura.
Deverd a requerente contactar os Servicos da DivisGo dos Assuntos Juridicos, para a realizacdo de
escritura.
Deverd comunicar-se & requerente:
Q) Informacdo supra;
b) Tabela de cdlculo de estacionamento de 09-12-2025;
c) Tabela de cdlculo de cedéncias de 09-12-2025;
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d) Tabela de avaliagd@o de cedéncia de 09-12-2025.
6.6. Devera ser dado conhecimento & DASU-SRI das alteragdes propostas do compartimento de deposicdo

de residuos e & Junta de Freguesia, remetendo codpia do projeto de arquitetura, memaria descritiva.

10-12-2025

Cristiana Caldas, Arg.2
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