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Famalicdo

CAMARA MUNICIPAL

Presidéncia

wiww.famaticao.pt
camaramunicipoi@fomalicacpt

MUNICIPIO DE VILA NOVA DE FAMALICAO
Praca Alvaro Marques

4764-502 V.N, de Famaiicdo

tel. 4351 252 320 900

NiF 506 663 264

PROPOSTA

Assunto: Voto de Congratulagéo.

O Municlpio tem o dever de reconhecer os desportistas e entidades famalicenses que
contribuem para a valerizag@io da imagem do concetho de Vila Nova de Famdlicdio no

ambito nacional e internacional.

- os atletas Antonio Azevedo, Benjomim Andrade e Tiago Ferteirq, ao servico da Unido
Desportiva Oliveirense, conquistaram o titulo de Vice-Campedes Nacionais de Héquel em
Patins, no escaldo de Sub 13, na fase final do Campeonate Nacional de Sub 13, disputada

em Oeiras, no dia 22 de junho.
Pelo exposto, proponho que a Ca&mara Municipal delibere:

1. Aprovar um Voto de Congratulaglic aos atletas Anténio Azevedo, Benjamim
Andrade e Tiago Ferreira, pela conquista do titulo de Vice-Campedes Naclonals

de Hoquel em Patins, no escaléio de Sub 13,

2. Dar conhecimento do presente Voto de Congratulagdo aos atletas e & Assoclagdo

que representa,

O Presidente da Camara Municipal,

Assinado de forma digital por

L =1 [Assinatura Qualificadal Mo de
Sousa Passos
Dados; 2025.10.03 12:21:58

H1'00
Mdario Passos, Prof.

Reagislo n.® 44407/2025 INT
R - GAP - Proposlas Reuniio de Camara

O SEU LUGAR + YOUR PLACE
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, ' AReuni@o de Camara

Famalicdo

CAMARA MUNICIPAL

Planeamento e Gestdo

www.fumu{lcao.bt
camaramuniclpai@famaticaocpt

MUNICIPIO DE ViLA NOVA DE FAMALICAO
Praga Alvaro Marques

4764-502 V.N. de Famalicdo

tel. +351 252 320 900

NIF 506 663 264

PROPOSTA

Assunto: Aprovagdo e divulgagdo do relatério de ponderacdo da discusséio publica
e aprovagiio da Unidade de Execucdo 1 da UOPG 22 - Area de Acolhimento
Empresarial 1l (UF. Vate Stio Cosme, Tethado e Portela e UF. Arnoso (Santa Matla e

Santa Euldlia) e Sezures).

A Camara Municipal, em reunido realizada a 6 de junho de 2024, deliberou dar infcio ao
procedimento de delimitagdo e proceder & abertura de um petlodo de discusséio publica
da proposta da Unidade de Execucdo 1 da UOPG 22 - Area de Acothimento Empresarial
111, nos termos do n® 1 e n° 2 do artigo 89.° e do n® 4 do artigo 1489, do Regime Juridico
dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RIGT), na sua redagdo atual, tendo fixado um

perlodo de 20 dias para a discussio publica.

O anuncio da abertura do perlodo de discusséo publica fol publicado através do Aviso
n.° 14996/2024, no Didrio da Republica, 22 série, n.° 139 de 19 de julho.

O perfodo de discussdo plblica decorreu entre o dla 02/07/2024 e o dia 29/07/2024.
Durante o periodo de discusséo publica ndo foi registada qualquer participagdo.

A delimitacdo da Unidade de Execugto refere-se & execuciio programada de uma
operacdo urbanlstica adotando o sistema de compensagdo e deverQ ser concretizada
através de uma operacdo de transformagdo fundidria/reparcelamento decorrente de obras
de urbanizacd@o e estruturada com base nas infraestruturas vidrias propostas, conforme

consta na Planta de Obras de Urbanizacdo e na Planta de Cadastro Final.

Registo n.® 44118/2625 INT
FM - DOGU - Diregdo de Deparfamenio

O SEU LUGAR:« YOUR PLACE
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CAMARA MUNICIPAL

Estdio, assim, reunidas as condicbes para o submisséio da proposta final de delimitagéo da

unidade de execucdo para apravacao, para efelto do disposto no n° 6 do artigo 89° ¢

no n® 4 do artigo 148.° do Regime Jurldico dos Instrumentos de GestGo Territorial (RIIGT),

na sua redacdo atual,

A proposta estd instruida com o Relatsrio de Ponderagdo da Discusséo Plblica e q versdo

final da Proposta da Unidade de Execuc@o 1 da UOPG 22 - Areq de Acolhimento

Empresarial Il (U.F. Vale Sao Cosme, Telhado e Portela e UF. Arnoso {Santa Maria e Santa

Euldlia) e Sezures), documentos que se anexam-e fazem parte integrante destq proposta,

Pelo exposto, tenho a honra de propor que a Camara Municipal delibere:

L

Aprovar e divulgar, através da comunicagdo soclal e da pagina da Internet
do Municipio, os resultados da ponderaciio da discusséo publica, nos
termos e para efeitos do disposto no n.° 6 do art® 89.° do Regime Juridico

dos Instrumentos de Gest&o Territorial (RIIGT), na sua redagéo atual

Aprovar a Unidade de Execugdio 1 da UOPG 22 - Areq de Acolhimento
Empresariat I, nos termos dos documentos anexos, para cujo contelido se
remete, bem como da minuta de contrato de urbanizagéio, que se anexq e
cyjo contelido se da por brevidade como integralmente reproduzido assim

fazendo parte integrante do teor da presente deliberagéo;

Conceder poderes ao Exmo. Senhor Presidente da Camara Municipal para,
eém nome e em representagdo do Municiplo, outorgar e assinar o respetivo
Contrato de Urbanizagéo e todos os seus anexos, bem como a praticar os

demais atos legais que se revelem necessdrios.

O Presidente da Camara Municipal,

A 1o Assinado de forma digital por
g {Assinatura Qualificada) Mérdo de
- Sousa Passos
Dados: 2025,10.03 12:20:31 361'00"

(Mdrio Passos, Prof)

Q SEU LUGAR - YOUR PLACE
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Famalicdo

CAMARA MUNMICIPAL

Ordenomento e Gestiio Urbanistica
town planning and management

www.famalicao.pt
camaramunicipal@famalicao.pt

MUNICIPIO DE VILA NOVA BE FAMALICAO
Praga Atvard Margues

4764-502 Vila Nova de Famatic@o

tel. +551 252 320 900

NIF 506 663 264

RELATORIO DE PONDERACAO

Assunto! Relatério de ponderagéo da Discussdo da Delimitagdo da Unidade de Execugdo
1 da UOPG 22 - Area de Acolhimento Empresarial il (UF. Vale S&o Cosme, Telhado e
Portela e U.F. Amoso (Santa Maria e Santa Euldlia) e Sezures).

1. Introdugdo

O presente documento constitui o Retatdrio de Ponderactio da DiscussGo Pubtica da
Delimitacdio da Unidade de Execugdo 1 da UOPG 22 - Area de Acolhimento Empresarial
l1l, nos termos do n° 3 e n® 6.2 do artige 89° do RUGT.

A delimitagio da Unidade de Execugdo refere-se a execugdo programada de uma
operacdo urbanistica localizada em solo maioritariomente qualificado como Espaco de
Atividades Economicas {Urbanizavel) e deverd ser concretizada através de operagbes
urbanisticas de obras de urbanizagdo, de reparcelamento ou loteamento e de edificagdo.

2. Perfodo de discuss@o puiblica
O perlodo de discussdo publica decorreu entre o dia 02/07/2024 e o dia 29/07/2024.

A Camara Municipal, em Reunidio de Camara realizada a 6 de junho de 2024, deliberou
dar inicio ao procedimento de detimitagdo e proceder & abertura de um periodo de
discusséo publica da proposta da Unidade de Execugdo 1 da UOPG 22 - Area de
Acolhimento Empresarial I, conforme o disposto no n° 1 e n° 2 do artigo 89%enon®4
do artigo 1482 do RIGT, tendo fixado um periodo de 20 dias para esse efeito, apos ter
decorrido o prazo de 5 dias da publicag@io do Aviso em Didrio da Republica.

O antincio da abertura do periodo de discuss@io publica foi publicado através do Aviso
n°® 14996/2024, no Didrio da Republica, 22 série, n° 139 de 19 de julho.

{3 meg EU;QC%?‘ your place
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Famalicdo

CAMARA MUMNICIRAL

3. Local e documentos disponibilizados para a consulta publica

Os elementos da proposta a seguir identificados estiveram disponlveis para consulta em
formato digital na pdgina eletrénica do Municipio de Vila Nova de Famalicdio e nos
servicos da Camara Municipal.

Aviso do Didrio da Republica da abertura do Perfodo de Discussédo Piblica;
Deliberacdo de Camarg

Elementos da proposta de delimitac@io da Unidade de Execugdo constituidos por:

1. Relatério de Fundamentacao

2. Planta Cadastral

3. Planta de solug@o urbanlstica

4, Planta de cedéncias

3. Planta de obras de urbanizagéo

Fol também disponibilizado um formuldrio para Participagdo, bem como apoio técnico por
telefone ou email.

4. Participagdo

No decorrer do Perlodo de Discusstio Pablica, referente & Unidade de Execucdo t da UOPG

2.2 - Area de Acolhimento Empresarial Ill, nGo fol apresentada qualquer participacdo.

5. Conclusto

A Unidade de Execugdo 1 da UOPG 22 - Area de Acolhimento Empresarial I, esta de
acordo com o Plano Diretor Municipal de Vila Nova de Famalic&o em vigor, publicado no
Aviso n.° 10268/2015 do Municipio de Vila Nova de Famalicdio, do Didrio da Reptblicq, 23
sérle, de 8 de setembro de 2015,

Considerando dinda que néo fol registada qualquer participacdo para ponderagdo, na
auséncia de contributos mantém-se os pressupostos constantes na proposta de delimitagéo
da Unidade de Execugdo submetida a discusséo publica, sendo assim considerada como
proposta final a submeter a reunido de Camara para a aprovacdo final, com alguns
gjustes pontuais, decorrentes dos pareceres das entidades externas.

Vila Nova de Famalicdo, 18 de setembro de 2025,
O Técnico,
(lorge Ribeiro, Arg)
Assinado pdr: JORGE MIGUEL FARIA RIBEIRO

Num. de ldentificagio: 11262352
Data; 2025.09.29 16:27:33+01'00'

O 580 BOUF your ploce
GUr 5
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Delimitagio da Unidade de Execucdo da UOPG 2.2

mu‘t‘pro'lectus Unido das Freguesias de Arnoso e Sezures e Unids das freguesias de Vale, Data: 01/10/2025

TH 1] Telhado e Portela, concelho de Vila Nova de Famalicdo

Roa de Schrade ~ N2 472 | 5795-121 | vila &z Aves ] Sentn Tirso
Site; www-multiproiactus.com | Telef.: +351 253 659 343

UNIDADE DE EXECUCAO DA UOPG 2.2 - AREA DE ACOLHIMENTO EMPRESARIAL HI
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Delimitac&o da Unidade de Execucio da UOPG 2.2

R M ! . » X o i
mUItlprOj ectus Unido das Freguesias de Aroso e Sezures e Unido das freguesias de Vale,

y N Data: 01/10/2025
Telhado e Portela, concelho de Vila Nova de Famalicio

Rua de Sobrado~ N.2472 | 3795-121 | Vila da sves | Santo Tirse

Site: wwew. multinrolecius.com | Tele.: 351 253 059 343
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l ' Delimitacéo da Unidade de Execugdio da UOPG 2.2

.

mu‘tlprol'ectus Unido das Fremuesias de Arnoso e Sezures e Unido das freguesias de Vale, Data: 01/10/2025

¥ I ] RN Telhado e Portela, concelho de Vila Nova de Famalicio

Kua g Sobrado - N.2 477 | 4795-121 | Viada Aves § Santo Tizso
Shte: wwownultiprafecius.com | Telef.: #3521 253 058 343

PROPOSTA DE DELIMITACAO
1. INTRODUGAO E ENQUADRAMENTO LEGAL

A Unidade de Execuc#o proposta por, Herdeira de Domingos Ferreira Rego, Fancy Status - Sociedade
imobiliaria, Lda e Pavifer - Engenharia e Construcéo, Lda, insere-se na Unidade Operativa de Planea-
mento e Gestdo 2.2 - Area de Acolhimento Empresarial I1l, tocalizada na Unido de Freguesias de Arnoso
e Sezures e na Unido de Freguesias de Vale, Telhado e Portela, concelho de Vila Nova de Famalicdo,
contendo cinco parcelas, com 20 unidades cadastrais, e trés parcelas a disponibilizar pelo Municipio
de Vila Nova de Famalicao, que totalizam 204.282,00 m2, com os seguintes objetivos programaticos:
a) Esta UOPG tem como objetivo a instalagdo de novas unidades industriais e de armazena-
gem, apoiados na excelente acessibilidade que a area usufrui;
b} Propde-se também a ocupagéo com edificios destinados a comércio e servicos, podendo ter
outras atividades de apoio no ambito de estabelecimentos hoteleiros e de restauragao e be-
bidas.

De acordo com a estratégia e os objetivos estabelecidos no artigo 2° do Regulamento do Plano Muni-
cipal (RPDM) o Plano visa concretizar um modelo de desenvolvimento territorial sustentavel, assente
nos seguintes vetores estratégicos:

a) Protecédo, valorizagio e exploragdo sustentavel dos recursos naturais;

b} Salvaguarda e valorizagio do patriménio cultural, edificado e arqueoldgico;

¢) Reorganizacdo do sistema urbano, através do reforco da concentracdo nas polaridades ur-

banas existentes e na consolidacéo do espaco urbano e promogéao da reabilitagao urbana;

d) Pleno aproveitamento dos sistemas de infraestruturas vidrias e das restantes infraestrutu-

ras basicas;

e) Reorganizagfo dos sistemas de mobilidade e acessibilidades em funcio dos niveis de servico

desejados e do sistema urbano municipal e regional;

f) Ordenamento e valorizago das 4reas de acothimento de atividades empresariais.
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Delimitagio da Unidade de Execugso da UOPG 2.2

mu,t'prOjectus Unido das Freguesias de Arnose e Sezures e Unldo das freguesias de Yale,

Telhado e Portela, concelho de Vila Nova de Famalicio Data: 01/10/2025

fitea de Sobrado ~ N.2 477 | 4795-121 | Vila da Aves { Santo Tirso
Site: wwnw.rnuitiprolecius.com | Telef.: ¢332 253 050 343

Considerando que:

O Regulamento do PDM estabelece que a execucio das UOPG é realizada através de Planos de Por-
menor, ou de Unidades de Execug&o (artigo 106°) e gue, em solo urbanizével, a execucdo do Plano se
processa no ambito de Unidades de Execugéo, com recurso aos sistemas de execucao que a lei preve,
nomeadamente compensag&o e cooperagdo (n° 1 do artigo 108%),

A delimitagao de unidades de execugio consiste na fixacdo em planta cadastral dos limites fisicos da
area a sujeitar a intervencdo urbanistica, acompanhada da identificago de todos os prédios abrangi-
dos nos termos do artigo 148° do regime juridico dos instrumentos de gestao territorial, Decreto-Lei
n°® 80/2015, de 14 de maio (RJGT).

As unidades de execugdo sio delimitadas pela Camara Municipal, por iniciativa prépria ou a requeri-
mento dos proprietarios interessados, conforme estabelecido no n° 2 do artigo 147° do RJIGT, devendo
iniciar o procedimento e, no caso da area ndo se encontrar abrangida por um Plano de Pormenor,
promover previamente a aprovagéo, um periodo de discusséo plblica nos termos do disposto no n® 4
do mesmo artigo, devidamente anunciado com a antecedéncia minima de 5 dias e ndo inferiores a 20
dias (teis (n® 2 do artigo 89° do RJIGT).

Os requerentes,; Maria Faria de S4, na qualidade de Gnica herdeira de Domingos Faria Rego; Fancy
Status - Sociedade Imobiliaria, Lda, NIF 517294443, com sede social na Avenida General Humberto
Delgado, n°® 8, 1° andar, Fracdo Q, 4760-012 Vila Nova de Famalicdo; Pavifer - Engenharia e Constru-
¢ao, Lda, com sede social na Rua Lino José Sousa Ferreira, n® 1503, 4780-152 Vila Nova de Famalicdo;
Fagt Trading, Lda Sucursal em Portugal, Nif 980790768, com sede na Rua Max Grunding, n® 9, Ferreiros
Braga, vém requerer a Camara Municipal, nos termos do artigo 149° do RJIGT e para efeito do disposto
no n° 2 do artigo 147° deste diploma, a delimitacio de uma unidade de execucio para os terrenos de
que sdo proprietarios, constituidos por quatro parcelas, com 23 unidades cadastrais, e duas parcelas
a disponibilizar pelo Municipio, que totalizam 204.282,00 m2, aferidos no levantamento topografico.
A proposta para a delimitag&o desta Unidade de execucéo visa a infraestruturagéo de espagos urba-
nizaveis destinados a construgdo de pavilhdes destinados a inddstria e armazéns, de edificios para
coméreio e servigos e de outras atividades de apoio, conforme previsto no PDM, nomeadamente es-
tabelecimentos hoteleiro e de restauracio e bebidas.
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Delimitacio da Unidade de Execucgdo da UOPG 2.2

3 i .
mu‘t!prOJ ectus Uniao das Freguestas de Arnoso e Sezures e Unifo das freguesias de Vale, Data: 01/10/2025

Tethado e Portela, concelho de Vita Nova de Famalicio

fAua de Sobrado - F.Y272 | 4795-121{ vz da Aves § Santo Tisso
Sita: wwwnultiprojectus.com | Yelsf: 1353 253 059 343

] Sl

Planta Cadastral

Os limites fisicos da drea a sujeitar a intervencdo urbanistica encontram-se definidos no desenho 01
Planta Cadastral, & escala 1:1000, onde consta também a identificacéo e os limites cadastrais das
cinco parcelas dos requerentes, que integram as 20 unidades cadastrais.

A delimitacio da Unidade de Execucao esté de acordo com os instrumentos de Gestéo Territorial em
vigor, permitindo a prossecucdo dos objetivos programaticos da UOPG 2.2. A operagdo urbanistica
assegurard um desenvolvimento urbano harmonioso, integrando as areas afetas a espagos piblicos e
equipamentos, previstos no Plano.

De acordo com o principio geral relativo & Programagdo e sistemas de execucdo dos planos {artigo
146° do RJIGT), o municipio promove a execugéo coordenada e programada do planeamento territo-
rial, com a colaboracao das entidades plblicas e privadas, procedendo a realiza¢ao das infraestruturas
e dos equipamentos de acordo com o interesse publico, os objetivos e as prioridades estabelecidas e
nos respetivos instrumentos de programacao.

A coordenaciio e a execugio programada dos planos municipais determinam para os particulares o
dever de concretizarem e de adequarem as suas pretensdes aos objetivos e as prioridades neles esta-
belecidas e nos respetivos instrumentos de programacao.

A execugio dos sistemas gerais de infraestruturas e de equipamentos plOblicos municipais e intermu-

nicipais determina para os particulares o dever de participar no seu financiamento.
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Delimitacdo da Unidade de Execugsio da UOPG 2.2

W :_ o i
mUItlprOJ ectus Unitio das Freguesias de Arnoso e Sezures e Unido das freguesias de Vale,

. Data: ] 5
Telhado e Portela, concelho de Vila Nova de Famalicio a: 01/10/202

Rua e Sobrade - K2 472 | 4795-121 | Bz da Aivas | Santo Tissp
Shve: wwrw.multiprojectus,com | Telef.: 351 253 DSD 343

0O artigo 110° do Regulamento do PDM define os critérios para a delimitagéo das Unidades de Execucéo,
nao sendo condicio impeditiva da delimitagéo de uma unidade de execucso o facto de ela abranger
um Unico prédio ou unidade cadastral, desde que sejam estritamente cumpridas as condicées:
- Abranger uma area suficientemente vasta para construir um perimetro com caracteristicas
de unidade e autonomia urbanistica, de modo a assegurar um desenvolvimento urbano har-
monioso, a coireta articulacio funcional e formal do espaco envolvente e ainda a justa re-
particao de beneficios e encargos pelos proprietarios abrangidos, devendo integrar as areas a
afetar a espagos plblicos ou equipamentos previstos;
- Garantir a possibilidade, no caso de a Unidade de Execucdo ndo abranger a totalidade de
um poligono auténomo de solo urbanizavel, destas &reas se constituirem numa ou mais uni-
dades de execugdo que cumpram individualmente as condigdes estabelecidas na alinea ante-

rior.
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Delimita¢do da Unidade de Execuglio da UOPG 2,2

mUItiprOjectus Unfao das Freguesias de Arnoso e Sezures e Unidio das freguesias de Vale,

s . Data: 01/10/2025
; Tethado e Portela, concelho de Vila Hova de Famalicio

fua de Sobrado— M. 472 | 4795-121 § vilz da Aves | Santo Tirso
Sire: wywpw, mulliprojectus.com | Telef: ¢35 253 059 343

2. DELIMITAGAO DA UNIDADE DE EXECUCAO

Os requerentes, ao abrigo do disposto no n° 2 do artigo 147° do RJIGT e dado ndo existir um Plano de
Pormenor para o local, vém requerer 4 Camara Municipal a iniciacio do procedimento de delimitacao
da unidade de execuciio, que promovera previamente a aprovagao, um periodo de discussdo publica
nos termos do n° 4 do mesmo artigo,

X3 237BTEZ

Enquadramento na Planta de Ordenamento 1 - Qualificacdo Funcional e Operativa do Solo
7
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Delimitacdo da Unidade de Execucdo da UOPG 2.2

! - N ‘ L
mUItlprOjeCtus Unido das Freguesfas de Arnoso e Sezures e Unido das freguesias de Yale,

Data: 0 2
Telhade e Portela, concelho de Vila Nova de Famalicio a 1/10/2025

Aua de Sobradn~ N.# 272 | $795-121 { Vila dz Aves | Sante Tinso
Shre; wvvw multiprolecius.com | Telef.: +353 253 059 343

A proposta abrange uma &rea de terreno com 204.282,00 m2, sendo limitada a norte por terrenos de
Herdeiros de Domingos Ferreira Rego, José Ernesto Pinto de Lima, Chalibet - Imobiliaria, Lda, Her-
deiros de Manuel de SA e Transgéas - Sociedade Portuguesa de Gés Natural, SA; a sul por caminho
~ plblico (Rua da Portagem), terrenos de José Ernesto Pinto de Lima, José da Costa, IVT - Téxteis, Lda,
Serralharia MS - Manuel Ribeiro, Manuel da Costa Azevedo e outros; a nascente por terrenos de Her-
deiros de Manuel de S&, Transgas - Sociedade Portuguesa de Gas Natural, SA, Isaias da Costa Guima-
raes e outros; e a poente por Estrada Nacional 14 e caminho piblico {Rua da Portagemy).

De acordo com o PDM, o terreno estd integrado na UOPG 2.2 - Area de Acolhimento Empresarial i
qualificado com Espago de Atividades Econémicas 173.693,10 m2, Espaco Florestal de Producao
19.260,80 m2, Espago Verde de Enquadramento 11.331,82 m2.

A presente proposta de Delimitacio de Unidade de Execucéo est de acordo com os instrumentos de
Gestao Territorial em vigor (PDM).

A &rea integrada nesta proposta abrange seis parcelas dos requerentes, que integram as 20 unidades
cadastrais, e trés do municipio, a seguir identificadas no quadro, com o resumo do cadastro e com a
indicac&o da Parcela, Proprietdrio, Prédio, Certiddo matricial, Certidio predial, Area constante nas
certidées e Area do levantamento topografico.

Area da delimitacéo da unidade de execugdo - 204,282,00 m2

Parcela Proprietério Prédio Certiddo matricial Certidao predial Area

A Herdeiros Domin-

gos Ferreira Rego

1 383 R - UF Arnoso e Sezures | 60 - Arnoso SM 31.270,00 m2

Levantamento topografico da Parcela A

12,112,00 m2

2 1781 R - UF Arnoso e Sezures | 1449 - Arnoso SM 15.401,00 m2
. 3 1640 R - UF Arnoso e Sezures | 612 - Arnoso SM 457,00 m2
Pavifer - Enge-
B nharia e Constru- 4 389 R - UF Arnoso e Sezures | 154 - Arnoso SM 2.099,00 m2
céo. Lda 5 | 374R- UF Arnoso e Sezures | 613 - Arnoso SM 12.240,00 m2
6 377 R - UF Arnoso e Sezures | 610 - Arnoso SM 6.800,00 m2
Subtotal 36.997,00 m2
Levantamento topografico da Parcela B 317.947,00 m2
Pavifer - Enge- _
C | nhariae Constru- | 27 | 1239 R-UFVale, Telhadoe {1000 yoio (s Cosme) | 21.300,00 m2
cio, Lda Portela

Levantamento topografico da Parcela C

23.936,00 m2




»

Rua de Sebrado — N.227) | 4795-121 | Vilz dz Aves | Santo Tirso
Slza: wwaw.meaitinrajegiug,com ] Talad: +351 253 059 343

mUItiprQI ectus Unido das Freguestas de Arnoso e Sezures e Uniao das freguesias de Yale,

Delimitacio da Unidade de Execugdo da UOPG 2.2

Telhado e Portela, concelho de Vila Nova de Famaticdo

22

Pata: 01/10/2025

10 282 R— UF Arnoso e Se- 607 — Arnoso SM 14.640,00 m2
zures
11 1738, 1739 R— UF Arnoso | 606 — Arnoso SM 12.534,00 m2
eS
15 1632 R~ UF Arnoso e Se- | 1339 - Arnoso SM 768,00 m2
iures
18 1668 R - UF Vale, Te P 2143 - Vale S. Cosme 7,401,00 m2
Fancy Status - So- 19 1670R - UF Vale, Te P 1342 - Vale S. Cosme 2.753,00 m2
D | cledademobitia 20 | 1780 R - UF Vale, Te P 1404 - Vale S. Cosme | 4.339,00 m2
21 2897 R - UF Vale, TeP 1570 - Vale 5. Cosme 715,00 m2
22 1666 R - UF Vale, Te P 1674 - Vale 5. Cosme 3.600,00 m2
23 1236 R - UF Vale, Te P 1403 - Vale S. Cosme 1.844,00 m2
24 2300R - UF Vale, Te P 1764 - Vale S. Cosme 2.200,00 m2
25 2911 R - UF Vale, Te P 1439 - Vale S. Cosme 5.060,00 m2
26 1774 R - UF Vale, Te P 1310 - Vale 5. Cosme 1.670,00 m2
Subtotal 57.524,00 m2
Levantamento topografico da Parcela D 70.756,00 m2
Fagt Trading, Lda 1
895-P U - UF Arnoso e Se- 2420 Vale (5. Cosme)
E - Sucursat em 7 Jures 1529 (Sta Maria) 57.847,00 m2
Portugal
Subtotal 57.847,00 m2
Levantamento topografico da Parcela E 57.847,00 m2
Parcela a ceder F1 547,50 m2
pelo municipio
F mediante cedén- F2 376,00 m2
cia antecipada F3 760,50 m2
Subtotal 1.684,00 m2
Levantamento topografico das Parcelas F 1,684,000 m2
Levantamento topografico da area de delimitacdo da unidade de execugdo 204.282,00m2
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Delimitacio da Unidade de Execugso da UOPG 2,2

B 11 PR T
mUItlprOIectus Unido das Freguesias de Arnoso e Sezures e Unido das freguesias de Yale,

Pata; 01/10/2025
Tethado e Portela, concetho de Vila Nova de Famalicio ata: 0

fua de Sobrado- H.2477 | 4795-321 t Via da Aves | Santo Tirso
Sira: yww.multiprojecsys.com § Telef.: +35% 253 D59 343

3. PROGRAMA / SOLUCAO URBANISTICA

OBJETIVOS PROGRAMATICOS

De acordo com o previsto no RPDM, os objetivos programaticos para esta UOPG sdo os seguintes:
a) A instalacdio de novas unidades industriais e de armazenagem apoiadas ha excelente aces-
sibilidade que a drea usufrui;
b) A ocupagdo com pavilhdes destinados a inddstria e armazenagem, podendo ter uma pe-
quena percentagem de outras atividades de apoio;

ESTRUTURA VIARIA

A proposta da Delimitacio da Unidade de Execucio prevé que parte da intervencéo assente nos arru-
amentos publicos existentes (EN14 e Rua da Portagem), sendo criados novos arruamentos que fazem
a ligagdo aos plblicos existentes e & futura rotunda prevista na UOPG 2.2 a construir sobre a EN 14,

A solucao concebida teve em consideragéo a topografia do terreno, a relacdo com a envolvente e os
objetivos programaticos da UOPG em que se insere, de modo a permitir a estruturacdo da area a
urbanizar e uma adequada articulagio com a malha viaria existente.

TR

Solucdo urbanistica
O perfil transversal das vias é constituido, conforme proposta desenhada, por faixa de rodagem de
7,00 m, estacionamento de ligeiros com 5,00 x 2,50 m, de pesados com 12,00 x 3,30 m e passeios de
2,20 m de largura.

10
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Delimitacéio da Unidade de Execucio da UOPG 2.2

mUItipro ectus Unido das Freguesias de Arnoso e Sezures e Unido das freguesias de Yale,

] Data: 01/10/2025
Telhado e Portela, concelho de Vila Nova de Famalicio

ez de Sobrado — #.¢ 472 | 4795.321 | Vila da Aves | Santo Tinso
Site: wyew.multiprojectas.com | Telef.: +351 253 035 343

QUADRO DA ESTRUTURA VIARIA

. Bafas de es- Area a ceder
Parcelas Proprietario Falé(a de ro- taciona- Passeios para futura Total
agem
mento rotunda
Herdeiros Domingos
A Ferreira Rego 0,00 m2 0,00 mz 0,00 m2 1.790,20 m2 1.790,20 m2
B | Pavifer-Engenhariae | 4 100 comz | 1.407,45m2 | 2.324,10m2 0,00m2 | 7.852,15 m2
Construcao, Lda B T e ' e
Pavifer - Engenharia e
C Construgio, Lda 0,00 m2 0,00 m2 0,00 m2 0,00 m2 0,00 m2
D Fancy Status - Socie- | g 549 65 ) | 1.664,30m2 | 3.432,60 m2 0,00 m2 10.615,95
dade Imobilidria, Lda B U B ’ B
Fagt Trading, lda - Su-
E cursal em Portugal 0,00 m2 0,00 m2 0,00 m2 0,00 m2 0,00 m2
Parcela a ceder pelo
F municipic mediante 317,80 m2 98,05 m2 292,15 m2 0,00 m2 708,00 m2
cedéncia antecipada
Total 9,957.45 m2 | 3.169,80 m2 6.048,85 m2 1.7580,20 m2 | 20.966,30 m2

0 nitmero de lugares de estacionamento publico a criar, deve respeitar os parametros aplicaveis nos
termos do Regulamento do PDM em funcéo da capacidade construtiva admitida para a area da inter-
vencio urbanistica e da caracterizagéo do tipo de ocupacéo dos edificios (artigos 65° € 66°).

Os arruamentos devem ser dotados das infraestruturas de Abastecimento de Agua, de Sistemas de
Drenagem de Aguas Residuais e Aguas Pluviais, de Infraestruturas Elétricas, de Gés e de Telecomuni-

cacoes.

Nota 1: Nas Estruturas Viarias do Quadro de Cedéncias encontra-se incluida uma parcela com 1.790,20

m2, para a construcio da rotunda, a efetuar por uma entidade externa a esta unidade de execucao.

CAPACIDADE CONSTRUTIVA E USOS

A proposta garante uma articulagao adequada para os espagos confrontantes.

As solucBes de implantacdo e volumetria serdo as adequadas A topografia e ocupacao envolvente
permitindo a sua articulacdo entre os varios volumes de edificios e a sua relaco com o arruamento.

A &rea de construcio maxima para a unidade de execugao é de 137.991,60 m2 correspondendo a um
indice de Utilizacdo de 0,8 (alinea b) do n® 2 atrigo 82° do RPDM, sobre a area total das parcelas
situadas em Espaco de Atividades Econdémicas com 172.010,60 m2.

Considerando que com esta UOPG se pretende a consolidagdo do territério urbano, através da sua

infraestruturacéo e requalificacdo urbana, prevé-se a instalacdo de novas unidades industriais e de

11




25

Delimitacéo da Unidade de Execugio da UOPG 2,2

mu‘t prO] ectus Unidio das Freguesias de Arnoso e Sezures e Unido das freguesias de Vale,

Data: 04/10/2025
Telhade e Portela, concetho de Vila Nova de Famalicio a 710

Rua e Sobrado - N2 472 | 4795-121 | vila 2 Aves § Santo Tisso
Sha: wwwemaltiprolectus.com § Telef.: +351 253 DSO 3&3

armazenagem e edificios destinados a comércio e servicos, podendo ter outras atividades de apoio no
ambito de estabelecimentos hoteleiros e de restauracao e bebidas,
Da unidade de execucéo resultam 11 parcelas auténomas, agrupadas por proprietario, conforme des-

cricgo do Quadro de Parcelas.

QUADRO DE PARCELAS

. Area maxima de
Parcela Proprietario Area da parcela construcio Usos da parcela
Al 6.548,00 m2 COMERCIO, SERVICOS, INDUS-
Herdeiros Domingos TRIA, ARMAZENAGEM, LOGIS-
A2 Ferreira Rego 1.412,90 m2 6.886,20 m2 | [\ '
Subtotal 7.960,90 m2
COMERCIO, SERVICOS, INDUS-
B1 3,546,70 m2 TRIA, ARMAZENAGEM, LOGIS-
TiCA
B2 6.898,20 m2
PAVIFER - ENGENHA-
B3 RIAE COE:)S;\TRUCAO, 2.767,80 m2 21.501,30 m2 COMERCIO, SERVICOS, INDUS-
B4 5.015,00 m2 TRIA, ARMAZENAGEM, LOGIS-
TICA
BS 6.629,30 m2
Subtotal 24,857,060 m2
RIA E CONSTRUCAO, 17.795,40 m2 | 1) !
Subtotal LDA 20.572,70 m2
FANCY STATUS - SO-
D1 CIEDADE IMOBILIARIA 26.316,40 m2
LDA COMERCIO, SERVICOS, INDUS-
D2 6.796,80 M2 44.051,00 m2 mﬁ, ARMAZENAGEM, LOGIS-
D3 17.812,80 M2
Subtotal 50.926,00 m2
FAGT TRADIG, 104 o ez IS
E1 - SUCURSAL EM 54.848,80 M2 47.444,20m2 | L 0 g
PORTUGAL
Subtotal 54.848,80 m2
Total 159.527,85 m2 |  137.991,60 m2
AREAS DE CEDENCIA

12
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mUItipro“ectus Unido das Freguesias de Arnoso e Sezures e Unido das freguesias de Vale,

) ik AriSeuiuire Data; 01/10/2025
| i - Telhado e Portela, concelho de Vita Nova de Famalicdo

Rua Ze Sobrado ~ H.2372 4795121 | Vilz de Aves | Sante Tirso
Site: www.multiprolectus.com | Talaf: «35% 253 059 343

De acordo com os parametros e os critérios definidos no RPDM (artigos 59° e 69°) devem ser previstas
areas para espagos verdes e equipamentos.

Considerando que a UOPG 2.2 - Arnoso e Jesufrei deve disponibilizar para o dominio plblico uma area
que possibilite a valorizagio do espago verde de fruicdo plblica, contando que as areas de cedéncia
deverao ser previstas com essa finalidade, bem como promover a integragao paisagistica da proposta.
Estas areas devem ser vistas e concebidas como potenciadoras da criagio de servicos ambientais, pelo
que ha sua concretizagéo devem ser adotados modelos ambientatmente sustentavelis, designadamente
com recurso a plantacio de espécies vegetais apropriadas, bem como, de implementacao de sistemas

de drenagem e aproveitamento de aguas pluviais que propiciem a infiltracdo /utilizacéo local.

QUADRO DE CEDENCIAS

Area a ceder

Parce- e Verde para en- _ | Estruturas via- P
fas Proprietario quadramento para futura ro rias Total cedéncias
tunda

Herdeiros Domingos

A Ferreira Rego 0,00 m2 1.790,20 m2 0,00 m2 1.790,20 m2
B Pavifer - Engenharia

e Construcio, Lda 0,00 m2 0,00 m2 7.852,15 m2 7.852,15 m2
Pavifer - Engenharia

C e Construgao, Lda 0,00 m2 0,00 m2 0,00 m2 0,00 m2
Fancy Status - Socie-

D dade Imobiliaria, 706,60 m2 0,00 m2 10.615,95 11.322,55 m2

ida

Fagt Trading, Lda -

E Sucursal em Portugal 0,00 m2 0,00 m2 0,00 m2 0,00 m2
Parcela a ceder pelo

F municipio mediante 0,00 m2 0,00 m2 708,00 m2 708,00 m2
cedéncia antecipada

Total 706,60 m2 1.790,20 m2 | 19.176,10 m2 21.672.90 m2

A realizagio das estruturas viarias totaliza 20.966,30 m2 e inclui a faixa de rodagem com 9.957,45
m2, as bafas de estacionamento com a area de 3.169,80 mZ e os passeios com a area de 6.048,85 m2,
a realizar pelos requerentes, e parte da rotunda a executar por outra entidade com a &rea de 1.790,20
m2,

13
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Delimitacdc da Unidade de Execucio da UOPG 2.2

) - N o
mUI I pro.’ectus Unifo das Freguesias de Arnoso e Sezures e Unido das freguesias de Yale,

Data: 01/1 25
Telhado e Portela, concelho de Vila Nova de Famalicao a 0/20

Aua da Sobrado— M.2 272 | 4795-121 | Vila ds Aves | Santo Tirso
Slee: wwnw.multiprolertus.com | Tafef.: +351 253 059 343

INDICADGRES URBANISTICOS DA PROPOSTA

AREA DA INTERVENCAO

Area Delimitada da Unidade de Execucio 204.282,00 m2

QUALIFICACAO FUNCIONAL DO SOLO

Espaco de Atividades Econdmicas 173.693,10 m2
Espage Verde de Enquadramento 11.331,82 m2
Espaco Florestal de Produciio 19.260,80 m2

AREA DE CONSTRUGAD MAXIMA
fndice maximo de utitizacso 0,8

Area de construcio maxima 137.991,60 m2

14



' I Delimitagio da Unidade de Execugdo da UOPG 2.2

. i - ‘ -3 5 ) e
mUItiprcjectus Uni&o das Freguestas de Arnoso e Sezures e Unifio das freguesias de Vale,

: l T it Telhado e Portela, concelho de Vila Mova de Famalicio

fua g Sobrado K4 577 | 4785-121 | Vila da Aves | Santo Titso
SHa; wiww.multirojectus.com | Telef.: €253 253 059 343

PROPOSTA DE DELIMITAGAO DA UNIDADE DE EXECUGAO

Area das parcelas com capacidade construtiva

28

Data: 01/10/2025

159.527,85 m2

Area para infraestruturas do projeto dentro dos limites da unidade de execugéio 20.966,30 m2
Area de cedéncia para espagos verdes e de utilizag8o coletiva 706,60 m2
Area de espaco de enquadramento paisagistico privado 23.532,70 m2
Area de arruamentos e espacos para zonas verdes e equipamento a ceder ao municipio 13.806,35 m2

dentro das areas caracterizada como espacos de atividades econdmicas

Area a considerar para calculo dos indices maximos de utilizacdo em cada lote

159.527,85 m2

indice a considerar dentro de cada lote { AMC-147.104,35 / AL 170.062,80)

0.865

Nota: Todas as areas para Delimitacao da Unidade de Execug@o foram obtidas através do levantamento topogra-

fico.

{NDICE DE OCUPAGAO DO SOLO

0 indice de ocupacéo do solo rege-se em harmonia com as disposi¢des do artigo 55° do RPDM, sendo

observado o indice maximo de impermeabilizacdo de 60%, com referéncia a area total da Unidade de

Execucao.

PEREQUACAO

Estando ja definidos os encargos e beneficios de todos os promotores néo existe necessidade de efe-

tuar a perequagio

4, Enquadramento Juridico e Ambiental da Unidade de Execucao
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Delimitacdo da Unidade de Execuggo da UOPG 2.2

Data: 01/10/2025

: -. ; u . - -
mUIt'prOIectus Uni&o das Freguesias de Arnoso e Sezures e Unido das freguesias de Vale,

Tethado e Portela, concelho de Vila Nova de Famalicio

Rua da Sobyado— N.4 472 | 4795121 § Vila da Aves | Santo Tirse

Sire: www.multiprolectus,com | Telef.: +352 753 0S¢ 343

A presente operacdo tem por objeto a delimitacao de uma unidade de execuclo em Sito Cruz, Famalicdo, no
dmbito da respetiva UOPG2.2, visando a definicdo das condigdes de programacio e realizacfio de obras de urba-
nizacdo necessérias a sua estruturagio.

Nos termos do disposto no Decreto-Lei n.® 151-B/201 3, de 31 de outubro, na sua redacgdo atual, que estabelece
o regime juridico da avaliagio de impacte ambiental (AlA) aplicével a determinados projetos piiblicos e privados
suscetiveis de produzirem efeitos significativos no ambiente, cumpre esclarecer o seguinte;

A presente operacio ndo se enquadra em nenhuma das tipologias previstas no Anexo | nem no Anexo |l do referido
diploma legal;

O objeto da unidade de execucdo traduz-se exclusivamente na realizacéo de obras de urbanizagio, sem que
esteja, nesta fase, prevista a aprovagio de operacdo de loteamento ou outra operagao urbanistica para além
daquelas obras;

A execucéo serd promovida através de licenciamentos avulsos, ndo estando em causa, neste momento, qualquer

intervencao que, pelo seu objeto, dimensio ou natureza, determine sujeicie a procedimento de AIA.

Face ao exposto, conclui-se que a delimitagiio da presente unidade de execucdo ndo se encontra sujeita a avali-
acdo de impacte ambiental, por nio se enquadrar em qualquer das tipologias constantes do regime juridico
aplicavel.

Sem prejuizo, ressalva-se que o eventual enquadramento em sede de AlA podera apenas vir a ser ponderado em

momento posterior, aquando do licenciamento das edificacées avulsas, caso as mesmas, pela sua natureza, di-

mensao ou caracteristicas, se integrem nas situacdes previstas no diploma aplicavel.

5.CONCLUSAO

16
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Delimitacdo da Unidade de Execugdo da UOPG 2.2

mu‘t!pro'!ectus UniGo das Freguesias de Arnoso e Sezures e Unido das freguesfas de Yate, Data: 01/10/2025

Telhado e Portela, concelho de Vila Nova de Famalicio

Rus de Sobrado - H.¥ 477 | 4795.121 | Vila da Aves | Santo Tisso
Site; wivw multiprolectug com | Telaf: +351 253 859 343

A solucéo urbanistica adotada cumpre as disposicées do PDMVYNF, do RJUE e assentara num programa
ou soluc&o urbanistica base que pode assumir uma figura de reparcelamento ou de loteamento a
decidir oportunamente nos fermos do RPDM e outros regimes legais em vigor.

A operacéo urbanistica deve ser concretizada através de uma operagao de transformacio fundiaria,
decorrente de uma operacédo de obras de urbanizac¢do, ou de loteamento, estruturada com base na
infraestrutura viaria proposta conforme consta no desenho 02 - Programa urbanistico.

Apbs aprovagao da Unidade de Execugdo pela Cdmara Municipal, as operagdes urbanisticas a realizar
no terreno serdo apresentadas a controlo prévio, nos termos do Regime Juridice de Urbanizacéo e
Edificacdo em vigor, em funcéo do interesse do promotor.

6. ELEMENTOS DESENHADOS ANEXOS AO RELATORIO

- Planta de localizagéo, escala 1/5000;

- Desenho n® 01 - Planta de delimitacdo e cadastro, georreferenciado, escala 1/1000;

- Desenho n° 02 - Programa urbanistico, georreferenciado, escala 1/1000;

- Desenho n° 03 - Planta de cedéncias, georreferenciada, escala 1/1000;

- Desenho n° 04 - Planta de obras de urbanizacéo, georreferenciada, escala 1/1000;

- Desenho n° 05 - Planta de obras de urbanizacio, georreferenciada, escala 1/1000;

- Desenho n® 06 - Planta de cadastro final, georreferenciado, escala 1/10000;

- Desenho n° 07 - Qualificacéo funcional e operativa do solo, georreferenciado, escala 1/10000;
- Desenho n® 08- Ruido, georreferenciado, 1/10000;

- Desenho n® 09 - Condicionantes | - Tracado do gasoduto, georreferenciado, escala 1/10000;
- Desenho n°® 10 - Condicionantes il - Zonas ardidas, georreferenciado, escala 1/10000;

- Desenho n® 11 - Condicionantes [ll - Perigosidade de incéndios florestais, escala 1/10000;

Vila nova de Famalicdo, outubro de 2025
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Famalicdo

Assuntos Juridicos e Patriménio
legal matters and patrimony

www.famalicao.pt (Minuta)
camaramunicipal@famalicao.pt
MUNICIPIO DE VILA NOVA DE FAMALICAO CONTRATO DE URBANIZACAO

Praca Alvaro Marques
4764-502 V.N. de Famalicdo
tel. +351 252 320 900

NIF 506 663 264

Unidade de Execucdo | da UOPG 2.2 - Area de Acolhimento Empresarial il

(U.F. Arnoso (S.ta Maria e S.ta Euldlia) e Sezures - U.F. Vale (S. Cosme),

Telhado e Portela)

Entre:

MUNICIPIO DE VILA NOVA DE FAMALICAO, Pessoa Coletiva de Direito Publico n.°
506 663 264, com sede no Edificio dos Pacos do Concelho, na Praca Alvaro Marques,
cidade de Vila Nova de Famalicdo (C.P. 4764-502 Vila Nova de Famalicdo), neste ato
representado pelo Presidente da Cdmara Municipal, Mdrio de Sousa Passos, Prof, com
poderes para o ato concedidos por deliberacdo aprovada pela Cadmara Municipal na sua

reunido de e, adiante designado por MUNICIPIO;
e
PROMOTORA A,

Maria Faria de S4, NIF n° , vilva, aqui representada pela constituida
procuradora, Maria Sameiro de S& Marinho, NIF n° , com residéncia na , 4770-522

Santa Maria de Arnoso, na qualidade de proprietdric;
PROMOTORA B,

Pavifer - Engenharia e Constru¢cdo, Lda, NIF n° 513411054, matriculada sob o mesmo
numero na Conservatodria do Registo Predial de Braga, com sede social na Rua Lino José
Sousa Ferreirg, n® 1503, 4760-152 Vila Nova de FamalicGo, com o capital social de
100.000,00€, aqui representada pelo seu socio gerente Rui Manuel dos Santos Fernandes,

na qualidade de proprietdric;
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PROMOTORA C,

Fancy Status - Sociedade Imobiliaria, Lda, NIF n° 517294443, matriculada sob o
mesmo numero na Conservatéria do Registo Predial de Braga, com sede social na Avenida
General Humberto Delgado, n°® 8, 1° andar, Fracdo Q, 4760-012 Vila Nova de Famalicdo,
com o capital social de 10.000,00 €, aqui representada pelo seu socio gerente Manuel

Fernando Machado da Costa, na qualidade de proprietaria;
PROMOTORA D,

Fagt Trading Lda - Sucursal em Portugal, NIF n° 980790786, matriculada sob o
mesmo numero na Conservatoria do Registo Predial de Braga, com sede social na Rua
Max Grunding, n° 9, 4705-820 Braga, com o capital social de 10.000,00 €, aqui representada

pelo seu representante designado Hatto Lwdwig Fehst, na qualidade de proprietaric;

Conjuntamente designados por Partes:

E celebrado o presente Contrato de Urbanizacdo, ao abrigo do n.° 2 do artigo 148.°
do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, na sua atual redacdo, o qual tem por base a
deliberagcdo camardria supramencionada e o teor da Unidade de Execuc¢do | da UOPG
22 - Area de Acolhimento Empresarial Il (Unido das Freguesias de Arnoso (S.ta Maria e

Sta Euldlio) e Sezures e Unido das Freguesias de Vale (s. Cosme), Telhado e Portela).

Esta Unidade de Execucdo compreende a delimitacéo de uma drea de terreno
propriedade das PROMOTORAS, constituida por vinte e trés unidades cadastrais e duas
parcelas a disponibilizar pelo Municipio com a drea total de 204.282,00 m? aferida por

levantamento topogrdfico, que constitui o Anexo Il do presente contrato.

A delimitacdo desta Unidade de Execugdo visa a infraestruturacdo de um espaco
urbanizavel destinado & construcdo de edificios destinados aos usos de industrig,
armazenagem, logistica, servicos e comércio e outras atividades de apoio, conforme
preconizado no PDM e abrange os limites fisicos da drea a sujeitar a intervencdo
urbanistica, tal como constam nos desenhos, onde consta também a identificagdo e o limite

cadastral dos prédios abrangidos, e que constitui o Anexo Il do presente contrato.



38

r

Famalicdo

A delimitagdo da Unidade de Execucdo estd de acordo com os Instrumentos de
Gest&o Territorial em vigor, permitindo a prossecu¢do dos objetivos programaticos da
UOPG 2.2 - Area de Acolhimento Empresarial Ill e deverd assegurar um desenvolvimento
urbano harmonioso, integrando as dreas afetas a espagos publicos ou equipamentos

previstos nos planos de ordenamento.

Deste modo, as partes aceitam e reciprocamente acordam o presente Contrato de
Urbanizac&o, que com os Anexos que o integram se regerd pelo disposto nas clausulas

seguintes e a cujo integral cumprimento os contraentes reciprocamente se obrigam.

Clausula Primeira
Objeto

O presente contrato tem por objeto a definicdio dos direitos e das obriga¢cdes reciprocas
que as Partes assumem quanto das operagcdes urbanisticas e respetivas obras de
urbanizacdo a efetuar na Unidade de Execucdo | da UOPG 2.2 - Area de Acolhimento
Empresarial 1ll, a qual foi requerida através do registo de entrada n° 39195/2023 Ext. e

abrange os prédios melhor identificados na Cldausula seguinte.

Cldausula Segunda
Identificagcdo dos Prédios

A PROMOTORA A. Maria Faria de S4, é proprietdria, dona e legitima possuidor do prédio
rustico, que se encontra descrito na Conservatéria do Registo Predial de Vila Nova de
Famalicdo sob o numero 60/19890713, da freguesia de Arnoso Santa Maria e inscrito na
matriz predial rustica sob o artigo 138 da Unido de Freguesias de Arnoso (Santa Maria e

Santa Euldlia) e Sezures, com a drea de 31 270,00 m?

A PROMOTORA B, Pavifer - Engenharia e Constru¢cdo, Lda, € proprietdario, dono e legitimo
possuidor dos prédios rusticos, que se encontram descritos na Conservatdria do Registo
Predial de Vila Nova de Famalicdo sob os numeros 1449/20180611, 612/20050819,
154/1993033]1, 613/20050819 e 610/20050819, da freguesia de Arnoso Santa Maria e inscritos,

respetivamente, na matriz predial rustica sob os artigos 1781, 1640, 389, 374 e 377 da Unido
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de Freguesias de Arnoso (Santa Maria e Santa Euldlia) e Sezures, e descrito sob o numero
1020/20040819, da freguesia de Vale S. Cosme e inscrito na matriz predial rustica sob o
artigo 1239 da Unido de Freguesias de Vale S. Cosme, Telhado e Portela, com a drea total
de 58 297,00 m?%

A PROMOTORA C. Fancy Status - Sociedade Imobiliaria, Lda, é proprietdrio, dono e
legitimo possuidor dos prédios rusticos, que se encontram descritos na Conservatéria do
Registo Predial de Vila Nova de Famalicdo sob os numeros 606/20050819, 607/20050819 e
1339/20150825 da freguesia de Arnoso Santa Maria e inscritos, respetivamente, na matriz
predial rustica sob os artigos 1738, 1739, 282 e 1632 da Unido de Freguesias de Arnoso
(Santa Maria e Santa Euldlia) e Sezures; e descritos sob os nimeros 2143/20150414,
1312/20090129, 1674/20120913, 1404/20100422, 1570/20111216, 1403/20100422, 1764/20130205,
1439/20100930 e 1310/20090129 da freguesia de Vale S. Cosme e inscritos, respetivamente,
na matriz predial rustica sob os artigos 1668, 1670, 1666, 1780, 2897, 1236, 2300, 2911 e 1774

da Unido de Freguesias Vale S. Cosme, Telhado e Portela, com a drea de 57 524,00 m%

A PROMOTORA D. Fagt Trading Lda - Sucursal em Portugal, € proprietdrio, dono e legitimo
possuidor do preédio urbano, que se encontra descrito na Conservatoria do Registo Predial
de Vila Nova de Famalicdo sob o numero 1529/20240614, da freguesia de Arnoso Santa
Maria e que é o mesmo prédio descrito sob o numero 2420/20240614 da freguesia de Vale
S. Cosme, e inscrito na matriz predial urbana sob o artigo 1895 da Unido de Freguesias de

Arnoso (Santa Maria e Santa Euldlia) e Sezures, com a drea de 57.847,00 m2.

O Municipio de Vila Nova de Famalicdo disponibilizard trés parcelas de terreno com a
drea de 708,00 m? resultante de cedéncia ao dominio publico para realizacdo das

infraestruturas vidrias.

Cldausula Terceira
Delimitacdo da Unidade de Execugdo

1 - A proposta de delimitagéo desta Unidade de Execugdo, visa a infraestruturagdo de um
espaco urbanizdvel, destinado a construgdo de edificios destinados aos usos de industriq,

armazenagem, logistica, servicos e comércio e outras atividades de apoio, e a execu¢cdo
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de obras de urbaniza¢do, as quais estdo sujeitas a controlo prévio nos termos gerais de

direito.

2 - As pecas escritas e desenhadas correspondentes & proposta de delimitacdo da Unidade
de Execucéo | da UOPG 2.2 - Area de Acolhimento Empresarial Il (Uni&o das Freguesias
de Arnoso (Sta Maria e Sta Euldlia) e Sezures e Unido das Freguesias de Vale (s. Cosme),
Telhado e Portela), foram submetidas & Camara Municipal que por deliberacdo tomada
na reuni@o ordindria de 06 de junho de 2024, aprovou a respetiva proposta para efeito
de discuss@o publica realizada entre 03 de julho de 2024 a 30 de julho de 2024.

Clausula Quarta
Adequabilidade do PDM

1 - Em termos de Ordenamento do PDM, os prédios sujeitos & presente Unidade de
Execugdo, melhor identificados na Clausula Segunda, estdo abrangidos pela categoria de
Espaco de Atividades Econdmicas com a drea de 173.69310 m2, Espaco Florestal de
Producdo com a drea de 19.260,80 m2, Espaco Verde de Enquadramento com a drea de
11.331,82 m2 e trés parcelas de terreno a disponibilizar pelo Municipio, para realizacdo das

infraestruturas vidrias, com a drea de 708,00 m2.

2 - Para as parcelas a urbanizar dos prédios abrangidos pelo Espago de Atividades
Econdémicas da Unidade de Execucdo (melhor identificado na Cldusula Segunda), com
uma drea de 173.693,10 m2, aplica-se o indice mdaximo de utilizacdo de 0.8 (calculado por
referéncia & drea total inserida em atividades econdmicas), de acordo com o Regulamento
do PDM, sendo a drea mdaxima de construcdo admitida dentro dos limites destas parcelas
a urbanizar de 137.991,60 m2, destinadas aos usos de industria, armazenagem, logistica,

comeércio e servicos e outras atividades de apoio nos termos do Regulamento do PDM.

3 - Tendo em consideragdo o ponto anterior, o indice liquido de utilizagdo por parcela é
de 0.865, sendo que o proprietdrio de duas ou mais parcelas poderd transferir capacidade

construtiva entre elas.
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4 - A drea restante € abrangida por Espag¢o de Enquadramento Paisagistico Privado, com
a drea de 23.532,70 m2 e por parcelas de terreno a disponibilizar pelo MUNICIPIO, para

a realizagcdo de infraestruturas, com a drea de 708 m2, que ndo apresentam edificabilidade.

Cldausula Quinta
Operagdes Urbanisticas

1 - As operacdes urbanisticas a realizar nas parcelas identificadas na Unidade de Execucdo
estdo sujeitas aos procedimentos de controlo prévio previstos no Decreto-Lei n.° 555/99,
de 16 de dezembro, ou diploma que lhe suceder, e s@do da responsabilidade dos
PROMOTORES ou de quem & data vier a demonstrar legitimidade urbanistica sobre os

prédios.

2 - A aprovagd@o das operagdes urbanisticas encontra-se sujeita a parecer favoravel por
parte das entidades que legal, regulamentar e vinculativamente tenham de se pronunciar
sobre as operagdes urbanisticas e respetivas obras de urbanizacdo, tal como se encontram

projetadas na presente Unidade de Execugdo.

Clausula Sexta
Obras de Urbanizacao

1 - Consideram-se Infraestruturas Gerais as intervengdes a executar na via identificada na
Planta de Ordenamento do PDM como Via intermunicipal, que correspondem ao
reperfilamento e infraestruturacdo de um troco da Estrada Nacional 14, identificada no
Anexo Ill. A execucdo destas infraestruturas vidrias ird contribuir para melhorar
significativamente os acessos de veiculos, ligeiros e pesados, as dreas empresariais ai

existentes e previstas, assim como a seguranc¢a rodovidria.

2 - A PROMOTORA B obriga-se a executar as obras de urbaniza¢do, incluindo todas as
infraestruturas, previstas na Unidade de Execucdo e identificadas na Planta das Obras de
Urbaniza¢do, que constitui o Anexo V do presente contrato, e as PROMOTORAS B, C e D,

comparticipardo nos respetivos custos nos termos e condicdes descritos no nimero 3 infra.

41
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3 - As obras de urbanizac@o ficam a cargo da PROMOTORA B e deverdo ser executadas
num prazo maximo de 3 (trés) anos a contar da data da assinatura do presente contrato.
Os respetivos encargos ser@o suportados pelas PROMOTORAS nos termos do numero 4,

infra.

4 - As despesas com a execug¢do das infraestruturas vidrias serdo suportadas da seguinte

forma:

a) Os custos da execucdo das obras de urbanizacdo com a drea de 19.176,00 m?,
identificadas no Anexo V com a cor verde ser@o da inteira responsabilidade da
PROMOTORA B.

b) As despesas com os projetos e obras de infraestruturas gerais relativas ao
reperfilamento da Estrada Nacional 14, a realizar na drea do dominio rodovidrio
nacional, com a drea de 3506 m? identificadas no Anexo V, com a cor rosa, serdo
da inteira responsabilidade da PROMOTORA B. Para as mesmas a PROMOTORA
D realizard uma comparticipacdo com o valor de €300.000,00 (trezentos mil euros),

sendo o valor remanescente pago pelas PROMOTORAS B e/ ou C.

5 - Os encargos suportados pelas PROMOTORAS B, C e D com a concegdo e execugdo
das infraestruturas identificadas na alinea b), do nimero anterior, serdo assumidos pelo
Municipio através da compensagdo do valor devido pelo pagamento de taxas
administrativas, licencas, autorizagdes, compensacdes de cedéncias e outros custos que
sejam devidos pelas PROMOTORAS ao MUNICIPIO pela concretizacéio dos processos de
controlo prévio das operagdes urbanisticas que vao executar dentro dos limites da Unidade
de Execucdo, dentro do prazo de 10 (dez) anos a contar da data da assinatura do presente
contrato, ao abrigo do previsto no n.° 3 do artigo 60.° do RPDM e nos termos dos numeros
1 e 2 do artigo 29.° do RMUE, no valor méximo de 650.000 € (seiscentos e cinquenta mil

euros).

6 - O valor final dos projetos e obras de urbanizacdo relativas a infraestruturas gerais
deverd ser aprovado pelo Municipio apds a aprovagcdo dos correspondentes projetos de
especialidade com base na estimativa do respetivo custo, o qual ndo poderd ultrapassar
o montante de 650.000,00€ (seiscentos e cinquenta mil euros). No caso de o valor dos

encargos ultrapassar o montante de 650.000,00€, as PROMOTORAS n&o tém direito a
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qualquer indemnizag&o ou outro pagamento devido pela execu¢do das obras identificadas

no nimero 1 e na alinea b) do n.° 4 da presente Cldusula.

7 - As PROMOTORAS B e C determinardo, apos a apresentacdo da Caucéo das Obras a
parcela ou parcelas a que imputa o correspondente crédito, mediante comunicacdo escrita

ao Municipio de Vila Nova de Famalicdo, até se esgotar o dito crédito.

8 - Cabe ao MUNICIPIO disponibilizar & PROMOTORA B, os seguintes terrenos identificados
com as letras F1 e F2 E F3 no Anexo V, necessdrios para a execu¢do da totalidade da

rede vidria prevista:
a) Parcela Fl, com a drea de 287,5 m2, com o valor estimado de 1.438€;

b) Parcela F2, com a drea de 84,4 m2, com o valor estimado de 2.431 €;

¢) Parcela F3, com a area de 336 m2, com o valor estimado de 9.677 €.
9 - A PROMOTORA B prestard caugdo para garantir a boa e regular execugdo das obras
de urbaniza¢do mediante garantia bancdria ou seguro-caugdo, nos termos da legislagcdo
aplicavel.
10 - O MUNICIPIO procederd & reducdo e cancelamento da caucdo nos termos da

legislac@o aplicavel.

Clausula Sétima
Fiscalizacao

1 - O MUNICIPIO dispord, quanto & realizacdo pela PROMOTORA B das obras previstas
no presente contrato, dos poderes de fiscalizagdo que legalmente lhe assistem em matéria
de realizagcdo das obras de urbanizacdo, nomeadamente os constantes do Decreto-Lei n.°

555/99, de 16 de dezembro, com a atual redacdo.

2 - O MUNICIPIO poderd designadamente, sempre que em acdio de fiscalizacdo, se detete
que a realizacdo das obras de urbanizagdo aprovadas ndo estdo a obedecer aos projetos
aprovados e condi¢des fixadas, ordenar & PROMOTORA B que proceda a regularizacdo

da situagdo, fixando-lhe o respetivo prazo.

3 - O MUNICIPIO sempre que se verifique uma situacdo de incumprimento por parte da

PROMOTORA B, designadamente ndo acatamento das instru¢cdes dadas nos termos do
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numero anterior, suspens@o ndo autorizada ou abandono injustificado das obras, pode

promover a respetiva realizacédo por conta da PROMOTORA B.

4 - Na situag@o prevista no numero anterior as despesas serédo pagas por forca da caugdo

prestada.

Cldausula Oitava
Cedéncias e Compensacgoes

1 - Na solugcdo urbanistica da presente Unidade de Execucdo estdo previstas dreas de
cedéncia para espagos verdes e equipamentos. Atendendo a que os usos permitidos para
as parcelas podem ser distintos, as dreas a ceder para espacos verdes e equipamentos
dever@do ser calculadas de acordo com o disposto no artigo 39° do RPDM. A
compensacdo pelas dareas de cedéncia em falta poderd ser efetuada em numerdrio ou

espécie, conforme for o interesse & data do MUNICIPIO.

2 - Por forca do presente contrato e da presente Unidade de Execucdo, todos os
PROMOTORES, comprometem-se a ceder ao MUNICIPIO, mediante o pedido de emisséo
do respetivo alvard obras de urbanizacdo ou através de instrumento notarial préprio, a
realizar antes da emiss@o do referido alvard, as parcelas de terreno devidamente
identificadas na Unidade de Execucdo, na planta que constitui o Anexo IV do presente
contrato, que perfazem a drea total de 2167290 m2, sendo que 20.966,30 m2 para
infraestruturas vidrias e 706,60 m2 para integrar o dominio privado do MUNICIPIO por

compensacdo das cedéncias para Espacos Verdes e Equipamentos.

3- A referida parcela de 706,60m? serd contabilizada como cedéncia nas operacdes
urbanisticas promovidas pelas PROMOTORAS B e C.

4 - As despesas com a formalizacdo das dreas de cedéncia ao MUNICIPIO,

nomeadamente escrituras e registos, sdo da responsabilidade das PROMOTORAS.
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Cldausula Nona
Prazo e Vigéncia

1 - O presente contrato entra em vigor na data da sua assinatura e vigorard pelo prazo
de 3 (trés) anos, correspondente ao prazo definido para execucdo das obras de
urbanizagdo a cargo da PROMOTORA B e suporte dos respetivos encargos pelos

Promotores.

2 - A ndo execucd@o das obras de urbanizacé&o no prazo maximo de 3 anos contados a
partir da assinatura do presente contrato, assim como a ndo concretizacdo/formalizacéo
das dreas a ceder ao Municipio, melhor identificadas na planta que constitui o Anexo Il
do presente contrato, no prazo fixado no ponto anterior determina automaticamente a
caducidade, total ou parcial, da classificagdo do solo como solo urbano, integrando o
solo rural, devendo a Camara Municipal nos termos da lei em vigor iniciar o procedimento

de alteragdo do PDM, nos termos da programa¢do do PDM em vigor & data.

Cldausula Décima
Cess@o da Posicao Contratual a Terceiros

1 - Todos os direitos e obrigagcdes fixados no presente contrato s@o assumidos
solidariamente pelas PROMOTORAS, na qualidade de proprietdrios dos prédios identificado

na Cldausula Segunda.

2 - As PROMOTORAS podem ceder a terceiros a sua posicdo contratual sem necessidade
de autorizacéo prévia do MUNICIPIO desde que transmita, nos negdcios juridicos que
eventualmente sejam celebrados, além da propriedade do prédio inserido na drea de
intervenc&o da presente Unidade de Execugdo, todos os direitos e obrigagdes assumidos
pela mesma no presente contrato e o cessiondrio aceite, por escrito e sem reservas, todas

essas obrigagdes.

3 - Para efeitos do disposto no numero anterior, as PROMOTORAS obrigam-se a informar
os futuros adquirentes do prédio, ou dos prédios resultantes da sua divisé@o, inserido na

drea de intervencdo da presente Unidade de Execug¢do das obrigagdes que sobre estas

10
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impendem, e bem assim o valor do crédito que nos termos do numero da clausula quinta

lhe cede.

4 - A cessdo da posic@o contratual a terceiros tem de respeitar as condi¢des estabelecidas
na presente Cldusula e ser comunicada ao MUNICIPIO sob pena de ndo ser eficaz

relativamente ao mesmo.

5 - Até & conclus@o das Obras de Urbanizagcdo, na situagcdo prevista no nimero 2, se os
cedentes forem as PROMOTORAS B ou C estes permanecem solidariamente responsdveis

com os adquirentes no cumprimento das obrigagdes resultantes deste contrato.

Clausula Décima Primeira
Alteracdes ao Contrato

Todas as alteracdes e/ou aditamentos ao presente contrato sé serdo vdlidos e eficazes se
realizados por escrito e assinados por todas as partes com a expressa indicacdo da
cldusula ou cldausulas modificadas, aditadas e suprimidas, passando a constituir adenda e

parte integrante do mesmo.

Cldausula Décima Segunda
Resolu¢do de Divergéncias e Foro

1 - Quaisquer duvidas suscitadas, lacunas e conflitos emergentes da aplicagdo do presente

contrato serd&o resolvidas por acordo das Partes.

2 - Na impossibilidade de resoluc@o dos litigios por acordo das Partes serd material e
territorialmente competente o Tribunal Administrativo e Fiscal da drea do concelho de Vila
Nova de Famalicdo, com expressa renuncia a qualquer outro, para apreciacdo e decis@o

de qualquer quest&o emergente da interpretacdo ou execu¢cdo do presente contrato.

11
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Clausula Décima Terceira
Comunicac¢des e Notificagcdes

As comunicagdes ou notificacdes formuladas no dmbito do presente contrato sdo remetidas
por carta registadq, enviada para a morada mais bem identificada no introito do presente
contrato, sem prejuizo de se lhe aplicar o regime legal previsto no Codigo do Procedimento

Administrativo.

Cldausula Décima Quarta
Obrigagdo Comum

As Partes obrigam-se a tomar as medidas adequadas e necessdrias a estrita observancia
do presente Contrato de Urbanizacdo e & concretizag@do dos objetivos definidos para a

Unidade de Execucdo.

Cldausula Décima Quinta
Anexos

Os anexos ao presente Contrato de Urbaniza¢cdo, cujas paginas, com a exce¢@do do Anexo
|, sGo todas rubricadas pelos representantes das Partes, fazem parte integrante deste para

todos os devidos e efeitos legais e contratuais, e sdo os que se passam a indicar:
Anexo | - Certid@do do registo predial e caderneta predial do prédio abrangido;
Anexo Il - Levantamento Topogrdafico/Planta Cadastral da Unidade de Execugdo;
Anexo Ill - Planta do Programa / Solugdo Urbanistica;

Anexo IV - Planta de Cedéncias;

Anexo V - Planta Obras de Urbanizagdo;

Anexo VI - Relatdrio de Fundamentagdo.
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Celebrado em Vila Nova de Famalicdo, aos , em quatro exemplares

com valor original, ficando um exemplar em poder de cada Parte

Pelo Municipio de Vila Nova de Famalicao

(Mario Passos, Prof)

Pelas Promotoras

13
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CAMARA MUNICIPAL

Planeamento e Gestio

www.famaticao.pt
camaramunicipal@famaticao.pt

MUNICIPIO DE VILA NOVA DE FAMALICAO

Praca Alvaro Marques |
4764-502 V.N. de Famallcéo |
tel. +351 252 320 900 |
NIF 506 663 264

PROPOSTA

Assunto: Aprovagdo da Unidade de Execugéo 1 da UOPG 2.3 - Area de

Acolhimento Empresarial IV - reviséio de pegas anteriormente aprovadas.

Considerando que:

A Camara Municipal, em reunido redlizada a 10 de agosto de 2025, deliberou aprovar e
divulgar, através da comunicacdo soclal e da pdagina da internet do Municlpio, os
resultados da ponderagdo da discussdo publica, nos termos e para efeitos do disposto no
n° 6 do artigo 89° do Decreto-Lei n® 80/2015, de 14 de maio, bem como aprovar a
Unidade de Execucdo 1 da UOPG 23 — Area de Acolhimento Empresarial [V (U. F. de
Mouguim, Lemenhe e Jesufret e U. F. de Arnoso (Santa Maria e Santa Euldlia) e Sezures,
nos termos dos documentos que acompanhavam a proposta de deliberagdo, designados
por “Relatério de Ponderag@o”, “Relatdrio de Fundamentagéo”, “Planta Cadastral”, “Planta
de Sintese” e "Planta de Obras de Urbanizagéo”, bem como a minuta do Contrato de

Urbanizagdo;

Entretanto, e por razdes de natureza técnica e legdl, fol necessario proceder a alguns
cjustes ao Contrato de UrbanizagGo, referentes aos encargos e obrigagdes das partes,
alteracéio que se refletiu nas Plantas de Obras de Urbanizacao, de Cedéncias e de Sintese,

bem como no Relatério de Fundamentagdo.

Pelo exposto, tenho a honra de propor que A Camara Municipal delibere:

Registo n.° 44040/2025 INT
FM - DOGU - Diregdo de Departamento

O SEU LUGAR « YOUR-PLACE
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CAMARA MUNICIPAL

1 - Aprovar a nova minuta do Contrato de Urbanizagdo da Unidade de AExecuc;ﬁo 1
da UOPG 2.3 - Area de Acolhimento Empresariat IV, bem como as novas Plantas

de Obras de Urbanizag¢dio, Cedéncias e Sintese e o Relatoério de Fundamentagéo;

2 - Conceder poderes ao Exme. Senhor Presidente da Camara Municipal para, em
nome e em representago do Municipio, outorgar e assinar o respetivo Contrato
de Urbanizagéio e todos os seus anexos, bem como a praticar os demais atos

legais que se revelem necessdrios.

O Presidente da Camara Municipal,

Assinado de forma dightal por
‘f‘_' forie [Assinatura Qualificada) Méiio

de Sousa Passos

Dados: 2025,1093 12:2935

+0F' D0
(Mdrio Passos, Prof)

QO SEV LUGAR « YOUR PLACE
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PROPOSTA DE DELIMITACAO
1. INTRODUCAO E ENQUADRAMENTO LEGAL

De acordo com a estratégia e os objetivos estabelecidos no numero 3 do artigo 22 do
Regulamento do Plano Diretor Municipal {RPDM) o Planc visa concretizar um modelo de
desenvolvimento territorial sustentdvel, assente nos seguintes vetores estratégicos,
nomeadamente:

a) Protegio, valorizagdo e exploragdo sustentavel dos recursos naturais;

b) Reorganizacio do sistema urbano, através do reforco da concentragdo nas
polaridades urbanas existentes e na consolidagio do espago urbano e promogdo da
reabilitacdo urbana;

¢} Pleno aproveitamento dos sistemas de infraestruturas vidrias e das restantes
infraestruturas basicas;

d) Reorganizagdo dos sistemas de mobilidade e acessibilidades em fung&o dos niveis
de servico desejados e do sistema urbano municipal e regional.

e) Ordenamento e valorizag3o das &reas de acolhimento de atividades empresariais.

Considerando que:

O RPDM estabelece que a execugdo nas UOPG é realizada através de Planos de Pormenor, ou
de Unidades de Execucdo (artigo 1062) e que, em solo urbanizavel, a execugdo do Plano se
processa no dmbito de Unidades de Execuc8o, com recurso aos sistemas de execugio que a lei
prevé, nomeadamente compensagéo e cooperagdo (n.2 1 do artigo 1089).

A delimitagiio de unidades de execugdio consiste na fixagio em planta cadastral dos limites
fisicos da 4rea a sujeitar a intervengdo urbanistica, acompanhada da identificacdo de todos os
prédios abrangidos nos termos do artigo 148.2 do regime juridico dos instrumentos de gestdo
territorial, DL, N.2 80/2015 de 14 de Maio (RIIGT).

As unidades de execucio, sdo delimitadas pela cAmara municipal, por iniciativa propria ou a
requerimento dos proprietarios interessados, conforme estabelecido no n.2 2 do artigo 147.¢ do
RIIGT, devendo iniciar o procedimento e, no caso da drea ndo se encontrar abrangida por um
Plano de Pormenor, promover previamente & aprovagdo, um periodo de discussdo publica nos
termos do disposto no n.2 4 do mesmo artigo, devidamente anunciado com a antecedéncia
minima de 5 dias e n3o inferior a 20 dias Uteis {n.2 2 do artigo 89.2 do RJIGT).
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Promotora A,
Gabriela & José, 8.A,, pessoa coletiva n? 506 654 672, com sede na Rua Lopes Gongalves n21,

da Unido de Freguesias de Maximinos, Sé e Cividade, do concelho de Braga

Promotores B,
a) MARIA DE LURDES FARIA MOREIRA e marido JOSE AGUIAR ARAUIO;
b} EVA FERNANDA FARIA MOREIRA e marido FRANCISCO RICARDO FONTES GUERRA DA
MOTA;
c) ALICE MARIA FARIA MOREIRA DIAS ALVES e marido ANTONIO JOAO GOMES DIAS
ALVES;
d} JOSE MANUEL FARIA MOREIRA, casado no regime da comunhfio de adquiridos com
MARIA JOSE MOREIRA DA SILVA;
Promotores C

MARIA JOSE MARINHO SEARA e marido JORGE PAULO FERREIRA ARAUIO.

TODOS adiante designados por PROMOTORES.

Os Promotores, vem requerer & Camara Municipal, nos termos do artigo 149.2 do RIIGT e para
efeito do disposto no n.2 2 do artigo 147.2 deste diploma, a delimitagdo de uma unidade de
execug¢do para os prédios dos quais S0 proprietarios, constituido por oito unidades cadastrais,
as quais no seu conjunto totalizam uma area de 157.297,00 m?, aferida no levantamento
topografico, em anexo {desenho n21)

A proposta para a delimitaggo desta Unidade de Execucfio incide sobre a 4rea de 157.297,00m?,
dos quais 75.155,00m? se encontram inseridos em Espago de Atividades Econdmicas e visa a
infraestruturacio de um espa(;b urbanizavel destinado & construgdo de edificios industriais,
armazém, comércio e servigos, conforme o disposto no PDM.

Os limites fisicos da drea a sujeitar a intervengio urbanistica encontram-se definidos no desenho
01 a escala 1:1000, onde consta também a identificacio e os limites cadastrais dos prédios.

A delimitacéo da Unidade de Execugfio estd de acordo com os Instrumentos de Gestio Territorial
em vigor, permitindo a prossecucio dos objetivos programaticos da UOPG 2.3. A operagdo
urbanistica assegurara um desenvolvimento urbano harmonioso.

De acordo com o principio geral refativo & Programacio e sistemas de execucdo dos planos
(artigo 146.2 do RIIGT), o municipio promove a execucio coordenada e programada do
planeamento territorial, com a colaboragdo das entidades publicas e privadas, procedendo
realizacdo das infraestruturas e dos equipamentos de acordo com o interesse plblico, os
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objetivos e as prioridades estabelecidas nos planos intermunicipais e municipais, recorrendo aos
meios previstos na lei.

A coordenagiio e a execucdo programada dos planos municipais determinam para oS
particulares o dever de concretizarem e de adequarem as suas pretensdes aos objetivos e as
prioridades neles estabelecidas e nos respetivos instrumentos de programagao.

A execucdo dos sistemas gerais de infraestruturas e de equipamentos plblicos municipais e
intermunicipais determina para os particulares o dever de participar no seu financiamento.

O artigo 110.2 do regulamento do PDM define os critérios para a delimitac8o das Unidades de
Execugio, ndo sendo condigio impeditiva da delimitagdo de uma unidade de execugdo o facto
de ela abranger um tinico prédio ou unidade cadastral, desde que sejam estritamente cumpridas
as condicbes:

- Abranger uma drea suficientemente vasta para constituir um perfmetro com caracteristicas de
unidade e autonomia urbanisticas, de modo a assegurar um desenvolvimento urbano
harmonioso, a correta articulagio funcional e formal com o espago envolvente e ainda a justa
repartigo de beneficios e encargos pelos proprietarios abrangidos,

- Garantir a possibilidade, no caso de a Unidade de Execugdo ndo abranger a totalidade de um
poligono auténomo de solo urbanizdvel, destas dreas se constituirem numa ou mais unidades
de execucio que cumpram individualmente as condiges estabelecidas na alinea anterior.

2. DELIMITACAO DA UNIDADE DE EXECUGAO

Os Promotores ao abrigo do disposto no n.2 2 do artigo 147.2 do RJIGT e dado ndo existir um
Plano de Pormenor para o local, vem requerer 3 Cdmara Municipal a iniciagdo do procedimento
de delimitacio da unidade de execugdo, que promovera previamente a aprovacio, um periodo
de discusséo plblica nos termos no n.2 4 do mesmo artigo.

O conjunto dos oito prédios, totalizam uma érea de 157.297,00m2, a mesma drea da Unidade
de Execug¢3o, dos quais 75.155,00m? est3o qualificados como Espago de Atividades Econdmicas
(urbanizével), de acordo com o PDM e integrado na UOPG 2.3 — Area de Acolhimento

Empresarial IV,

A presente proposta de Delimitagdo de Unidade de Execugdo estd de acordo com os
instrumentos de Gestio Territorial em vigor (PDM).
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- Planta de Ordenamento | - Qualificagéio Funcional e Operativa do Solo

A drea abrangida é limitada a norte por Espaco Agricola e Espaco Residencial, a sul pela Rua
Padre Manuei da Costa Rego (EM 571-1), a nascente por Espaco de Atividades Econémicas

{urbanizavel) e a poente por Espago Agricola.

Os prédios abrangidos por esta delimitagio, constam da seguinte descricdo e os seus limites

estdo identificados na planta desenho 1.

Prédio |
Descrito na Conservatéria do Registo Predial de Vila Nova de Famalicio sob o niimero

480, da freguesia de Jesufrei e inscrito na matriz predial rustica sob o artigo 328 da U.F.

Delimitagdc de Unidade de Execugiio | da UOPG 2.3 - Area de Acolhimento Empresarial v
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Lemenhe, Mouquim e Jesufrei, com a éarea de 14.026,00 m2, Propriedade da

PROMOTORA A.

Prédio 2
Descrito na Conservatéria do Registo Predial de Vila Nova de Famalicdo sob o nimero
42, da freguesia de Jesufrei e inscrito na matriz predial rustica sob o artigo 325 da U.F.

Lemenhe, Mouquim e Jesufrei, com a 4rea de [.750,80 m2, Propriedade da
PROMOTORA A.

' Prédio 3
Descrito na Conservatéria do Registo Predial de Vila Nova de Famalicdo sob o niimero
790, da freguesia de Jesufrei e inscrito na matriz predial rustica sob o artigo 1326 da U.F.

Lemenhe, Mouquim e Jesufrei, com a érea de 182,00 m2, Propriedade da
PROMOTORA A.

Prédio 4

Descrito na Conservatéria do Registo Predial de Vila Nova de Famalicio sob o nimero
108, da freguesia de Jesufrei e inscrito na matriz predial rustica sob o artigo 322 da U.F.
Lemenhe, Mouquim e Jesufrei, que corresponde ao artigo matricial 115 da extinta
freguesia de Jesufrei, com a 4rea de 68.000,00 m2, Propriedade dos PROMOTORES
B.

Prédio 5

Descrito na Conservatéria do Registo Predial de Vila Nova de Famalicio sob o nimero
481, da freguesia de Jesufrei e inscrito na matriz predial rustica sob o artigo 319, da U.F.
Lemenhe, Mouquim e Jesufrei, que corresponde ao artigo matricial |14 da extinta
freguesia de Jesufrei, com a area de 20.900,00 m2, Propriedade dos PROMOTORES
C.

Prédio 6
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Descrito na Conservatéria do Registo Predial de Vila Nova de Famalicio sob o niimero
680, da freguesia de Jesufrei e inscrito na matriz predial rustica sob o artigo 286 da U.F.
Lemenhe, Mouquim e jesufrei, com a 4rea de 41.750,00 m2, Propriedade da
PROMOTORA A,

Prédio 7
Descrito na Conservatéria do Registo Predial de Vila Nova de Famalicio sob o nlimero
526, da freguesia de Jesufrei e inscrito na matriz predial rustica sob o artigo 292 da U.F.

Lemenhe, Mouquim e Jesufrei, com a area de 14.400,00 m2, Propriedade da
PROMOTORA A.

Prédio 8

Descrito na Conservatéria do Registo Predial de Vila Nova de Famalicio sob o ntimero
438, da freguesia de Jesufrei, atualmente inscrito na matriz predial rustica sob o artigo
289 da Unido de Freguesias de Lemenhe, Mouquim e Jesufrei, anterior artigo 103 da
extinta freguesia de Jesufrel, com a édrea de 32.000,00 m2, Propriedade da
PROMOTORA A.

3. PROGRAMA /SOLUGAO URBANISTICA
OBJETIVOS PROGRAMATICOS:

De acordo com o previsto no RPDM, os objetivos programaticos para esta UOPG sdo os
seguintes:

a) Esta UOPG constitui uma rea de expans3o da zona industrial da freguesia de Jesufrei e tem
como objetivos a consolidagdo e estruturagdo da implantagio de novas unidades empresariais
a instalar;

Delimitagio de Unidade de Execugdo | da UOPG 2.3 — Area de Acolhimento Empresarial IV
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b) Devera ser executada uma via de ligagdo entre a EM571-1 e o Né de Acesso a A3, conforme
a proposta constante na Planta de Ordenamento I- Qualificagdo Funcional e Operativa do Solo.

ESTRUTURA VIARIA

A proposta da Delimitagdo de Unidade de Execugiio prevé que a intervencdo assente
primordialmente em torno da execugdo da via estruturante prevista no Plano de Ordenamento
e Qualificacio Funcional e Operativa do Solo e no Regulamento do PDM, sendo criados novos
arruamentos internos, que fazem a ligagio ao arruamento publico existente e a via estruturante
a executar.

A solugio concebida teve em consideragdo a topografia do terreno, a relagdo com a envolvente
e 0s objetivos programéticos da UOPG em que se insere, de modo a permitir a estruturagdo da
drea a urbanizar e uma adequada articulagio com a malha vidria existente e prevista, tendo
ainda em consideracao fatores como:

- Localizagao;

- Limites cadastrals

- Estrutura viaria prevista no Regulamento PDM;

- Ligag®es e criacio de acessos/eixos estruturantes;

- Topografia do local.

1.1 - Via Estruturante/Rotunda

Esta ligacio viaria estd prevista no Plano de Ordenamento e Qualificagdio Funcional e Operativa
do Solo e no regulamento do PDM e consiste numa via estruturante que faz a ligag8o entre a
Rua Padre Manuel! Costa Rego/EM571-1 e a Estrada Nacional 14/Né de Acesso a A3, com uma
rotunda na Rua Padre Manuel Costa Rego/EM571-1.

O perfil da via totaliza 16,40m e contempla uma drea para circulagdo automovel,
estacionamento e passeio de ambos os lados e caldeiras com arborizacdo, conforme

representado no desenho 2.
No ambito do projeto de Obras de Urbanizag8o, serd solicitada autorizagdo da RAN, para o trogo

que estd abrangido por esta condicionante e efetuado o levantamento da restri¢do constante

do extrato da planta de condicionantes de &reas ardidas, pelo fato de a mesma ter sido

percorrida por um incéndio no ano de 2013.
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1.2 - Vias Internas

As designadas vias internas, resultam da execuciio de duas vias paralefas e uma transversal que
fazem as ligagBes entre a Rua Padre Manuel da Costa Rego e a via estruturante, conforme
representado no desenho 2.

Esta via terd um perfil constante que contempla 4rea de circulagdo automével, estacionamento

e passeio de ambos os lados e caldeiras arborizadas, totalizando 16,40m,

GESTAO DE AGUAS PLUVIAIS URBANAS

No projeto de obras de urbanizacdo a apresentar oportunamente, seriio definidas relativamente
A condugdo das dguas pluviais, a rede de drenagem natural e a rede de drenagem artificial.
Assim, com base nos caudais estimados e no modelo numérico do terreno, pretende-se
encaminhar as éguas pluviais em duas condugdes distintas, uma para a linha de agua a norte e
outra para a conduta existente na £N. 14,

Através da andlise dos caudais estimados, pode-se mostrar necessério a inclusgo de bacias de
retencdo para a mitigacdo dos efeitos das chelas, as quais terfo como propdsito a gestdo do
escoamento de origem pluvial, reduzindo os valores de ponta, evitando assim a degradac3o da

linha de dgua e o recetor.
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PROGRAMA/SOLUCAD URBANISTICA

CAPACIDADE CONSTRUTIVA / TIPOLOGIA/ USOS
A proposta garante uma articulagdo adequada para os espagos confrontantes.

Pretende-se com esta UOPG a consolidagdo do territorio urbano, através da sua
infraestruturagdo e requalificacio urbana com a localizagdo de fungdes industriais, armazém,
coméreio e servigos, através de edificios isolados ou em banda.

As solugdes de implantaco e volumetria serdo as adequadas & topografia e ocupagdo
envolvente permitindo a sua articulagfio entre os varios volumes de edificios e a sua relagdo com
o arruamento.

A classificacdo de solo abrangida pela presente proposta de delimitagdo, Espaco de Atividades
Econémicas, permite & promotora um {ndice maximo de utilizaciio de 0,8, alinea b) do n.2 2 do
artigo 82.2 do RPDM.
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Deste modo temos;
- Area em Espago de Atividades Econémicas: 75.155,00 m?
- ndice méximo de Utilizac%o (0,8): 60.124,00 m?

AREAS DE CEDENCIAS

62

De acordo com os pardmetros e os critérios definidos no RPDM (artigos 59.2 e 60.2) devem ser

previstas areas para espagos verdes e equipamentos.

INDICADORES URBANISTICOS DA PROPOSTA

Area Delimitada na Unidade de Execugio

157.297,00m*

Area Inserida em Espago de Atividades Econdmicas {urbanizavel)

75.155,00m?

Indice de utilizagio 0,80

Area de construgio méxima 60.124,00m?
Area de Cedéncias para Infraestruturas Gerais 18.360,00m?
Area total das parcelas “A+B+C+D” para construgdo 60.783,00m?
Area total das parcelas “E+F” para florestal privado 78.154,00m*

Nota: todas as dreas para Delimitagdo da Unidade de Execugidio foram obtidas através do

levantamento topogrdfico.

PEREQUACAD

A aplicacdo dos mecanismos de perequacio compensatdria ocorre em qualquer das Unidades

de Execugdo delimitadas pelo Plano, sendo que os mecanismos de perequacéo a utilizar so o

indice Médio de UtilizacHo, a Area de Cedéncia Média e a Repartigdo dos Custos de Urbanizac¢do,

definidos nos termos do Regime Juridico dos instrumentos de Gest&o Territorial.

No caso desta delimitagdo de unidade de execugo, verifica-se que os custos com as obras de

urbanizacéo ficardo ao encargo da Promotora A, pelo que o critério acima referido néio se aplica.
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4, CONCLUSAO

A solugdo urbanistica a adotar cumpre as disposi¢Ges do PDM, do RJUE e assenta hum programa
ou solucdo urbanistica base que pode assumir uma figura de reparcelamento ou de foteamento
a decidir oportunamente nos termos do RPDM e outros regimes legais em vigor.

Posteriormente, as operagbes urbanisticas poderdo ser concretizadas através de opera¢tes de
transformac3o fundiaria/reparcelamento, decorrentes da operacio de obras de urbanizagdo ou
de loteamentos, estruturadas com base nos artigos resultantes e na infraestrutura viéria

proposta, cenforme consta da pega desenhada n24.

5. ANEXOS

DESENHOS

Desenho n.21 — Levantamento topografico e Planta Cadastral, escala 1/1000,
Desenho n.22 - Planta de Obras de Urbanizacg8o, escala 1/1000.

Desenho n.23 - Planta de Cedénclas Infraestruturas Gerais, escala 1/1000,

Desenho n.2 4 — Planta Sintese, escala 1/1000.

Vila Nova de Famalicio, Setembro de 2025

Assinado por: FRANCISCO MAGALHAES BARREIRO
Num, dé Identificagio: 08297645
Data:2025,10,02 12:47:41401'00"

BARTAO DE CiDADAD
Ge 0 e
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Famalicdo

CRIAARS MURNKCIPAL

Assuntos Juridicos e Contencloso
feged Issues vnd itlgation

www.famalieao.pt
camargmuhicihal@fgmalicaapt

MUNICIPIO BE VILA NOVA DE FAMALICAG
Praga: Alvaro-Marques

A764-502 V.N. de Famdticto

tal, +351 252 320 900

NIF 506 663 264
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(Minuta)

CONTRATO DE URBANIZACAO

Unidade de Execucdo 1 da UOPG 2.3 — Area de Acolhimento Empresari&l v
(UF. Lemenhe, Mouquim e Jesufrei) '

Enire:

MUNICIPIO DE VILA NOVA DE FAMALICAQ, Pessoa Coletiva de Direito Pablico
n® 506 643 264, com sede no Ediflcio dos Pagos do Concetho, na Praga Alvaro Margues,
cidade de Vila Nova de Famalicéio (C.P. 4764-502 Vila Nova de Famalicdo), neste ato
representado pelo Presidente da Camara Municipal, Mdrio de Sousa Passos, Prof, com
poderes para o ato concedidos por deliberagdio camardria de __ |, adiante designado
por MUNICIPIO.

e

Promotora A,

Gabriela & José, S.A, pessoa coletiva n® 506 654 672, com sede na Rua Lopes
Gongalves n°], da Unicio de Fregueslas de Maximinos, $é e Cividade, do concelho de Braga,
aqui representada pelo Procurador de Administracéo, conforme procuragdo outorgada em

28 de julho de 2022, e a certid@o permanente.

Promotores B,

a) MARIA DE LURDES FARIA MOREIRA, NIF ___, portadora do Cartdo de Cidadao
n® e marido JOSE AGUIAR ARADIO, NIF ___, portador do Cartgo de Cidad&o
ne ,residentes na ___, da freguesia de Jesufrel, da Unido de Freguesias

de Lemenhe, Mouquim e Jesufrel, concelho de Vila Nova de Famalicao;
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b) EVA FERNANDA FARIA MOREIRA, NIF portadora do Cartdo de Cidadéo n°
& marido FRANCISCO RICARDO FONTES GUERRA DA MOTA, NIF
portador do Cartdo de Cidadé@o n® __ |, residentes na —_, da freguesia de
Calenddrio, Unido de Freguesias de Vila Nova de Famalicdo e Calenddrio, concelho
de Vila Nova de Famalicao;

C) ALICE MARIA FARIA MOREIRA DIAS ALVES, —s portadora do Cartdo de
Cidaddo n® __ , e marido ANTONIO JOAO GOMES DIAS ALVES, NIf -
portador do Cartéo de Cidad&@o n® ____, residentes na ___, da freguesia de Penso
S. Vicente, da Unido de Freguesias de Escudelros e Penso, concelho de Brago;

d) JOSE MANUEL FARIA MOREIRA, NIF __, portadora do Cartéo de Cidaddo n°
- Casado no regime da comunh&o de adquiridos com MARIA JOSE MOREIRA
DA SILVA, NIF __ |, portadora do Cartélo de Cidadéo n® __ ,residentesna
da freguesia de Cavaldes, da Unidio de Freguesias de Gondifelos, Cavaldes e Outiz,

concelho de Vila Nova de Famalic@io;

Todos intervenientes na qualidade de herdeiros e em representacdo da heranca
liquida e indivisa aberta por obito de Manuel Gomes Morelra e esposa Teresa Barbosa
de Farly, todos neste ato representados pelo Arquiteto Francisco Magalhdes Barreiro,
casado, NIF__ , com o cartdo de cidaddo n® , emitido pela Republica
Portuguesq, vdlido até _ , com residéncia profissionat na em Vila Nova de
FamalicGo, com poderes para o ato, como methor se alcanca da andlise da respetiva

procuragdio, que se junta com o anexo VI

Promotores C

MARIA JOSE MARINHO SEARA, NIiF
— . © marldo JORGE PAULO FERREIRA ARAUIO, NIF n° | portadora do Cartéo de
Cidad@o n°® ___, ambos residentes na ____ S. Tiago de Antas, neste ato representados

. portadora do Cartdio de Cidaddo n°

pelo Arquiteto Francisco Magalhées Barreiro, casado, NIF , com o cart@io de cidaddo
ne , emitido pela Republica Portuguesa, valido até , com residéncia profissional
na em Vila Nova de FamalicGo, com poderes para o ato, como melhor se alcanca

da andlise da respetiva procuragdo, que se junta com o anexo VI,
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TODOS adiante designados por PROMOTORES.
Conjuntamente designados por Partes:

E celebrado o presente Contrato de Urbanizagéo, ao abrigo do n® 2 do artigo
148.° do Decreto-Lei n° 80/2015, de 14 de mdio, o qual tem base a deliberagGo camardria
supramencionada, e o teor da Unidade de Execugdo 2.3 da U.F. Lemenhe, Mouguim,
aprovada por dellberagdo camardria de 10 de agosto de 2023 e de , sob a
designagdio Unidade de execugdo | da UOPG 23 - drea de acolhimento empresarlal
Iv.

Esta Unidade de Execug@io compreende a delimitagdo de uma drea de terreno
propriedade dos PROMOTORES, constituida por oito unidades cadastrals, as quais no seu
conjunto totalizam o drea de 157.297,00m? aferida por levantamento topografico, que
constitui © Anexo | do presente contrato.

A delimitogGo desta Unidade de Execuglo visa o reparcelamento e a
infraestruturacdo de um espago urbanizavel destinado & construgéio de ediflcios para
instalagéio de atividades econdmicas, conforme preconizado no PDM e abrange os lirnites
flsicos da drea a sujettar a intervengéo urbanistica, tal como consta no Anexo | do presente
Contrato.

A delimitag@o da Unidade de Execugdo estdt de acordo com os Instrumentos de
Gestiio Territorial em vigor, permitindo a prossecucéio dos objetivos programdticos da
UOPG 23 - Area de Acolhimento Empresarial IV a qual deverd assegurar um
desenvolvimento urbano harmonioso, integrando as dreas afetas a espagos publicos ou
equipamentos, previstos nos planos de ordenamento, ou a sua compensagdo.

Deste modo, as partes aceitam e reciprocamente acordam o presente Contrato de
Urbanizacdo, gue com os Anexos que o integram se regerG pelo disposto nas clausulas

seguintes e cujo integral cumprimento os contraentes reciprocamente se obrigany:

Clausula Primeira
Objeto

O presente contrato tem por objeto a definicdo dos direitos e das obrigagdes reclprocas

que as Partes assumem gquanto s operagbes urbanisticas e respetivas obras de
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urbanizacdo gerais a efetuar na Unidade de Execucdo, a qual fol requerida pela
PROMOTORA A através do registo de entrada 17887/2021, e abrange os prédios methor
identificados na Cldusula Segunda.

Clausula Segunda
Identificagfio dos Prédios

1 - As PROMOTORAS sGo proprietdrias, donas e legitimas possuidoras dos prédios
identificados na planta cadastral e levantamento topogrdafico constantes do anexo |, bs
quais a seguir se discriminam:

Prédlo 1

Descrito na Conservatéria do Registo Predial de Vita Nova de Famalicéo sob o ntimero
480, da freguesia de Jesufrei e inscrito na matriz predial rustica sob o artigo 328 da U.F.
Lemenhe, Mouquim e lesufrei, com a area de 14.026,00 m2, Propriedade da PROMOTORA
A

Prédic 2

Descrito na Conservatéria do Registo Predial de Vita Nova de Famalicéio sob o nimero
42, da freguesia de Jesufrei e inscrito na matriz predial rustica sob o artigo 325 da UF.
Lemenhe, Mouquim e Jesufrei, com a drea de 1.750,80 m2, Propriedade da PROMOTORA
A

Prédio 3

Descrito na Conservatédria do Registo Predial de Vila Nova de Famalicéio sob o nuimero
790, da freguesia de Jesufret e inscrito na matriz predial rustica sob o artigo 1326 da U.F
Lemenhe, Mouquim e Jesufrel, com a &rea de 182,00 m2, Propriedade da PROMOTORA A.
Prédio 4

Descrito na Conservatéria do Registo ﬁredial de Vila Nova de FamalicGo sob o niimero
108, da freguesia de Jesufrei, atualmente inscrito na matriz predial rustica sob o artigo 322,
anterlor artigo 115, da referida freguesia, com a drea de 68.000,00 m2, Propriedade dos
PROMOTORES 8.

Prédio 5

Descrito na Conservatdria do Registo Predial de Vila Nova de Famalicdo sob o nimero

481, da freguesia de Jesufrel, atualmente inscrito na matriz predial rustica sob o artigo 319

2 agu i‘.%g{ii‘ ytr pfaie



Famalicdo

CAMARA FUECIPAL

da U. F. de Lemenhe, Mouguim e Jesufrei, anterior artigo 114 da extinta freguesia de Jesufrei,
com @ Grea de 20.900,00 m2, Propriedade dos PROMOTORES C. -
Prédio 6

Descrito na Conservatéria do Registo Predial de Vila Nova de FamalicGo sob o nidmero
680, da freguesia de Jesufrei e inscrito na matriz predial rustica sob o artige 286 da UF.
Lemenhe, Mouquim e Jesufrel, com a drea de 41750,00 m2, Propriedade da PROMOTORA
A

Prédio 7 _

Descrito na Conservatoria do Registo Predial de Vila Nova de FamalicGo sob o numero
526, da freguesia de Jesufrei e inscrito na matriz prediat rustica sob o artige 292 da UF.
Lemenhe, Mouquim e Jesufrei, com a drea de 14400,00 m2, Propriedade da PROMOTORA
A

Prédio 8

Descrito na Conservatdria do Registo Predial de Vila Nova de FamalicGo sob o niimero
438, da freguesia de Jesufrei, atualmente inscrito na matriz predial rustica sob o artigo 289,
da UF. Lemenhe, Mouguim e lesufrel, anterior artigo 103, da extinta freguesia de Jesufre,
com a drea de 32.000,00 m2, Propriedade da PROMOTORA A

Tudo como melhor se alcanga pela consulta do anexo |

Cldausula Terceira

Delimitagdo da Unidade de Execugdio

1 - A proposta de delimitagdo desta Unidade de Execugdo visa o reparcelamento e a
infraestruturacéo de um espago urbanizdvel, destinado a construg@o de edificios para
instalacdo de atividades econdmicas e a execugdo de obras de urbanizagdo, as quais
estdo sujeitas a controlo prévio nos termos gerais de direito.

2 - As pecas escritas e desenhadas correspondentes & proposta de delimitagéio da Unidade
de Execucdo |, da UOPG 2.3 - Area de Acolhimento Empresarial 1V, foram submetidas &
Camara Municipat que por deliberacéio tomada na reunitio ordindria de 28 de outubro de

2021, aprovou a respetiva proposta para efeito de discussGo ptblica.
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Cléusula Quarta
Adequabilldade do PDM

I - Em termos de Ordenamento e Condicionantes do PDM, a presente Unidade de Execu¢éo
|, da UOPG 2.3 - Area de Acolhimento Empresarial IV, estd abrangida pela categoria de
espaco de Afividades Econdmicas - Urbanizavel e espaco agricola, integrado em parfe na
Reserva Agricola Nacional. _
2 - Para a drea correspondente a totalidade da drea integrada em Espago de at‘widcxdés
Economicas, integrada na Unidade de Execugéio, com uma drea total de 75155,00m? aplica- |
se ¢ [ndice maximo de utilizagdo de 0,8, de acordo com o Regulamento do PDM, sendo a
drea maxima de construg@o admitida dentro dos limites desta Unidade de Execucdo de
60.124,00m2, destinada a atividades econdmicas, nos termos do Regulamento do PDM.

3 - As parcelas designadas por “A” “B” “C” e “D”, identificadas no Anexo IV destinam-se a
fungdes Industrials, Armazenagem, Comércio e Servigos.

4 - Alendendo a que os usos permitidos para as parcelas podem ser distintos, desde a
industria e armazenagem, até comércio e servicos, as dreas a ceder para espagos publicos
€ equipamentos deverdo ser calculadas de acorde com o disposto no artigo 59.° do RPDM.
Os valores das compensagdes pelas éreas de cedéncia em falta deverdo ser calculados

com base no artigo 30.° do RMUE,

Cldusula Quinta

Operacgdes Urbanisticas

1 - As operagdes urbanisticas a realizar nas parcelas identificadas na Unidade de Execucdo
estdo sujeitas aos procedimentos de controlo prévio previstos no Decreto-Let n.® 555/99,
de 16 de dezembro, ou diploma que lhe suceder, e sdo da responsabilidade dos
PROMOTORES ou de quem & data vier a demonstrar legitimidade urbanistica sobre os

predios.

2 - A aprovagdo das operag¢des urbanisticas encontra-se sujeita a parecer favordvel por
parte das entidades que legal, regulamentar e vinculativamente tenham de se pronunciar
sobre as operagbes urbanisticas e respetivas obras de urbanizacdo, tal como se encontram

projetadas na presente Unidade de Execugéio.
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Cldausula Sexta

Obras de Urbanizagdo

1 - Consideram-se Infraestruturas Gerais a Vig, com as respetivas infraestruturas, prevista
na Planta de Ordenamento do PDM identificada como Via distribuidora secundaria, que
corresponde & ligagdo entre a Estrada Nacional 14 e a EM 5711 - Rua Padre Manuel da
Costa Rego, incluindo a respetiva rotunda na EM571-, identificadas o cor verde no Anexo
II. A execucdo destas infraestruturas vidrias ird contribuir para melthorar significativamente
os acessos de vefculos, ligelros e pesados, &s dreas empresariais ai existentes e previstas,
assim como a seguranga rodovidria, beneficiando toda a poputagdo.
2 - A PROMOTORA A obriga-se & executar e a suportar os respetivos encargos das obras
de urbanizacdo previstas na Unidade de Execugdo, identificadas no Anexo Il, no prazo
maximo de trés anos, a contar da data de outorga do presente contrato de urbanizacao,
o qual tem por base as deliberagdes de camardria de 10 de agosto de 2023 e de __
e o teor da UNIDADE DE EXECUCAO | da UOPG 23 - AREA DE ACOLHIMENTO
EMPRESARIAL IV (UFLEMENHE, MOUQUIM E JESUFREI- UF. ARNOSO (SANTA MARIA E
SANTA EULALIA) E SEZURES).
3 - Os encargos suportados pela PROMOTORA A, com a execu¢do das infraestruturas
gerais identificadas no ponto 1 da presente clausula, serdo assumidos pelo Municiplo
através da compensac@o do valor devido pelo pagamento de taxas administrativas,
licengas, autorizacbes, compensagdes de cedéncias e outros custos que sejam devidos pela
PROMOTORA A ao MUNICIPIO pela concretizagtio dos processos de controlo previo das
operacées urbanisticas que a PROMOTORA A vai executar dentro dos limites da Unidade
" de Execucdo, dentro do prazo de 10 (dez) anos a contar da data da assinatura do presenie
contrato, ao abrigo do previsto ne n.°® 3 do artigo 60.° do RPDM e nos termos dos nimeros
1 e 2 do artigo 29.° do RMUE, com um valor estimado de 670.000,00€ (seiscentos e setenta
mil euros).
4 - O MUNICIPIO permitiré & PROMOTORA A, que realize obras de urbanizagdo nos
seguintes terrenos Identificados com as letras A e B no Anexo ll, necessarios para a
execuctio da totalidade da rede vidria prevista, nomeadamente os terrenos necessarios

para a construcdo da rotunda de ligagdo & EM 5711 - Rua Padre Manuel Costa Rego:
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) Parcela A, com a drea de 2.355 m2, referente 4 cedéncia a favor do Munic(pi'o
no ambito do processo LOE 362/2022, com o valor estimado de 72.346,00 € (setenta
e dois mil, trezentos e quarenta e seis mil euros);

b) Parcela B, com a drea de 128 m2, referente & cedéncia a favor do Municlpio no
ambito do processo LOE 13472019, com o valor estimado de 6.554,00 € (seis mil
quinhentos e cinquenta e quatro mil euros).

5 - No ambito do projeto de Obras de Urbanizacdo, no que diz respeito ao trogo da
ligagGo entre a Estrada Nacional 14 e a EM 571-1 - Rua Padre Manuel da Costa Rego que
coincide com Reserva Agricola Nacional (RAN), serd solictada pelo MUNICIPIO
autorizacdo & Entidade da RAN, dado o interesse publico do trogo que estd abrangido
por esta condicionante, ao abrigo do previsto na alinea ) do artigo 22.° do Regime Juridico
da RAN.

6 - O valor final das obras de urbanizagdo relativas a infraestruturas gerais devera ser
validado pelo Municlpio apds a aprovagdo dos correspondentes projetos de especialidade
com base na estimativa do respetivo custo, o qual ndo podera ultrapassar o montante de
670.000,00€ (seiscentos e setenta mil euros) No caso de o valor dos encargos ultrapassar
o montante de 670.000,00€, a PROMOTORA néo tem direito a qualquer indemniiagdo ou
outro pagamento devido pela execugdo das obras identificadas no ndmero 1.

7 - A PROMOTORA A prestard caugdo para garantir a boa e regutar execucdo das cbras
previstas no Alvard das Obras de Urbanizagdo ou Loteamento, mediante hipoteca sobre
bens propriedade da requerente, depédsito em dinheiro, garantia bancdria ou seguro-
caucdo, nos termos da legislacGo aplicdvel.

8 - O MUNICIPIO procederd & reductio e cancelamento da caugdio nos termos da

legislagéio aplicavel.

Cldusuta Sétima
Fiscalizagdo
1 - O MUNICIPIO dispord, quanto & realizacdo pela PROMOTORA A das obras previstas
no presente contrato, dos poderes de fiscalizag@o que tegalmente the assistem em matéria
de realizagto das obras de urbanizacdo, nomeadamente os constantes do Decreto-Lei n.©

555/99, de 16 de dezembro, com a atual redacéo.
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2 - O MUNICIPIO poderd designadamente, sempre que em agdo de fiscalizagdo, se detete
que a realizagdo das obras previstas no Alvard de Obras de Urbanizagdio n&o estd @
obedecer aos projetos aprovados e condigdes fixadas, ordenar a PROMOTOéA A que
proceda & regularizagtio da situagdo, fixando-lhe o respetivo prazo.

3 - O MUNICIPIO sempre que se verifique uma situacdo de incumprimento por parte da
PROMOTORA A, designadamente ndo acatamento das instrugdes dadas nos termos do
numero anterior, suspenséio néo autorizada ou abandeono injustificado das obras, pode
promover a respetiva realizagdo por conta da PROMOTORA A.

4 - Na situagdo prevista no niimero anterior as despesas serdo pagas por forga da caugdo

prestada.

Cidusula Qitava

Cedénclas e Compensagdes

1 - Por forca do presente Conirato e atenta a presente Unidade de Execugdo, a
PROMOTORA A, compromete-se a ceder ao MUNICIPIO, mediante a emissdo do respetivo
alvard de loteamento, ou através de instrumento notarial préprio a realizar antes da
emissdo do alvard das obras de urbanizacéio, as parcelas de terreno devidamente
identificadas na Unidade de Execugdo, que constitui os Anexos il e Il do presente
Contrato, que perfazem a drea total de 18.360,00 m? para infraestruturas vidrias a integrar
o dominio publico do MUNICIPIO.

2 - A PROMOTORA A flca obrigada a ceder ao Dominio Muni;ipal dreas pora Espagos
Verdes e Equipamentos / Infraestruturas, calculadas de acordo com o disposto no artigo
59.° do RPDM, as quais seréio cedidas com a emiss@o do alvard de loteamento, ou atraveés
de instrumento notarial proprio, a realizar antes da emisséo do alvard das obras de
urbanizacdo, sendo nessa altura identificadas aquelas que irdo integrar o dominio privado
do Municlpio.

3 - Se o pedido de licenciamento de operagdes urbanisticas para os prédios objeto da
presente Unidade de Execugéo for apresentado por entidade diferente da PROMOTORA
A, ou por outra entidade que ndo seja por $i indicadd, antes de serem efetuadas as
cedéncias identificadas no numero anterior, s@o devidas a essa mesma entidade os

encargos relativos & compensagdo pela ndo cedéncla de dreas. A PROMOTGORA A fica
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obrigada a adotar as diligéncias que forem necessdrias para gue esta obrigacdo se
concretize,

4 - As despesas com a formalizagdo das dreas de cedéncia ao MUNICIPIO, nomeadamente
escrituras e registos, sdo da responsabilidade da PROMOTORA A.

Cldusula Nona

Prazo e Vigéncia

O incumprimento das condigdes estabelecidas no presente Contrato de Urbanizagd@o, em
particutar, das condigbes estabelecidas nas Clausulas Sexta, quanto &s obras de
urbanizacdo, e Oitavg, cedéncias, nho prazo fixade, determina automaticamente a
caducidade da Delimitagéio da Unidade de Execucdo e tem como consequéncias o
seguinie:

a} O solo abrangido pela presente Unidade de Execugdo passard a integrar Solo
Rwal, devendo a Cé&mara Municipal nos termos da lei em vigor, iniciar o
procedimento de altera¢@o do PDM, nos termos da programagdo do PDM em vigor
a datg;

b} O pagamento em falta correspondente & nfio cedéncia de espacos verdes e
equipamentos, o qual serd devido e calculado na proporgéio das obras de
urbanizagfio previstas e ndo executadas e das operagdes urbanisticas de

edificagdo ticencladas para os prédios, sendo imediatamente tiquidado.

Clausula Décima

Cessdo da Posicdo Contratual a Tercelros

1 - Todos os direitos e obrigagdes fixados no presente contrato sdo assumidos
solidariamente petos PROMOTORES, na qualidade de proprietdrios dos prédios identificado
na Clausula Segunda.

2 - Os PROMOTORES podem ceder a tercelros a sua posic@o contratual sem necessidade
de autorizacfio prévia do MUNICIPIO desde que transmita, nos negdcios jurldicos que
eventualmente sejam celebrados, além da propriedade do prédio inserido na drea de

intervencdio da presente Unidade de Execuc@o, todos os direitos e obrigacdes assumidos
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pela mesma no presente contrato e o cessiondrio aceite, por escrito e sem reservds, todas
essas obrigagdes.

3 - Para efeitos do disposto no ndmero anterior, os PROMOTORES obrigam-se a informar
os futuros adquirentes do prédio, ou dos prédios resultantes da sua divisdo, inserido na
dgrea de interveng@o da presente Unidade de Execucdo das obrigagdes que sobre estas

impendem.

4 - A cessdio da posicdo contratual «a terceiros tem de respeitar as condigdes estabelecidas

na presente Clausula e ser comunicada ¢o MUNICIPIO sob pena de ndo ser eficaz

relativamente ao mesmo.

Clausula Décima Primeira
Alteracbes ao Contrato

Todas as alteracdes efou aditamentos ao presente contrato sé serGo validos e eficazes se
realizados por escrito e assinados por todas as partes com a expressa indicagiio da
cldusuta ou cldusulas modificadas, aditadas e suprimidas, passondo a constituir adenda e

parte integrante do mesmo.

Cldusula Décima Segunda

Resolucdo de Divergéncias e Foro

1 - Quaisquer dividas suscitadas, lacunas e conflitos emergentes da aplicagdo do presente
contrato serdio resolvidas por acordo das Partes.

2 - Na impossibilidade de resolugéio dos litigios por acordo das Partes serd material e
territoriatmente competente o Tribunal Administrativo e Fiscal da drea do concelho de Vila
Nova de Famalico, com expressa rentncia a qualguer outro, para apreciagdo e decistio

de qualquer guestiio emergente da interpretagtio ou execugéo do presente contrato.

Clausula Décima Terceira

Comunicagdes e Notificacdes

As comunicacdes que qualquer das Partes deva dirigir & outra sGo remetidas por carta

registada, enviada para a morada melhor identificada no introito do presente Contrato,
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sem prejufzo de se the aplicar o regime legal previsto no Cdédigo do Procedimento

Administrativo.

Clausula Décima Quarta

Obrigagdo Comum

As Partes obrigam-se a tomar as medidas adequadas e necessdrias & estrita observancia
do presente Contrato de Urbanizagéio e & concretizactio dos objetivos definidos para a

Unidade de Execugfio.

Clausula Déclma Quinta

Anexos

Os anexos qo presente Contrato de Urbanizagéio, cujas paginas séo todas rubricadas pelos
representantes das Partes, fazem parte integrante deste para todos os devidos e efeitos
legais e contratuais, e sdo o0s que se passam a indicar:

Anexo | - Planta Cadastral e Levantamento Topogrdfico

Anexo Il - Planta de Obras de Urbanizagdo

Anexo lil - Planta de Cedéncias para a execugdo das infraestruturas

Anexo |V - Planta de Sintese: programa / solugéio urbanistica

Anexo V - Programa Urbanistico / Relatério de Fundamentacgdo

Anexo VI - Cadernetas prediais e descricées prediais dos prédios abrangidos

Anexo VIl - Certidéio Permanente da Empresa e Procuracées

Celebrado em Vila Nova de Famalicéio, aos ___ de 2025, em quatro exemplares com valor
original, ficando um deles em poder do Municiplo, outro em poder de cada uma das

Promotoras

Pelo Municlpio de Vila Nova de Famalicio

{Mdrio Passos, Prof)

Pelas Promotoras,
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PROPOSTA

Assunto: Delimitagdo da Unidade de Execugdo da UOPG 1.16 ~ Lagarinhos.

A delimitagdo da presente Unidade de Execugdo, denominada por “Unidade de Execucéio
da UOPG 116 - Lagarinhos’, foi requerida através do registo n® 56489/2022 EXT, por
Planicosta - Construcdes Unipessoal, Lda, nos termos do artigo 1492 do Regime luridico
dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RIGT) - Decreto-lel n°® 80/2015, de 14 de malo, na
sua redagdo atual, e para efeito do disposto no n® 2 do artigo 1472 deste diplomg,
relativamente a um terreno com duas unidades cadastrals, com drea total de 2313172 m?

De acordo com o PDM em vigor, publicado através do Aviso n° 1026812015 no Didario da
Reptiblica, 22 Série, n° 175, a & de setembro, a drea delimitada estd quatificada na Planta
de Ordenamento | - Qudlificacd@o Functonal e Operativa do Sole como Espago Residencial
Urbanizdvel.

De acordo com a estratégia e os objetivos estabelecidos no artigo 2.° do Regulamento do
Plano Diretor Municipal (RPDM), o Plano visa concretizar um modelo de desenvolvimento
territorial sustent@vel, assente nos seguintes vetores estratégicos com incidéncia na area
objeto desta UE:

- Salvaguarda e valorizaggo do patriménio cultural, edificado e arqueoldgico;

- Reorganizagdo do sistema urbano, atraves do reforco da concentra¢do nas polaridades
urbanas existentes e na consolidac@io do espago urbano e promogdo da reabilitagdo
urbang;

- Pleno aproveitamento dos sistemas de infroestruturas vidrias e das restantes infraestruturas
bdsicas;

- Reorganizagdo dos sistemas de mobilidade e acessibilidades em fungdo dos niveis de
servico desejados e do sistema urbano municipal e regional.

Regisio n.? 43565/2025 INT
£M - DOGU - Direg8o de Deparfamento
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Considerando que:

De acordo com o Regulamento do PDM, artigos 106° e 108° nas UCPG e em solo
urbanizével a execugéio é realizada através de Planos de Pormenor ou Unidades de
Execucfio, com recurso aos sistemas de execugdo que a lel prevé, nomeadamente de
iniciativa dos interessados, de cooperacio ou de imposicdio administrativg

A delimitagGo de unidades de execucdio consiste na fixag@io em planta cadastral dos
limites fisicos da drea a sujeitar a intervencdo urbanistica, acompanhada da identificacto
de todos os prédios abrangidos nos termos do artigo 148° do Regime lJuridico dos
instrumentos de Gestéo Territorial (RIGT) - Decreto-Lel n® 80/2015, de 14 de maio, na sua
redacdo atual;

As unidades de execucdio, sto delimitadas pela Camara Municipal, por iniciativa propria
ou a requerimento dos proprietdrios interessados, (n.° 2 do artigo 1479 e no ambite do
procedimento, caso a drea ndo se encontre abrangida por um Plano de Pormenor,
previamente & sua aprovagdo, deve ser promovido um perfodo de discusséo publica, nos
termos do disposte no n? 4 do citado artigo 148°, anunclado com a antecedéncla minima
de 5 dias e por um periodo nao inferior a 20 dias Gteis (.° 2 do artigo 89.° do RHGT);

De acordo com o principio geral relativo & programagdo e sistemas de execugdo dos
planos (artigo 146.°2 do RIIGT), o municipio promove o execugdo coordenada e programada
do planeamento territorial, com a colaboracdio das entidades publicas e privadas,
procedendo & redlizag@io das infraestruturas e dos equipamentos de acordo com o
interesse publico, os objetivos e as prioridades estabelecidas nos planos, recorrendo aos
melos previstos na lei;

A coordenag@o e a execucdo programada dos planos municipais determinam para os
particulares o dever de concretizarem e de adequarem as suas pretensées aos objetivos e
as prioridades neles estabelecidas e nos respetivos Instrumentos de programagéo;

A execugdo dos sistemas gerais de Infraestruturas e de equipamentos publicos municipais
e intermunicipais determina para os particulares o dever de participar no seu financiamento;

O artigo 110.° do regulamento do PDM define os critérios para a delimitagcdo das Unidades
de Execugdo, devendo abranger uma drea suficientemente vasta para conskituir um
perimetro com caracteristicas de unidade e autonomia urbanisticas, de modo a cssegurar
um desenvolvimento urbano harmonioso, a correta articutagdo funcional e formal com o
espaco envolvente e ainda a justa reparticdo de beneflcios e encargos pelos proprietérios
abrangidos, devendo integrar as dreas a afetar a espagos publicos ou eduipamentos

previstos;
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A presente Unidade de Execugdo localiza-se entre a via ciclo pedonal Pévoa de Varzim
- Vila Nova de Famalico (limite norte) e a Rua Nossa Senhora de Fatima {limite sul),
incluindo parte do arruamento Manuel Moreira Maig, na freguesia de Brufe, e apresenta a
drea de 2355585 m? conforme consta na Planta Cadastral & escata /1000 em anexo.
Cumpre os requisitos legais, designadamente os estabelecidos no artigo noe do RPDM
quanto aos critérios de delimitagéio das unidades de execucdo, e visa a estruturagdo e
planeamento territorial de forma a consolidar o tecido urbano e g flirar pleno
aproveitamento dos sistemas de infraestruturcs vidrias e das restantes infraestruturas
bdsicas;

A aprovacéo desta proposta permitird o fracionamento e a infraestruturagdo de um espagoe
urbano tendo em vista a construcdo de edificios destinados ao uso de habitagdo, comeércio
e servigos, conforme preconizado no PDM, promovendo a expansdo da drea habitacional
e a requalificacGo da infraestrutura vidria existente;

A proposta excede o nimero de pisos e altura permitidos nas parcelas E, F e G, para as
quais sdo propostos edificios multifamiliares com 4 pisos aclma do solo e altura de 12,50m,
De acordo com a atinea b) do artigo 282 a attura da fachada pode ser excedida quando
integrada em unidade de execugto, de acordo com a informagdo técnica da Divisto de
Ordenamento do Territério e Projeto Urbano, com despacho emitido pelo Sr. Presidente da
Camara Municipal de 23/9/2025, que se anexc;

A concretizagdo da unidade de execugto constitul uma oportunidade crescimento wrbano
de forma planeada na freguesia de Brufe e o aumento da drea de espagos verdes de
enquadramento associados & via ciclo pedonal Pévoa-Famalicto, de acordo com as pegas
em anexo & presente proposta.

Pelo exposto, atentos os fundamentos invocados no corpo da presente propostq, tenho a
honra de propor que a Camara Municipal delibere:

1. Aprovar o inicio do procedimento de delimitagéio da Unidade de Execugéio da
UOPG 116 - Lagarinhos e proceder & abertura de um Periodo de Discuss&o Puablica

Registo n.° 43566/2025 INT
FM - DOGU - Diregéic de Deparlamento
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da proposta desta Unidade de Execugdio, a qual Inclul proposta de aumento da
attura da fachada dos edificios a implantar nas parcelas E, F e G, conforme
documentos em anexo e que aqui se ddo como reproduzides, nos termos e para
efeitos don®1len® 2 do artigo 89.° e do n.° 4 do artigo 148.° RHGT, e alinea b)
do artigo 28.° do RPDM, por um periodo de 20 dias.

2. Tornar publico que o mencionado periodo de discusséio publica terd inicio no 5.°
dia, apés a publicagdio do Aviso no Didrio da Republica, 2.* série nos termos do
n®1en®2do artigo 89.° do RIGT.

O Presidente da Camara Municipal,

Assinado de forma digita)
por [Assinatura Qualificada)
Mério de Sousa Passos
Datfos: 2025.10.02 10:33.02
+01'00"

(Mdrio Passos, Prof)

- el e
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Registo N.:  56489/2022

Regquerente: Planicosta - Construcgdes Unipessoal, Lda

Assunto: Pedido de Delimitagho de Unidade de Execucéo Brufe

Informacao

1. Enquadramento no PDM

1.1.  Arequerente vem solicitar & CAmara Municipal, nos termos do artigo 149.2 do RJiGT e
para efeito do disposto no n.2 2 do artigo 147.2 deste diploma, a delimitacdo de uma unidade
de execucio para um terreno, com uma area de 23.555,85 m?, qualificado pela Planta de
Ordenamento | como Espaco Residencial Urbanizavel, integrado na UOPG 1.16 ¢ Lagarinhos.
1.2. De acordo com a Planta de Condicionantes |, o terreno confronta a norte com Rede
Ferroviéria ; Linha Ferroviaria, dominic pablico ferroviario, integrando a zona non aedificandi
definida no artigo 15.2 do Decreto-Lei n.2 276/2003, de 4 de novembro. O terreno é ainda
abrangido por uma linha de dgua, que se encontra entubada. '

1.3, Para o Espaco Residencial Urbanizdvel aplica-se o disposto nos artigos 72.2 e 73.2 do
Regulamento do PDM (RPDM) quanto aos usos permitidos e ao regime de edificabilidade, nao
obstante o cumprimento do indice de impermeabilizagdo do solo previsto no artigo 55.2 do
RPDM.

1.4, A UOPG 1.16 - Lagarinhos tem os seus objetivos programéticos estabelecidos no
Anexo IIl do RPDM, pretendendo-se com a mesma estruturar o crescimento do aglomerado a
norte da freguesia de Brufe, estabelecendo relagdo entre os arruamentos propostos e as vias
que ladeiam a area. E referido ainda que devera ser respeitada a estrutura vidria prevista na
Planta de Ordenamento | do PDM.

2. Dados da Proposta de delimitagéo da Unidade de Execugéo

2.1. O terreno onde se propde a delimitagdo da unidade de execugdo & constitufdo por
duas unidades cadastrais da propriedade da requerente, as quais em conjunto totalizam uma
drea de 23.131,72 m?, Faz ainda parte da unidade de execucdo uma éarea de 424,13 m2
correspondente a parte dos arruamentos Rua Manuel Moreira Maia e Rua Nossa Senhora de

O SEU LUGAR « YOUR PLACE




84

7

Famalicéo

CAMARA MUNICIPAL
Féatima que se pretende integrar no estudo urbanistico da unidade de execuc¢ao, permitindo o

melhoramento das infraestruturas viarias,

2.2, A unidade de execucdo ¢ limitada a norte pela ciclovia (Ramal Ferroviario Pévoa de
Varzim 4 Vila Nova de Famalic&o), a oeste e a este por Espaco Residencial e a sul pelas ruas
Nossa Senhora de Fatima e Manuel Moreira Maia.

2.3. Para desenvolvimento da solucéo urbanistica, a requerente propée uma via com
ligacéo & Rua Nossa Senhora de Fatima no limite com a rua Manuel Moreira Maia.

2.4, Com as infraestruturas vidrias s&o propostos a integrar no domfnio ptblico 4.975,95
m?, que incluem 249,20 m2 de area ajardinada e arborizada.

2.5. O perfil transversal da via proposta é constitufdo por faixa de rodagem de 6,00 m,
estacionamento paralelo e perpendicular de 2,50 m e 5,00 m, respetivamente, e passeios
com um minimo de 2,25 m,

2.6.  Apés a infraestruturacéo vidria, resulta uma érea para construcdo de 12.074,00 m2,
que se pretende ocupar preferencialmente com edificios destinados a habitagéo unifamiliar,
com 1 piso acima do solo, e a habitacdo multifamiliar com comércio e servigos, com3 e 4
pisos acima do solo,

2.7. A area méxima de construgdo da UE serd de 13.879,00 m2, distribuida por 9 parcelas
com uma &rea total de 12074,00 m2. Refere-se ainda que a solucio a implementar deverd
cumprir o indice de impermeabilizaco previsto no artigo 55.2 do RPDM e o regime de
edificabilidade previsto no artigo 73.2 do RPDM, -

2.8. E prevista a cedéncia de uma 4rea total 5.949,30 m? para espagos verdes e
equipamentos de utilizagéo coletiva.

2.9, A area a ceder para area verde e equipamentos fica abaixo da dimens3o de
referéncia em fungio dos pardmetros estabelecidos no n2 1 do artigo 59.2 do RPDM. O
refat6rio de fundamentagéo refere que a requerente pretende compensar o Municipio em
espécie pela &rea de cedéncia em falta, que seré aferida com rigor no 4mbito do
licenciamento das operagdes urbanisticas subsequentes,

3. Analise Técnica da Proposta de delimitac&o da Unidade de Execucso

3.1 A delimitagdo desta Unidade de Execucio incide sobre duas unidades cadastrais e
uma area de caminho plblico, resultando numa unidade de execucio com 23.555,85 m2.
Ainda que a &rea defimitada corresponda a uma &rea suficientemente vasta para constituir
um perimetro com unidade e autonomia urbanistica, cumprindo os critérios enunciados no
artigo 110.2 do RPDM, entende-se que a integragdo de 2 terrenos contiguos seria uma mais-
valia para o desenvolvimento da solugdo urbanistica, no que se refere ao desenho das &reas
afetas & construgéo e dos espacos verdes. Um dos terrenos localiza-se a poente e confronta
com a via ciclo pedonal e a parcela A proposta, e 0 outro localiza-se a drea sul e confronta
com a Rua Nossa Senhora de Fatima e a parcela F proposta.

3.2. A programacdo/solucdo urbanistica concretiza os objetivos programéticos definidos
pelo RPDM para a UOPG em questdo.

3.3. A requerente prevé a ocupacio do espaco com habitagdo unifamiliar e multifamiliar
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com comércio e servicos, cumprindo o artigo 72,2 do RPDM. Nos termos da alinea a) don.2 2
do artigo 73.2 do RPDM, é permitido para o local 3 pisos acima do solo e 10 m de altura de
fachada.

3.4. A proposta excede o nimero de pisos e altura permitidos nas parcelas E, F e G, para
as quais s&o propostas edificios multifamiliares com 4 pisos acima do solo e altura de 12,50
m. De acordo com a alinea b) do artigo 28.92 a altura da fachada pode ser excedida quando
integrada em unidade de execucao, atendendo que seréd objeto de discusséo publica,

3.5. O indice de utilizacdo proposto é de 0,6, cumprindo com a alfnea b) do n.2 2 do artigo
73.2 do RPDM,

3.6. Verifica-se que a infraestrutura viaria proposta cumpre os parametros de
dimensionamento definidos no artigo 101.2 do RPDM.

3.7. A &rea de cedéncia ao dominio plblico proposta, localiza-se junto & via ciclo pedonal
Pévoa-Famalico e prolonga-se, através de um corredor entre os edificios de habitagdo
multifamiliar, até 3 rua Nossa Senhora de Fatima. A solucéo permite uma ligacio pedonal e
de usufruto entre a malha urbana existente e a via ciclo pedonal,

3.8. As 4reas de cedéncia para espagos verdes e equipamentos poderdo ser alvo de
redimensionamento nos termos do artigo 59.2 e 66.2 do RPDM, respetivamente, em fungao
das operagdes urbanisticas subsequentes,

3.9.  As operac¢bes urbanisticas a realizar nas parcelas identificadas na Unidade de
Execucio estéo sujeitas aos procedimentos de controlo prévio previstos no Decreto-Lei n.2
555/99 de 16 de dezembro,

3.10. A requerente apresentou o parecer favordvel das Infraestruturas de Portugal para a
construcio de habitacio multifamiliar com comércio e servicos e habitagdo unifamiliar, uma
vez que o projeto das edificacdes estd fora da zona non aedificandi. A entidade informa ainda
gue hio serdo permitidas novas passagens de nivel para acesso a propriedade, bem como 0
encaminhamento para o dominio publico ferroviario de dguas de qualquer proveniéncia ou
despejo de residuos sdlidos.

3.11. Fol solicitado parecer & Agéncia Portuguesa do Ambiente (APA) relativamente a
solucio proposta e ao enquadramento do tratamento da linha de agua entubada existente. O
parecer da entidade foi favordvel tendo em conta a solucéo apresentada no que respeita a
alteracéo da dimens&o da tubagem e a alteracéo do tracado, uma vez que melhoram
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globalmente as condigdes de drenagem.

4, Conclusdo

4.1, Uma vez que a proposta cumpre as normas em vigor, designadamente o PDM de Vila
Nova de Famalicdo e cumpre a prossecucéio dos objetivos programaticos para a UOPG, néo
se veem inconvenientes na proposta apresentada.

4.2, Na sequéncia do ponto anterior, o presente pedido de Delimitaco da Unidade de
Execugéo podera ser submetido a reunifo de Camara para aprovar o inicio do procedimento
de delimitagéo e proceder & abertura do Perfodo de Discussao Pablica, nos termos don2 1 e
n.2 2 do artigo 89.2 e do n.2 4 do artigo 148.2 do Regime Jurfdico dos Instrumentos de Gestio
Territorial - RJIGT.

4.3.  Devera comunicar-se a presente informacio a requerente e & Junta de Freguesia.

17 de setembro de 2025

Arq.? Paisagista

£ Assinado por: MARIA ELISA
£/ MACHADO BAIRRINHO
= Dt 4T BSPOMN £2:02:18
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Famucalicdo

CAMARA MUNICIPAL

Planeamento e Gestdo

www iarnatlcag.pt
canmardmunicipal@fanialiceo. pt
MUNICIPIO D ViLA NOVA DE FAMALICAO
Praga- Alvaro Marques:

4764502 Vi de Famalicde

tel, +351.252 320 200

NIF 506 663 264
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Registo N.: 56489/2022
Reguerente: Planicosta - Construgbes Unipessoal, Lda
ASSUNRTO: Pedido_de Delimitacio. de linidade de Fxecucio Brufe

Despacho
Proceda-se em conformidade.

tAssinatura
Qualificada]

- fate Mario de Sousa
Passos
23.00.2025

09:26
Presidente da Camara Municipal

Mdario Passos, Prof.

Parecer

). Proponho que se apresente o proposta de Delimitagdo da Unidade de Execugéio & Camara Municipal, tendo

em vista a abertura do perfodo de discusséio ptiblica, nos termos da informagéo.

2. Deverd comunicar-se a infformagdo & Requerente e & Junta de Freguesia.

Assinade por: MARIA FRANCISCA PINTO MORA
PINTO DE MAGALHAES

Num. de identificagao: 08781509

Data: 2025.09.22 16:18:22+01'00"

A Diretora do Departamento

Francisca Magalhdes, Arg®
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infraestruturas
1 de Poriugal

Gestho Reglonal Viana do Gastelo ¢ Braya Exrno. Senhor

SN , 1144 i i o e T ki v
35 008 MAPAREEES VT - Porug Representante da Planicosta - Consirugdes:
T 351 212679 000 - F +351:256-529 961 Unipesseal Lda

(i m@lnfraesirttturasdenoriugal9

Laigy diyEstagho; Edificlo.gé Estigio Fiso 9

4700-223 BRAGA - Portuggal L )
851 212870 000° F 1357 255 500 87¢ 'pEamaes_ta@sapQ.pt
gfbrg@infraeslﬂnurasdegorlugwipﬁt ’

SUAREFERENGIA  SUA COMUNIGAGAD UE NOSSAREFERENCIA  ANTEGEDENTE  SAIDA DATA
riail 20247210 18336BRG241210° 2085-04-20

Assunto: Pedido de Parecer para construgio de habitagho multifaniliar corn-comérelo o servigos

e habitag8o unifamiliar
Ramal de Famalicdo~ Kms 54,500 a 64,700 - Lado Bireito.

De acordo.com o sdlicitado, relativamerite ao assunto mencionado em epligrafe, informa-se
V.Ex:? de:que o piojef estd fora da zona non aetiffeand! definida ne decreto-ei n®276/2003
de 4 de novembro, pelo. que, esteés Semigos -emiteim parecer favoravel ao pedido’ do
reguierente condicionado ao seguinte:

o Néo'serfo permitidas novas passagens denivel para acesso 4 proptiedade, bem como

@ ehcathinhamento para o dominio publico ferroviario de- aguas de qualguer
proveniéncia ou o despejo de residuos sdlides.

Mais se Informa que sera enviada uma carta com ofgamento, dando infcio ao processo de

delimitacéo do terreng do Dominio Publico Ferraviarlo, conforrre artigo 129 do Decreto-|.¢i

276/2003 de 04 de novenibro.

Gom os melhores cum'pr-_imentes;’._

AGe o ';_':gima!

1as aArm, di Cordeiro Silva

(Ao abrigode Deflieracad do CAE 5AP(2024)
(D-‘\} /—7
Saild ‘

INERAESTRUTURAS:DE PORTUOAL, ‘3}‘\
Priga:

A Porlagen - 2808013 ALMAD;\ Parlugal
T35 1212670 000 - F 4381 212051 007 , NIPE/503-933°813 L
ipditeassttumsdeporiugd o) - wae, infraestriturastepotivaal.pt Capltal Soclal 14.634.545,000.00 &
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agéncia partiiguiesg

s

Municipio de Vila Nova de Famalicdo
Praga Alvaro Margues

4764-000 ~ Vila Nova de Famalicdo

Portugal
S/ referéncia Data N/ referéncia Data
S047985-202508-
Sirjue VNF2025/01812 ARHN.DRHL

ARHN.DRHL.00439.2025

Assunto: Sirjue VNF2025/01812
Pedido de delimitacdo de Unidade de Execucdo
Local: Rua Manuel Moreira Maia - Rua Nossa Senhora de Fatima, Lugar
de Barradas, freguesia Brufe e Louro, concelho de Vila Nova de
Famalicdo
Reguerente: Planicosta - Construgdes Unipessoal, Lda.

Relativamente ao pedido em epigrafe, comunica-se que, no &mbito da afetago dos recursos
hidricos, se emite parecer favordvel a operagdo de loteamento - pedido de delimitagio de
unidade de execuc¢do, tendo em conta as solugbes apresentadas no presente aditamento,
nomeadamente a linha de agua entubada existente ser desviada ligeiramente para sul, por
forma a ficar sob o arruamento previsto (garantindo o acesso em caso de necessidade) com a
substituicdo da tubagem de 400 mm (manilhas de betdo) existente por uma tubagem de 1000
mm {tubo corrugado PP) de mbdo gue o escoamento da dgua seja mais eficaz, acautelando
maicres caudais, especialmente em alturas de cheia. E igualmente proposto a construgao de
caixas de visita, para acesso e verificagdo do sistema de drenagem, as caixas de montante e
de jusante estardo implantadas no local atual. SolugBes estas que promovem globalmente uma

melhoria das condigbes de drenagem.

Com os melhores cumprimentos;

A Chefe da Divisdo dos Recursos Hidricos do Litoral
Assinado por: Silvia Patricla Carvalho da Silveira
Num; de identificagio: 11751340
Data; 2025.08.26 14:15:29+01'00'

» _ CHAVE MOVEL
(Solicita-se que na resposta seja indicada are &G e e
. ftua Formaosa, 254, 4049-030 Porto
‘ gg%g%lég‘%s!\ Telefone 223 400 DOD f Fax 223 400 010

email: arhn.geral@apamblente,pt
AMBIENTEE

ACAO CUMATICA




. dé Idéntificacao: 10618340
£ 2025,09.16 18:20:03 +0100
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UNIDADE DE EXEcUGAO DA “UOPG 1,16 = Lagarinhos”
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EQUIPA TECNICA

COORDENACAO URBANISTICA

Ricardo Bruno Silva Reis, Arg.2

DESENHO URBANO

Ricardo Bruno Silva Reis, Arg.2
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PROPOSTA DE DELIMITAGAO

1. INTRODUGAO E ENQUADRAMENTO LEGAL

A manuten¢éo da funcéo habitacional € um dos vetores estrategicos do Plano Diretor Municipal de
Vila Nova de Famalictio (PDMVNF) publicado através do Aviso n2 10268/2015 no Didrio da Reputblica, 22
Série, n.2 175, a 8 de setembro de 2015,

De acordo com a estratégia e os objetivos estabelecidos no artigo 2.2 do Regulamento do Plano
Diretor Municipal (RPDM) o Plano visa concretizar um modelo de desenvolvimento territorial sustentdvel,
assente nos seguintes vetores estrateégicos:

a} Protecdo, valorizagdio e exploragao sustentavel dos recursos naturais:

b) Salvaguarda e valorizacdo do patriménio cultural, edificado e arqueoldgico;

¢} Reorganizagdio do sistemna urbano, através do reforgo da concentragdo nas polaridades
urbanas existentes e na consolidagéio do espaco urbano e promog&o da reabilitacto urbana:;

d} Pleno aproveitamento dos sistemas de infraestruturas vidrios e das restantes infraestruturas
bdsicas;

e} Reorganizacdo dos sistemas de mobilidade e acessibilidades em fung@o dos niveis de servico
desejados e do sistema urbano municipal e regional;

f}  Ordenamento e valorizacio das dreas de acolhimento de atividades empresariais.

O Regulomento do PDM estabelece que nas UOPG a execucdo é redlizada através de Planos de
Pormenor, ou de Unidades de Execucdo, {artigo 106.9) e gue, em solo urbanizével, a execucdio do Plano
se processda no dmbito de Unidades de Execucéio com recurso dos sistemas de execucdo que o lei
prevé, nomeadamente compensacéo, cooperacdo (n.2 1do artigo 108.9).

A delimitagdo de unidades de execucdio consiste na fixacdo em planta cadastral dos limites fisicos da
drea o sujeitar a intervengdio urbanistica, acompanhada da identificagéio de todos os prédios
abrangidos nos termos do artigo 1482 do regime juridico dos instrumentos de gestdo territorial,
aprovado pelo DL n.2 80/2015, de 14 de maio (RAGT).

As unidades de execucdo, sdo delimitadas pela Camara Municipal, por iniciativa prépria ou o
requerimento dos proprietdrios interessados, conforme estabelecido no n.2 2 do artigo 147.2 do RJIGT,
devendo iniciar o procedimento e, no caso da drea ndo se encontrar abrangida por um Plano de
Pormenor, promover previamente & aprovagdo, um periodo de discusséio publica nos termos do
disposto no n.2 4 do mesmo artigo, devidamente anunciado com a antecedéncia minima de 5 dias e
ndo inferior a 20 dias Gteis {n.2 2 do artigo 89.2 do RJGT).

A requerente PLANICOSTA-CONSTRUCGOES UNIPESSOAL LDA., vem requerer & Camara Municipdl, nos
termos do artigo 149.2 do RJIGT e para efeito do disposto no n.2 2 do artigo 147.2 deste diploma, a
delimitacdo de uma unidade de execucdio para os terrenos de gue é proprietdria, constituido por duas
unidades cadastrais, as quais em conjunto totdlizam uma drea de 2313172 m?, oferida por
levantamento topogrdfico. Foi verificado erros no registo dos terrenos, cujas dreas das parcelas
registada na CRP e Finangas néio coincidem com as dreas medidas no levantamento topogrdfico.
Desta forma, serd consideradoe a area real verificada em levantamento topogrdfico, sendo que

1 Relotonio da Unidnde de Execucdo
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posteriormente serd devidamente retificada a area.

A proposta de delimitagéio desta Unidade de Execugdo, visa o reparcelamento e a infraestruturag&o
de um espaco urbanizavel destinado & construgdo de habitagdo multifamilior com comércio e servigos
e de habitagéo unifamiliar, conforme preconizado no PDM e abrange os limites fisicos da drea a
sujeitar a interveng@o urbanistica, tal como constam no desenho n.2 2 & escala 1500, onde consta
também o identificacdo e os limites cadastrais dos prédios abrangidos incluindo uma drea de 424,15
m? correspondente a tramos dos arruamentos Rua Manuel Moreira Maia e Rua Nossa Senhora de
Fétima que se pretende integrar no estudo urbanistico da unidade de execugdo, permitindo o
methoramento das infraestruturas vidrios.

A delimitacéio da Unidade de Execugdo estd de acordo com os Instrumentos de Gestdo Territorial em
vigor, permitindo a prossecugdio dos objetivos programdticos da UOPG 116 constante do Anexo oo
Regulamento do PDM e deverd assegurar um crescimento estruturado do aglomerado a norte da
freguesia de Brufe, integrando as dreas afetas a espagos publicos ou equipamentos, previstos nos
planos de ordenamento.

De acordo com o principio geral relativo & Programagdo e sistemas de execugdo dos planos {artigo
1462 do RJGT), o municipio promove a execucdio coordenada e programada do planeamento
territorial, com a colaboracdo das entidades. ptblicas e privadas, procedendo & realizagdo das
infraestruturas e dos equipamentos de acordo com o interesse publico, os objetivos e as prioridades
estabelecidas nos planos intermunicipais e municipais, recorrendo aos meios previstos nd lei.

A coordenacdio e o execugho programada dos planos municipais determinam para os particulares o
dever de concretizarem e de adequarem as suas pretensdes aos objetivos e as prioridades neles
estabelecidas e nos respetivos instrumentos de programagdo.

A execucfio dos sistemas gerdis de infraestiuturas e de equipamentos plblicos municipais e
intermunicipais determina para os particulares o dever de participar no seu financiamento.

O artigo 110.2 do regulamento do PDM define os critérios para a delimitagbo das Unidades de
Execugdo, ndio sendo condicdio impeditiva da delimitagéio de uma unidade de execugdo o facto de
ela obranger um Unico prédio ou unidade cadastral, desde que sejam estritamente cumpridas as
condigbes:

- Abranger uma drea suficientemente vasta para constituir um perimetro com caractetisticas de
unidade e autonomia urbanisticas, de modo a assegurar um desenvolvimento urbano harmonioso, a
correta articulagdo funcional e formal com o espago envolvente e aindd a justa repartico de
beneficios e encargos pelos proprietdrios abrangidos, devendo integrar as dreas o afetar a espagos
publicos ou equipamentos previstos;

- Garantir o possibilidade, no caso de a Unidade de Execugdio nGo abranger a totalidade de um
poligono auténomo de solo urbanizavel, destas dreas se constituirem numa ou mais unidades de
execucdo gue cumpram individualmente as condigbes estabelecidas na dlinec anterior.

2. DELIMITAGAO DA UNIDADE DE EXECUGAQ

Na sequéncia do requetimento apresentado por PLANICOSTA-CONSTRUGOES UNIPESSOAL LDA. o
"Céamara Municipal, dado ndo existir um Plano de Pormenor para o local, ao abrigo do disposto no n.2
2 do artigo 147.2 do RJAGT, dard sequéncia ao pedido de delimitagéio de unidade de execucto e serd

2 Reloidro do Unidade de Execucdo
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promovido um periodo de discuss@io publica nos termos do n2 4 do artigo 148.2 do RJGT.

Os limites da proposta {Unidade de Execugdo) abrangem uma dred total de terreno com 23.555,85 m?,
sendo limitada a nascente por uma drea predominante afeta & habitacdio, a norte pela Ciclovia (canal
da Rede Ferrovidrial, o sul pela Rua Nossa Senhora de Fatima e Rua Manuel Moreira Maia e a poente
por uma dred predominante afeta & habitagéo.

De acordo com o PDM o terreno estd qualificado como Espago Residencial Urbanizave! (Inserido na
UOPG 1.16}. A presente proposta de Unidade de Execucdio estd de acordo com os Instrumentos de
Gestdo Territorial em vigor (PDM). Néio existem valores patrimoniais na drea de intervencéo ou drea
envolvente, assinalados na Planta de Ordenamento I = Patrimadnio bdificado e Arqueociégico.

Pela Planta de Condicionantes o limite da drea de intervengdo confronta a norte com Rede Ferrovidiria
— Linha Férrea Simples. Essa linha férrea encontra-se atuaimente desativada, dando lugar a uma
ciclovia que liga Vila Nova de Famadlictio ¢ Povoa de Varzim. A propostd encontra-se proposto com
um afastamento das edificagées ao limite do terreno superior cio estipulado no art.215.2 do Decreto-
Lei n2 276/2003, na sua redagdo atual. Desta forma estd garantido o cumprimento da zona non
aedificandi da linha férrea. Verifica-se também no mesmo documento a existéncia de uma linha de
agua inserida na drea de intervengéo. Apéds andlise do local, constata-se gue areferida linha de dgua
se encontra entubada a uma profundidade de dificil acesso {aproximadamente 8 metros). O seu
didmetro de 400 mm é manifestamente insuficiente e as caracteristicas do material apresentam-se
danificadas. Uma vez que se encontra previsto a construcdo de um novo aruamento publico, propbe-
se: 0 encaminhamento da linha de dgua para esse arruamento e a elevacdo da cota de passagem
da linha de dgua, facifitando o acesso para manutengdio; a utilizag@io de tubo corrugado PP de
1000mm, aumentando o capacidade de escoamento, bem como a estanquidade; a construcio de
caixas de visita, que permitam o acesso humano. Mais se refere gue para garantir umda maior
durabilidade do sistema, a tubagem serd assente sobre um coxim drenante, constituido por material
granular de elevada permeabilidade.

Por outro lado, também se encontra representado na planta de condicionantes, umas dreas de altg
e muito alta de perigosidade de incéndio florestal. Importa, no entanto, sublinhar que esta drea ndo
tem peso no condicionamento da delimitagdo da unidade de execuco, uma vez que ndio se aplica a
terrenos urbanizados e urbanizdveis,

SOLO URBANO

Urbanizado Usrbanizdvel

Espago Atividads Econdmica

Cl1-Hivel}
Espago Cenfral  cz-nhaz
C3-Navel 3

Espago Residenciat

Espago Urbano de Baixa DensiGade

Espago de Uso Ezpecial - Equipamenio

Eapago Verde Piiblico

Espago Verde de Enguadramento

Planta de Ordenamento | —
Gudlificagdo Funcional e Operativa do Solo

Relatério da Unidade de Execucdo
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Rede Rodoviaria Nacienal

BEHBEBEE AvoestadaPUAS | Rede Hacjonal Fundamental
B BB AvoestadaIOs/AT
HMPBESEBED Estadas Nacisnais

l Rede MNacional Complementar

Perigosidade de Incéndic Flozestal
Aia

| Mullo Alta

Eﬂ Edificios construidos apds outubro de 2010

Limites Admiristrativos (CAOP 2014)

1- RECURSOS NATURAIS
1.1- RECURSOS HIDRIGOS

’w | Leitos dos cursos de dgua

Planta de Condicionantes Gerais

A drea integrada nesta proposta abrange um conjunto de dois prédios, com uma ared total de terreno,
apurada por levantamento topogrdfico, de 2313172 m?, a seguir identificados no quadro com o resumo

do cadastro, sendo ambas pertencente & mesma propiietdria — Planicosta-Construgdes Unipessoal
Lda.

Quadro 1 - identificagdo do cadastro existente

opografico

Norte: Adeldide Ferreira F. Barbosa

g?nrzgﬁz?e—s Rastico Freg. ST e .
1 : Atigone | Brufen® | T0300 | m103,00 | SukManuel da Costa Ortiga
Unipessoal : -
Lda. 61 215 Nascente; Adeldide Ferreira F. Barbosa
Poente; Estrada
Norte: Linha Férrea
Planicosta- o Sul: Manuel das Dores Torres Loureiro e
cé'ﬁ,lfrﬁgges Rastico |~ Freg. Caminho de Serviddio
2 Unipessodi Artigo ng | Louron® | T540,00 | 1202872 [Nascente: Loteamento de Lagarinhos e
Lda. 631 489 caminho ptublico

Poente: Manuel das Dores Torres Loureiro
e Campo de Futeboel de Brufe

Relatdrio da Unidade de Exacugo
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Proprietarl :
T Rorter-
Rua
Manuel | Dominic S
Moreira | Pablico - - - 137,50 -
Maia Nascente; -
Poente:; -
Rua : Norte: -
Nossa .. S
Dorminio :
Serét;ora Publico ) B ) 286,63 Nascente: -
Fatima Poente: -

3. PROGRAMA /SOLUGAO URBANISTICA

OBJETIVOS PROGRAMATICOS

Conforme previsto no Anexo lll do RPDM, os objetivos programdticos para esta UOPG 116 s&o os
seguintes:

a) Estruturar o crescimento do aglomerado o norte da freguesia de Brufe, estabelecendo
relagdo entre 0s arruamentos propostos e as vias que ladeiom a dreq;

b) Respeitar a estrutura vidria prevista na Planta de Ordenamento | — Quadlificacdo Funcional e
Operativa do Solo; '

ESTRUTURA VIARIA

Em conformidade com os objetivos da UOPG 116 a viséio urbanistica assenta na criagtio de um novo
arruamento com ligagéo & Rua Nossa Senhora de Fatima, Esse deve, por um lado, permitir uma
acessibilidade & ciclovia e por outro fado uma ligacéo co arruamento o norte da ciclovia {(Rua 12 de
Outubro), conforme designado em Planta de Ordenamento. Tendo em conta os conceitos ambientais
e sustentdveis intrinsecos ao Regulamento do PDM, esta Unidade de Execucto prevé uma limitacdo
da circulagdio carral ao essencial e um favorecimento das circulagdes ciclistica e pedonal. Assim, a
ligacdo prevista na UOPG 116 serd redlizada com recurso a um percurse pedonal,

A solugtio teve em consideracdo a topografia do terreno e a relacdo com a envolvente, tendo
presente que deve viabilizar um perfil de via adequado, de modo a permitir uma boa articulogdo com
a malha vidria existente, nomeadamente com as vias distribuidoras secundarias, contribuindo, assim,
para a estruturagdo da UOPG 116 prevista no plano.

O tragado do arruamento previsto permitird consolidar e melhorar o tracado do matha urbana da
freguesia. Por outro lado, também liberta drea verde / de equipamento junto & ciclovia gque se
pretende ceder ao dominio publico, criando um espaco recreativo publico verde. Para favorecer a
mobilidade pedonal propde-se a cedéncia ao dominio publico de uma dred verde junto & Parcela F e
G, permitindo a centinuagtio do caminho pedonal desde o ciclovia até & Rua Nossa Senhord de
Fatima. Mais se importa sublinhar que as obras de urbanizagto referentes a esta Unidade de Execucéio
s@o executadas por conta da reguente. Essa intengdio encontra-se refletida no Desenho n.2 5 — Planta
da Execucdio das Infraestruturas Vidrias.

5 Relatono da Unidade de Execugéio
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O petfil transversal da via proposta é constituldo, conforme proposta desenhada, por faixa de
rodagem, de estacionamento e passeios de ambos os lados, com a largurat de 6,00 m, 250 m e 2,25
m, respetivamente.

Na interseg@io sudeste entre o arruamento proposto e o arfuamento existente, € proposto uma
rotunda, para permitir estabelecer a seguranga rodovidria no acesso e na saida do arruamento novo.
Por outro lado, a mesma tem como obietivo uma melhor regularizagéo do fluxo carral na Rua Nossa
Senhora de F&tima e Rua Manuel Moreira Maia. Em termos pedonais a solugéio garante uma adequadd
implantagdo de passadeiras, permitindo uma deslocagdio pedonal segura e direta,

Ao longo das faixas de estacionamento, prevé-se a execugdo de caldeiras de drvore, ocupando a
lateral dos lugares, de estacionamento na medida em gue a arborizagto das vias favorece a
integractio urbanistica. O dimensionamento das caldeiras de drvores estd em conformidade com o
disposto no art.2 39.2 do Codigo Regulamentar de Ambiente (Aviso n.2 548/2016),

O numero de lugares de estacionamento publico a criar para veiculos ligeiros séio de 47 lugares
descobertos, dos auais 4 lugares séo dedicados a Pesscas com mobilidade reduzida {PMC),
respeitando os pardmetros aplicdveis nos termos do Regulamento do PDM {artigos 65.2 e 66.2) em
funcfio da capacidade construtiva admitida para a drea da intervencdo urbanistica e da
caraterizagtio do tipo de ocupagio dos edificios que venha a ser concretizada {artigo 63.9) e do
Decreto-Lei n.2 163/06 na sua atual redagdo.

Deve ser dotado das infraestruturas de Abastecimento de Agua, de Sistemas de Drenagem de Aguas
Residudis e Aguas Pluviais, de Infraestruturas Elétricas e de Gas e Telecomunicagbes.

N

Programa / Solugdio Urbanistica / Areas de cedéncia
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CAPACIDADE CONSTRUTIVA / TIPOLOGIA / USOS

E essencial assegurar um desenvolvimento harmonioso de toda a drea envolvente, através de solucdes
de implantacgdo e volumetria adequadas & topografia, e da constituigtio de espagos arborizados nas
areas de transigéio conforme preconizado no PDM (artigo 73.2} garantindo uma adequada integragdo
paisagistica e contribuindo para a sustentabilidade ambiental em diversas vertentes.

Considerando que a UOPG 116 pretende estruturar o crescimento do aglomerado a norte da freguesic
de Brufe, a ocupagdo definida em PDM privilegia edificios habitaciondis com um mdximo de 4 pisos

acima da cota de soleira.

A drea de construgéio mdaxima no terreno delimitado na UE serd de 13.879,00 m2

INDICADORES URBANISTICOS DA PROPOSTA

Area Delimitada na Unidade de Execucdio 23 555,85 m2
Quantidade de Parcelas 9

Area das Parcelas 12 074,20 m?
Area Méxima de Construcéo 13 879,00 m?

Habitacdo Multifamilior
COM COMEICIo e servigos e

Uso das Parcelas Unifamiliar
Areda dos Espagos Verdes e Equipamentos a Ceder ao Dominio Pablico 594830 m?
Area de Cedéncia para Infraestruturas Vidrias 4 551,82 m?

Nota: O somatdrio das dreas para apuramento da drea da Unidade de Execugdo foi realizado através do
levantamento topogréfico,

Nesse sentido, s@io constituidas 9 parcelas num total de 12 074,20 m? para construcdo de edificios
habitacionais e lotes de moradias, para além de dreas de cedéncia pard equipamento e espacos
verde de utilizacdo coletiva.

:"'-ia_PGrcﬁ.alé'f}g?:_ :
A 153745 12,7 600,00 Cave eR/C Habitagdo Unifarmiliar
s | wwe | e | wmoo |CTROe?| Hpone
e I I e s
> | mee | | mew |Ovpcer) Mmoo
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e | | owe | wmo |Copess| e

R R I ey

o | | | s |Seneer) g

I O I B sty

| 2910,90 24,1 1569,90 R/C e1piso Habitacéo Unifamiliar

Total 12074,20 100,00 13879,00 - -
AREAS DE CEDENCIAS

De acordo com os pardmetros e os critérios definidos no RPDM (artigos 59.2 e 60.2) devem ser previstas
Greqs para espacos verdes e equipamentos.

Atendendo gue se considera ttil ceder junto & ciclovia (inha férrea desativadal), de forma a permitir
uma acessibiidade & mesma, e atendendo, aindag, &s carateristicas topogrdficas do terreno, €
estabelecida desde j& uma proposta de localizagdo dos Espagos Verdes e Equipomentos a Ceder ao
dominio puiblico, prosseguindo estes critérios e objetivos. Mais se acrescenta que os espagos verdes d
ceder devem seguir uma ideia de continuidade urbanistica, com inser¢do de percurso pedonais
diretos. Por outro lado, foi importante o cumprimento da zona non aedificand prevista no artigo n.2
152 do Decreto-Let ne 276/2003, na redac@o atual, para considerar que a ciclovia {linha férrea
desativada) acolhesse a maior quantidade de drea verde cedida.

No seu conjunto, a drea a ceder para drea verde e equipamentos fica abaixo da dimensdo de
referéncia em funcdo dos par@metros estabelecidos no n? 1 do artigo 59.2 do RPDM. Por esse motivo,
pretende o requerente pagar em espécie a drea que ficard em falta, Essa drea deve estar em
conformidade com a redlidade construida, isto &, estando esta delimitacto da Unidade de Execugdo
a prever dreas mdéximas de construglio, a cedéncia obrigatdria deve considerar s dreas de
construcdio redis definidas nas propostas individuais de construgéo.

Concretamente séo cedidos ao dominio uma drea de 5949,30m? para espagos verdes com integragdo
de percursos pedondis de mobilidade. Por outro lado, stio cedidos ao dominio piblico uma drea de
232.84m? para dreas gjardinadas e arborizadas {desenho n.2 4), inseridas nas infraestiuturas de
mobilidade, gue tem por objetivo reduzir o impacto paisagistico dos volumes a edificar.

[NDICE PE UTILIZAGAO DO SOLO

O indice de utilizagio do solo segue o previsto na dlinea b) do art.2 73.2 do RPDM, estando proposto
com um indice de utilizagdo de 60%, com referéncia & drea total das parcelas da proprietdria.

8 Relotorio da Unidade de Execuglio
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INDICE DE MPERMEABILIZAGAQ DO SOLO

O indice de impermeabilizagdo do solo reger-se-a em harmonia com ds disposiges don2len?2do
artigo 55.2 do RPDM, cumprindo nomeadamente o indice méximo de impermeabiiizagtio de 60%, com
referéncia G drea total da UE, ou proporcionalmente, a cada parcela que resuliar da operacéo
urbanistica.

PEREGUACAO

A aplicacto dos mecanismos de perequacéo compensatdria que por definigdio deve ocorrer em
guatguer das Unidades de Execucto delimitadas peloe Plano, sendo que os mecanismos de
perequagdo a utilizar séo o Indice Médio de Utilizacdo, a Area de Cedéncia Média e a Repartictio dos
Custos de Urbanizagtio, definidos nos termos do Regime Jurldico dos Instrumentos de Gestéio
Territorial,

No caso desta unidade de execucdio, os custos inerentes &s obras de urbanizacdo séo da proprietdria
das parcelas de intervengdo, conforme demonstrado em Desenho N.2 5, Os demais encargos com
taxas municipdis ou compensagdes nos termos do RJUE e do RMUE s@o tombém da responsabilidade
da proprietdria.

4, CONCLUsSAO

A solugdo urbanistica a adotar, cumpre as disposiciies do PDM de VNF, do RJUE e assentard num
programa ou soluglo urbanistica base que pode assumir uma figura de reparcelamento ou de
loteamento a decidir oportunamente nos termos do RPDM e outros regimes legais em vigor.

As operagdes urbanisticas devem ser concretizadas através de uma operagdo de transformacdo
fundidria/reparcelamento decorrente de uma operagdo de obras de urbanizagdo ou de loteamento
estruturada com base na infroestrutura vidria proposta conforme consta no Desenho n.2 4 — Planta de
Programa / Solugéio Urbanistica / Areas de cedéncia.,

Todos os encargos inerentes ao processo das obras de urbanizacdo, cedéncias ao dominio municipal
e de compensacdo nos termos do RJUE e do respetivo RMUE em vigor, taxas e demais encargos
necessdrios & concretizagtio dos operacdes urbanisticas  seréc  da responsabilidade  da
proprietdria/promotor e assumidos como investimento do promotor. Os encargos inerentes &
execucdo das obras de urbanizagdo sdo da responsabifidade da proprietdria,

Apds aprovagio da Unidade de Execuctio pela Camara Municipal, as operagdes urbanisticas
realizar no terreno, serdo apresentadas a controlo prévio, designadamente sob a forma de obras de
urbanizagdo, de reparcelamento urbano ou de loteamento, nos termos do regime juridico de
urbanizagéio e edificagéo em vigor, em funcéio do interesse do promotor e de acordo com contrato
de urbanizagto a celebrar entre a proprietério e o Municipio,

9 Relotério da Unidade de Execucdio
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5.  ANEXOS

ELEMENTOS DESENHADOS DA UNIDADE DE EXECUGAO

Desenho n21 - Levantamento Topogrdfico, escala 1/500.

Desenho n.2 2 - Planta de Cadastro Existents, escata 1/500.

Desenho n.2 3 ~ Planta de Programa /Solugéio Urbanistica / Areas de Cedéncia, escala 1/500.
Desenho n.2 4 —~ Planta de Cedéncias, escala 1/500.

Desenho n.2 5 - Planta de Execucdo das Infraestruturas Vidrias, escala 1/500.

Desenho n.2 6 — Perfis A-A" | B-B' | C-C', escala 1/500.

Desenho n.2 7 - Perfis D-D' | E-E' | F-F', escala 1/500.

Desenho n.2 8 — Perfis G-G' [ H-H' | I-, escala 1/500.

Desenho n.2 9 — Perfis J-J' | K-K" | L-L', escala 1/500.

Desenho n.2 6 — Enquadramento na envolvente — Ortofotomapa, escala 1/5 000.

Desenho n.2 7 — Enquadramento na Planta de Ordenamento | - Qudlificacdo Funcional e Operativa
do Solo, escala 1/5 000.

Desenho n.2 8 — Enguadramento na Planta de Condicionantes |, escala 1/5 000.

Documento n.2 1 — Fotografias do Local.

Oliveira Santa Marig, 16 de setembro de 2025

O Técnico

10 Relaténio da Unidade de Execugdo
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DIRECAO GERAL MUNICIPAL:
6 - Protocolo de cooperacdo no ambito da instalac@o de sensores de
estacionamento em lugares de estacionamento de mobilidade

condicionada. (Pagina 112)
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. A Reunigo de Camara

Famalicéo

CRMASA MUNITIPAL

Diregtio Geral Municipal
city council management

www.famalicao.pt
camaramunicipal@famalicaopt

MUNICIPIO DE VILA NOVA DE FAMALICAO
Praca Alvare Marques

4764-502 VN, de Famallcéo

tel, +351 252 320 900

NiF 506 663 264

PROPOSTA

Assunto: Protocolo de cooperagéio no ambito da instalagéio de sensores de

estacionamento em lugares de estacionamento de mobilidade condicionada.

Considerando que:

O Decreto-Lei n® 29-B/202], de 4 de maio, estabelecett 0 modelo de governagdio dos

fundos europeus atribuldos a Portugal através do Plano de Recuperac@o e Resiliéncia;
O INR, LP. & beneficidrio final no dmbito do Investimento RE-C03-i05 - “Plataforma + Acesso”;

E da responsabilidade do INR, 1P, enquanto beneficidrio findl, selecionar 750 lugares de
estacionamento reservados a pessoas com mobilidade condicionada e aplicar sensores de

estacionamento destinados a:
a) Informar sobre o localizagdo e disponibilidade de vaga;
b) Sempre que possivel, permitir a reserva tempordrias desses ugares;

Torna-se necessario proceder & definig@o dos procedimentos, autorizacdes e apoio logistico

atinente no dmbito dos investimentos em causc

A Camara Municipal dispde de competéncias préprias para  deliberar sobre o
estacionamento de velculos nas vias piiblicas e demais lugares puiblicos, ao abrigo do
previsto na dlinea 1), do n® 1, do artigo 33° do Anexo | da Lei n® 75/2013, de 12 de

setembro, na sua redacdo atual,

Cr seu GUE yoaw slac
g v pler Registo n.? 39819/2025 INT
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Famalicdo

CAMARA MURICIPAL

Nestes termos, proponho que a Cmara Municipal delibere:

1~ Aprovar a celebragéic do protocolo de cooperagdo entre o Instituto Nacional para
a Reabilitagdo, LP.,, NIPC n.° 600 055 930, e o Municiplo de Vila Nova de Famalicéo,
no émbito do Env"estimento RE-C03-i05 -~ “Plataforma + Acesso”, que tem por objeto
a instalagiio de sensores de estacionamento em lugares de estacionamento
reservades a pessoas com mobilldade condiclonada, inseridos nas dreas da
competéncia da Camara Municipal de Vila Nova de Famalicéio, designadamente
na via publica junto és Esquadras da GNR/PSP Posto Territorial de V. N, Famalicéo,
junto & Autoridade para as Condiges do Trabalho - Vila Nova de Famalicéio e
junto ds Esquadras da GNR/PSP - Posto Territorial de Joane, nos termos da minuta

em anexo, que faz parte integrante da presente proposta;

2 - Conceder poderes ac Senhor Presidente da Céamara Municipal para, em nome e

representagdo do Municiplo, outorgar e assinar o referido Protocolo.

O Presidente da Camara Municipal,

Assinado de forma digitat por
- faite [Assinatura Caralificada] Mario

de Sousa Passos

Dados: 2025.10.02 11:54:12

+HH'00

(Mdario Passos, Prof)

O seu DGO pour p